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IMOBILIARIO

DADOS DA CUSHMAN & WAKEFIELD

Estrangeiros
valem 82%
do investimento
imobiliario

Negocio médio no mercado nacional mais do que duplicou, situando-se nos
35 milhoes de euros. Perfil do investidor mudou radicalmente desde 2014.

RODOLFO ALEXANDRE REIS
rreis@jornaleconomico. pt

O peso do investimento estrangei-
ro no imobilidrio em Portugal su-
biu para os 82%. Os investidores
estrangeiros tém vindo a ganhar-
peso face aos nacionais, os family
offices sio cada vez mais relevantes
enquanto investidores e o investi-
mento estendeu-se a hotéis, equi-
pamentos de ensino, de salde e
ativos industriais.

Este é o perfil tragado pela con-
sultora Cushman &Wakefield,
para o Jornal Econémico. “O perfil
do investidor imobiliirio mudou
drasticamente a partir de 20147, A
consultora salienta que “até a essa
dara o investimento imobilidrio
era dividido em partes iguais, en-
tre investidores nacionais e es-
trangeiros”,

Entre os estrangeiros, além dos
habituais investidores europeus, o
‘apetite’ no territério nacional es-
tendeu-se aos players de origem
asidtica, americana e africana. Nos
tltimos quatro anos e meio verifi-
cou-se igualmente uma alteragio
significativa no volume do investi-
mento. “O negécio médio do mer-
cado mais do que duplicou, situan-
do-se no periodo de entre 2014,
até maio de 2018 nos 35 milhdes
de euros”, refere a empresa.

Marta Costa, diretora de re-
search, da Cushman & Wakefield,
explica ao Jornal Econémico, que
o negbcio médio é o quociente en-
tre o volume total investido num
ano e o nimero de negdcios reali-
zados, "0 facto de ter subido signi-
fica que a dimensio/volume dos
ativos a serem transacionados tem
vindo a aumentar drasticamente,
seja por via de transagio de ativos
de maior dimensio, por valoriza-
¢do unitiria dos ativos, ou por um

maior nimero de portfélios a se-
rem transacionados”, acrescentou.

Em relagio a Portugal a explica-
¢ho estd numa “valorizacio unitd-
ria dos ativos e um muito maior
nimero de portfélios a serem
transcionados”, afirma Marta Cos-
ta. Durante os quase trés anos em
que a Troika esteve em territdrio
nacional (2011/2014), o negécio
médio do mercado imobilidrio si-
tuava-se nos 16 milhdes de euros,
com os investidores internacionais
a serem essencialmente de origem
europeia e com um perfil maiori-
tariamente institucional,

O mercado portugués ficou de
tal modo atrativo depois da crise,
que atualmente estd a atrair todo o
género de investidores.

Miguel Marques dos Santos, 56-
cio da sociedade de advogados
Vieira de Almeida & Associados,
afirma que "na fase boa que o mer-
cado esti a atravessar ¢ dificil en-
contrar um tipo de investidor que

“Na fase boa que

o mercado esta

a atravessar é dificil
encontrar um tipo

de investidor que nao
esteja interessado em
investir em Portugal”,
admite Miguel
Marques dos Santos

nio esteja interessado em investir
em Portugal”, adiantando também
que “os investidores institucionais,
os privale equities e os family offices
disputam palmo a palmo, as opor-
tunidades que vio surgindo em
cada momento’, e que assim sen-
do, "talvez se possa dizer que os
private equities mais agressivos, que
assumem mais risco e por isso pa-
gam tipicamente menos pelos ati-
vos estejam a dar lugar a investi-
dores mais estiveis e mais de longo
prazo”,

O advogado acredita que esses
pn‘mrf eq'ui.lizs vio continuar a ter
“mercado para explorar” e que as
suas atengdes ficaram viradas para
o crédito malparado (NPL), e nos
grandes portfélios imobidrios.
Marta Costa, da C&W, entende
que o protagonismo dos family
offices se deve ao "aumento dos ni-
veis de liquidez nos iltimos anos,
resultado da politica monetiria ex-
pansionista e a elevada volatilidade
dos mercados financeiros”, que
por sua vez fizeram crescer “o inte-
resse em mercados alternativos,
como é o imobilidrio”.

Nos ultimos quatro anos, o in-
vestimento no setor imobiliirio
comegou a estender-se para outras
vertentes menos tradicionais,
como a hotelaria, equipamentos de
ensino, ou satde e com uma repre-
sentacio relevante nas dreas in-
dustriais.

Miguel Marques dos Santos as-
sume que “o pais atravessa um mo-
mento dnico em termos de inves-
timento imobilidrio, o que faz com
que o investimento seja generali-
zado a todas as classes de ativo” e
que deste modo “é dificil indivi-
dualizar dreas especificas”, mas ad-
mitindo no entanto, que “o setor
hoteleiro é claramente uma drea
em que o investimento tem cresci-
do de forma muito expressiva’, ®
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