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Djibouti : la promotion du crédit-bail
a lattention des professionnels

« L.n°183/AN/17/7éme L, 20 mai 2017, portant sur le crédit-bail

A a suite de plusieurs pays africains (le Cameroun, le Sénégal, la République
démocratique du Congo, le Bénin), la République de Djibouti vient d’adopter sa loi
sur le crédit-bail. S'il était déja cité dans le Code de commerce de 2012 (C. com.,
art. L. 2261-202] parmi les opérations de crédit, le crédit-bail restait jusqu’alors
théoriquement régi par une loi coloniale de 1966 tombée en désuétude. Or face
aux difficultés actuelles de financement des petites et moyennes entreprises
[PME], il est apparu nécessaire de Uériger en alternative crédible a Uemprunt
bancaire traditionnel.

Le crédit-bail consiste a louer un bien pendant une durée déterminée (en
loccurrence une année au minimum) avec la possibilité de Uacheter au terme
du contrat, en tenant compte dans le paiement du prix de tout ou partie des loyers
déja versés. La loi djiboutienne indigue que Uopération peut porter sur toutes
choses mobilieres ou immobiliéres, existantes ou futures, & usage commercial
ou professionnel, a Uexclusion des créances et des valeurs mobiliéres. Afin de
susciter l'intérét des préteurs de fonds, le texte s'attache a ce que le crédit-
bailleur trouve dans ce mode de financement les garanties suffisantes poury
consentir. Sont ainsi définies les conditions d'opposabilité et d’exercice de son
droit de propriété pendant toute la durée du contrat, et méme au-deld en cas
de non-levée de l'option d'achat, tout comme les modalités d’attribution, & son
profit, des indemnités d'assurance percues en cas de perte partielle ou totale
du bien loué. Suivant cette méme logique, il est précisé que l'ouverture d'une
procédure collective a l'encontre du crédit-preneur est sans effet sur le bien loué,
lequel échappe a la masse des créanciers. Le crédit-bailleur jouit également d'un
privilege général sur lensemble du patrimoine du crédit-preneur, sous réserve
d'étre valablement inscrit dans les 6 mois suivant la conclusion du contrat puis
renouvelé tous les 3 ans. Un droit de visite lui est par ailleurs reconnu en des
termes assez larges bien que supplétifs de volonté. En outre, le crédit-bailleur
est, sauf preuve contraire, présumé non responsable en cas de manquements
affectant la livraison de la chose louée. De méme, seule la responsabilité du
crédit-preneur peut étre recherchée en cas de dommages aux personnes et aux
biens causés par la chose louée ou son utilisation. A Uinverse, le crédit-preneur
est relativement peu protégé, puisqu’il ne peut se prévaloir ni d'un droit au
renouvellement du contrat, ni de la création d'un fonds de commerce dans les
locaux mis en crédit-bail. De plus, il supporte les obligations légales et fiscales
incombant en principe au propriétaire du bien loué.

Dans ces circonstances, il peut paraitre excessif de permettre au surplus que le
crédit-bailleur puisse solliciter du crédit-preneur d’autres garanties ou siretés
réelles ou personnelles (art. 5 et 16). En effet, si le crédit-bailleur devait manquer
de discernement dans ses exigences, il risquerait de rendre en pratique l'accés
des PME au crédit-bail aussi hypothétique que peut leur étre laccés & un prét
classique, dont il est pourtant censé se démarquer. En revanche, il est regrettabte
d'observer que la question du régime fiscal applicable au crédit-bail a été évacuée
dans un article unique (art. 48) renvoyant a d'autres dispositions le soin de le définir,
alors que sa clarté et sa stabilité sont essentielles au succés de cette forme de
financement. Lincertitude sur ce point mérite donc d'étre rapidement dissipée.
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