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Beneficio que permite usufruir de uma taxa de 5%
no IRS so0 é usado por 512 agregados. Vigora desde 2008
e acaba no final do proximo ano. ECONOMIA 10 e 11

| Copyright 2009 - 2019 MediaMonitor Lda. |
L J

[ 2019-09-18 | Pagina 1 de 3
N\ J\




J
H CLIPPING

Data:

2019/09/18

JORNAL DE NEGOCIOS - PRINCIPAL

Titulo: Incentivo a reabilitacdo para arrendar sem procura

MediaManitor

Tema: Vieira de Almeida & Associados

Periodicidade: Diaria

Temaética:

Gestéo/Economia/Negdcios

Ambito: Nacional

Pag.: 10
GRP: 2.0%
Inv.: 9049.71 €
Tiragem: 9687
Imagem: 2/3 Area: 134515 mm2 |

-

10 | QUARTA-FEIRA |

18 SET 2019

ECONOMIA

0 incentivo aplica-se a imdveis que sejam reabilitados até 2020.

IMPOSTOS

Marding Alves

Incentivo a reabilitacao para
arrendar passa despercebido

Os proprietarios que reabilitem os seus imdveis e os arrendem podem beneficiar de uma
taxa de IRS de apenas 5%, Mas poucos sdo 0s que usam este incentivo. Desconhecimento,
descapitalizacdo dos proprietarios e dificuldades com as camaras sdo as explicacdes.

FILOMENA LANCA
filomenalanca@negaocios.pt

m proprietrio de
um imovel locali-
zado numa drea
de reabilitaciour-
bana (ARL) que
fagaobras de reabilitagio e depois
o cologue no mercado de arren-
damento beneficiara de uma im-
bativel taxa de imposto de apenas

5%. Estaregra estd emvigor des-
de 2008 e aplica-se aos imdveis
objetodeagoes de reabilitagioini-
ciadas depois de 1 de janeiro de
2008 e que se encontrem conclui-
das até 31 de dezembro de 2020,
Porém, de acordo com os niime-
ros disponibilizados ao Negocios
pela Autoridade Tributiria e
Aduaneira (AT), no ano p
apenas 512 agregados familiares
beneficiaram deste incentivo fis-
cal e o nlimero tem-se mantido
constante nos altimos anos,
numa altura emque areabi
urbana tem sido a grande aposta

dos virios governos,
Este beneficio em concreto
esti pensado para os contribuin-
tessingularesem [RS eofactode
sertaopouco usado poderd expli-
car-se, desde logo, por“desconhe-
cimento”, admite Luis Lima, pre-
sidente da Associagio dos Profis-
sionais e Empresas de Mediacio
Imaobilidria de Portugal (APE-
MIP). Poroutro lado, acrescenta,
¢ também “uma prova de que os
apilaliza-
0 para efe-
tuar obras nos seus imoveis™,
Joaquim Pedro Lamprei:

 fis-

caligta da Vieira de Almeida, tem
do adicional: o pro-
‘ess0 passa pelas autarquias e é
frequente os proprietirios serem
apanhados nas malhas das buro-
craciase inflexibilidade na aplica-
ciodalei.

Com efeito, explicaa AT, “o
inicio e conclusdo das acoes de
reahilitaciio témde sercomprova-
dos, cabendo tal competéncia a
cimara municipal ou aoutra en-
tidade legalmente habilitada para
gerirum programade reabilitacio
urbana para adrea de localizagio
doimavel”. Istosignificaque o es-

tado do imavel tem de ser certifi-
cado antes e depois das obras
compreendidas na agdio de reabi-
litacdio,

Depois, ha requisitos a cum-
priredaintervengiotemde resul-
tar“‘umestado de conservaciode,
pelo menos, dois niveis acima do
verificadoantesdoseuinicio” ou,
emalternativa, “umnivel de con-
servacaominimo ‘bom’ emresul-
tado de obras realizadas nos dois
anos anteriores a datado requeri-
mento paraa correspondente ava-
liagdo”™,

E frequente as autoridades
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O que fazer para
‘ ‘ ter o beneficio?
E uma prova de que i N—
- - mde apenas se aplicar aiméveis
o= proprletér.los. localizados numa Area de Reabilita-
estio desca!:lta!!zados ¢do Urbana (ARU), assim classifica-
e ndo tém dinheiro da pela respetiva cimara municipal,
para efetuar obras o beneficio fiscal para o arrenda-
nos seus imoveis. mento de iméveis reabilitados exi-
Luls LIMA ge que o custo das obras, incluindo
Presidente da Associacio dos S 1VA, CORPRRPONGA, PAl0 RO, A
Ry 25% do valor patrimonial tributario
Profissionais e Empresas de
Mediagdo Imobilidria de Portugal do e que este se destine a arrenda-
mento para habitacio permanente.
Depois de pedidas as vistorias da ci-
mara no inicio e no fim das obras, os
municipais “colocaremrequisitos  proprietarios que pretendam aderir
deordemformal eapoucaaplica-  ao regime deverdo fazé-lo através
bilidade também é devidaaosen-  da prépria declaragio de IRS. Para
traves que as cimaras colocam”,  tal, deverio preencher o anexo F da
refere oadvogado. Até porquealei Modelo 3 - para os rendimentos pre-
falaem “imoveissituadosem‘drea  diais - e preencher “o Quadro 74,
dereabilitaciourbana’, recupera-  identificando nos campos 1a 5, atra-
dos nos termos das respetivas es-  vés da indicacio dos cédigos dos
tratégias de reabilitacio”™, o que  campos do quadro 4, os iméveisar-
deixaumagrande margemde ma-  rendados situados em drea de rea-
nobraasautarquias, quesdoquem  bilitagio urbana, recuperados nos
delimitaasrespetivas ARU.“IEas  termos das respetivas estratégias”
pessoasacabampordesistirdobe-  ou com atualizagéo faseada de ren-
neficio porque as vezes a alterna-  das, no Ambito da lei das rendas, nos
tivaerauminterminavel litigioem  termos do Novo Regime do Arrenda-
tribunal”, admite Joaquim Pedro  mento urbano.
Lampreia.
Beneficio dura enquanto POUCOS
se mantiver o arrendamento  BENEFICIARIOS |
Obeneficio, recorde-se, aplica-se P50 singulares com acesso 30 inceativo
igualmente aos imoveis arrenda-  Numa altura em que a reabilitagdo
dos com rendas antigas que te-  urbana continua a ser incentivada
nham sido atualizadas e quando  em detrimento até da construcdo
foi criado pretendia encorajara  nova, poucos proprietarios acabam
realizacio de obras nestassitua-  por aceder a este beneficio fiscal.
-Hes. “Umaboaintengio, masque e
:“.Shill'l‘:-l no factode ugs proprietd- % B Ndmero de Beneficlérios
rios ndo terem dinheiro”, arrisca 654
Luis Lima, 640
Recentemente, o Fisco emitiu 512
uma informacio vinculativa na 545
qual veio determinar que obene-  *2°
ficio fiscal, uma vez atribuido, se
mantématé aolimdocontratode 554
arrendamento, independente-
mente da duracio do mesmo e,
mais, aos contratos de arrenda-  1¢°
mento que se lhe sucedam. Ou
seja, ndo existe qualquer “condi-
cionalismo relativo ao nimero de 2016 2017 2018
contratos celebrados pelo pro- Fonte: Autoridade Tributiria ¢ Aduaneira
prietdrio apos a realizacio das
obras noimdvel objeto de reabili-
tagio urbana”. 0
No entanto, a interprelagio 5 /0
interna ¢ tambémade que apenas
sa0 uhl‘ﬁ_nf.;i@ns arrcmlmngnlns TAXA AUTONOMA
para habitacdo, o que exclui o ar- i
rendamento comercial ou, por BenEf'IC!O em lR? para
exemplo, o arrendamento para 05 Prédios reabilitados
alojamentolocal.m e arrendados.
L

[Copyright 2009 - 2019 MediaMonitor Lda.

] [2019-09-18] [Pégina 3de3




