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Proprietarios consideram
controlo das rendas “violacao
do direito a propriedade”

Para a International Union of Property Owners e para a Associacio Lisbonense
de Proprietarios, o controlo das rendas “viola o direito humano a propriedade”

Este foi, alias, o mote para a confe-
réncia “Rent control violates the hu-
man right to property”, no ambito do
International Property Day, gue Lis-
boa acolheu na Pousada de Lisboa.
Esta éareunido anual dos represen-
tantes de mais de cinco milhdes de
proprietarios urbanos a nivel global.

David Magalhaes, professor de
Direito da Universidade de Coim-
bra, notou na ocasido que “quando
os contratos sdo impostos além do
tempo acordado entre as duas par-
tes, esta éuma violagdo do direito de
propriedade, especialmente quando
a duracdo ndo é definida no tempo”,
notando que “o uso livre, ousufrutoe
a disposicao sdo a base deste direito”.

E acredita que “esta mostrado que o
controlo de rendas ¢é ineficaz e ape-
nas politico. Mas tem de haver limi-
tes para a politica, e os direitos hu-
manos ndo podem ser so tedricos”,
lembrando o Artigo 17° da Declara-
cdoUniversal dos Direitos Humanos.

E, admitindo que existe um pro-
blema de habitacdo em Portugal, “se
o Estado quer providenciar habita-
céo, o esforco nao pode ser exclusivo
dos proprietarios, a sociedade num
todo deve contribuir com impostos
para isso”, conclui.

Instabilidade afasta

o investimento

Luis Meneses Leitao, presidente da
ALP, acredita que este condiciona-
mento das tendas “néo faz sentido
num Estado de direito”, e mostra-se
contra o anunciado agravamento do
IMI no caso de imdveis devolutos e
a possibilidade de obras e arrenda-
mentos coercivos.

Diz ainda que para “devolver algu-
ma confianca aos proprietarios seria
bom uma redugdo do IRS & medida
que os contratos fossem renovados,
e a imediata abolicio do AIMI, que
causou grande parte dos problemas
gue estamos a ter na habitacdo. Es-
se imposto n&o incide nos imoveis
comerciais, e faz com gue esse se-

tor seja preferido pelos investidores,
que fazem as contas. Um proprieta-
rio com rendas congeladas paga Al-
MI mas um imovel como o Centro
Comercial Colombo, por exemplo,
nao paga”, aponta.

Por isso, acredita que “essas me-
didas ndo terdo o efeito pretendido
e vai gerar falta de confianga. Nao
¢ assustando os proprietarios que o
Estado vai conseguir que exista ar-
rendamento”.

Miguel Marques dos Santos, da
VdA Associados, também foi um dos
oradores do evento, focando-se nos
“avangcos e recuos” da lei das rendas
em Portugal nos Gltimos 30 anos, Se-
gundo o especialista, depois de um
periodo de mais de 50 anos de con-
gelamento das rendas, que levou &
degradacio de muito patrimonio, “as
novas leis sdo muito preocupantes e
colocam o mercado em risco”.

Uma das questdes apontadas é
o aumento do periodo transitorio
das rendas antigas implementado
no ano passado, que passou de um
maximo de sete para 13 anos, e da
a possibilidade a alguns inquilinos
de terem essa habitagdo para a vi-
da. Isto gera “um grande problema
de confianca no mercado- Estamos
a dizer aos investidores que o mer-
cado afinal vai ser diferente, e esta
ndo éa forma de atrair investidores,
gue reagem a incentivos. 0 merca-
do est4, assim, em risco”, acredita.

Stratos Paradias, presidente daUl-
PI, deu inclusive um exemplo de in-
vestidores chineses que conheceu
em Atenas, que “estavam a traba-
lhar em Portugal hd quatro anos no
ramo imobiliario, e apostam agora
na Grécia porque o mercado vai mu-
dar aqui” e ndo tém tanta confian-
¢4 NOo Mesmo.

[Copyright 2009 - 2018 MediaMonitor Lda.

] [2018-10-31] [Pélgina 2de2




