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VdA EXPERTISE

Foi publicado, no passado dia 30 de dezembro, o Decreto-Lein.2 117/2024,
que altera o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (“RIIGT").

1. Introducao

O diploma visa criar as condi¢gdes necessarias
para um desenvolvimento habitacional mais justo
e acessivel, assegurando o cumprimento

dos designios estabelecidos:

= No programa do XXIV Governo Constitucional,
que prevé orientar o planeamento do uso do
solo para dar satisfagdo as prementes
necessidades de habitagao, bem como
as atividades econdmicas, com respeito

pela salvaguarda dos recursos naturais; e

= No plano “Construir Portugal”, que tem como
objetivo a promogao da construcao de habitagao
publica e acessivel a custos controlados,
bem como a criagao de solugdes de venda
a pregos compativeis com a capacidade

financeira das familias.

2. Regime especial de reclassificacao
de solos rusticos para solos urbanos

Entre outras alteragdes relacionadas com o regime
de reclassificagdo de solos rusticos para solos
urbanos, o diploma cria um regime especial,
limitado aos casos em que a finalidade seja
habitacional ou conexa a finalidade habitacional

e usos complementares, que esta sujeito a
verificagdo dos seguintes requisitos cumulativos:

Seja assegurada a consolidagdo e a coeréncia
da urbanizag&o a desenvolver com a area
urbana existente;

Pelo menos 700/1000 da éarea total de
construc&o acima do solo se destine a habitagdo
publica, ou a habitagdo de valor moderado
(considera-se habitagdo de valor moderado,
toda aquela em que o preco por m? de area bruta
privativa ndo exceda o valor da mediana

de preco de venda por m? de habitacdo para

o territério nacional ou, se superior, 125 %

do valor da mediana de preco de venda por

m? de habitac¢ao para o concelho da localizagao
do imével, até ao maximo de 225 % do valor

da mediana nacional);

Seja delimitada e desenvolvida uma
unidade de execucao;

Existam ou sejam garantidas as infraestruturas
gerais e locais, assim como os equipamentos

de utilizagdo coletiva necessarios e os espagos
verdes adequados para cobrir as necessidades

decorrentes dos novos usos; e

Seja compativel com a estratégia local
de habitagao, carta municipal de habitag&o
ou bolsa de habitac&o.

Esta informagao é de distribuicdo reservada e ndo deve ser entendida como qualquer forma de publicidade,

pelo que se encontra vedada a sua cépia ou circulagao. A informag&o proporcionada e as opinides expressas sao

de carater geral, ndo substituindo o recurso a aconselhamento juridico adequado para a resolu¢do de casos concretos.
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Note-se, em todo o caso, que neste novo regime
continua a vigorar a proibi¢ao da reclassificagdo
de solos rusticos para solos urbanos de:

= Areas integradas no Sistema Nacional de
Areas Classificadas (excluindo areas ndo
abrangidas por regime de protecao);

= Zonas de perigosidade de estabelecimentos
abrangidos pelo regime de prevengao
de acidentes graves;

= Areas abrangidas por programas especiais
da orla costeira, albufeiras de aguas
publicas e estuarios;

= Areas de risco potencial significativo
de inundagdes previstas nos planos de
gestao dos riscos de inundagdes;

= Aproveitamentos hidroagricolas;

= Areas classificadas nos termos do regime juridico
da REN como faixa maritima ou terrestre de
protecdo costeira, praias,
dunas costeiras e dunas foésseis, cursos
de agua, lagoas e lagos, entre outras; e

= Terras classificadas como classe Al ou solos
classificados como classe A e classe B,
que se devem manter como RAN.

VdA EXPERTISE

O diploma cria um regime especial
de reclassificagdo de solos rasticos
para solos urbanos, limitado aos
casos em que a finalidade seja
habitacional ou conexa a finalidade
habitacional e usos
complementares, que esta sujeito a
verificagdo dos seguintes requisitos
cumulativos:

3. Entrada em vigor

O diploma entra em vigor, na sua globalidade,

no dia 29 de janeiro de 2025, sem prejuizo

de algumas alteragdes terem ja entrado em vigor
no dia 31 de dezembro de 2024.

4. Nota final

Nos primeiros dias de janeiro deram entrada
na Assembleia da Republica:

=  Um requerimento , apresentado por deputados
do Bloco de Esquerda, Livre, PAN e PCP,
para a submissao a apreciagdo parlamentar
do Decreto-Lei n.2 117/2024; e

= Um projeto de lei, apresentado pelo PCP,
que prevé a revogagao do Decreto-Lei
n.2 117/2024 e a repristinagdo das normas
legais vigentes a data da sua publicag&o.

Esta informagao é de distribuicdo reservada e ndo deve ser entendida como qualquer forma de publicidade,

pelo que se encontra vedada a sua cépia ou circulagao. A informag&o proporcionada e as opinides expressas sao

de carater geral, ndo substituindo o recurso a aconselhamento juridico adequado para a resolugdo de casos concretos.



ontactos

Miguel Marques dos Santos
José Mario Barreto

Francisco Resina da Silva

‘q& LEGAL PARTNERS

ANGOLA | CABO VERDE | EQUATORIAL GUINEA | MOZAMBIQUE | PORTUGAL | SAO TOME AND PRINCIPE | TIMOR-LESTE




