|
IMOBILIARIO

& URBANISMO

PROGRAMA MAIS HABITACAO




‘YLIXVIEIRA DE ALMEIDA VdA EXPERTISE

iNDICE

CONTRATOS DE ARRENDAMENTO 3
ARRENDAMENTO ACESSIVEL 6
ALOJAMENTO LOCAL 9
AUTORIZACAO DE RESIDENCIA PARA INVESTIMENTO - GOLDEN VISA 12
OUTRAS MEDIDAS FISCAIS 15

Pagina 2 of 18

Esta informac&o é de distribuicio reservada e ndo deve ser entendida como qualquer forma de publicidade,
pelo que se encontra vedada a sua cépia ou circulacdo. A informacao proporcionada e as opinides expressas sao de
carater geral, ndo substituindo o recurso a aconselhamento juridico adequado para a resolu¢do de casos concretos.



CONTRATOS DE
ARRENDAMENTO




Vd\ ViERA DE ALMEIDA

CONTRATOS E ARRENDAMENTOS

Limitacdo ao aumento do valor da renda

Relativamente a iméveis que tenham tido contratos de
arrendamento celebrados nos ultimos cinco anos, o
valor de renda inicial em novos contratos de
arrendamento para fins habitacionais ndo pode
exceder 2% do valor da Ultima renda praticada no
contrato anterior. Este limite apenas se aplica aos
contratos que excedam os limites gerais de renda
previstos no ambito do Programa de Arrendamento

Acessivel (Portaria n.2 176/2019, de 6 de junho).

Quando a renda ao abrigo do contrato anterior ndo
tenha sido objeto de uma ou mais atualizacdes
legalmente permitidas, ao valor da renda inicial podem,
ainda, ser aplicados os coeficientes anuais de
atualizacdo de renda dos Ultimos 3 anos, tal como

publicados em Diario da Republica.

No caso de imdveis sujeitos a obras de remodelagdo ou
restauro profundos (tal como atestados pela camara
municipal), & renda inicial dos novos contratos de
arrendamento pode ainda acrescer o valor relativo aos
respetivos custos e despesas suportados pelo

senhorio, até ao limite de 15%/ano.

Contratos de arrendamento habitacionais

anteriores a 1990

Os contratos de arrendamento "vinculisticos” deixam
de poder transitar para o Novo Regime do
Arrendamento Urbano (NRAU) sempre que os
arrendatérios invoquem e comprovem que (i) o seu
Rendimento Anual Bruto Corrigido (RABC) é inferiora 5
vezes o Rendimento Minimo Nacional Anual (RMNA);
e/ou (i) tém 65 anos ou mais ou deficiéncia com um
grau de incapacidade igual ou superior a 60%. Isto
significa, na pratica, que os senhorios perdem qualquer
expectativa de vir poder a pér, por sua livre iniciativa,
termo a estes contratos (que mantém, portanto, a sua

natureza "vinculistica”).

As rendas destes contratos apenas podem ser

atualizadas de acordo com os coeficientes de
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atualizagdo anual legalmente previstos. Por seu lado, os
senhorios beneficiam de novas medidas fiscais,

incluindo isengdo de IRS e de IMI.

Procedimentos de despejo e de injungdo em
matéria de arrendamento

Simplificagéo dos procedimentos de despejo e de
injuncdo em matéria de arrendamento. De entre as
vérias alteragdes introduzidas, destacam-se as

seguintes:

a) Integrag&o do procedimento de injungdo em
matéria de arrendamento num dnico organismo -

Balcdo do Arrendatario e do Senhorio (BAS);

b) Esclarecimento do regime aplicavel no caso de

falta de oposicdo pelo arrendatério;

c)  Em caso de frustragao de comunicagdo de
resolucdo do contrato de arrendamento ao
arrendatério devido ao atraso ou falta de
pagamento da renda, possibilidade de resolucéo
do contrato de arrendamento por meio do
procedimento especial de despejo, garantindo o
direito do arrendatario de pbr termo ao

incumprimento dentro do periodo de oposicdo;

d) Suspensao ou diferimento da decisdo judicial de
desocupacao do locado nos casos em que seja
provada a existéncia de (i) caréncia de meios; ou (i)
deficiéncia com grau de incapacidade igual ou

superior a 60%;

e) Criagdo de um mecanismo especial de pagamento

da renda, no qual o Estado assume o pagamento
das rendas que se vencam apods o termo do prazo
da oposicao nas situagdes em que o arrendatario

mantenha a ocupagdo do locado
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Reducgdo da taxa de IRS aplicavel a rendimentos
prediais

Redugao de 28% para 25% da taxa de IRS aplicavel na
tributagao dos rendimentos prediais decorrentes de

arrendamento habitacional.

Incentivos fiscais ao arrendamento de longa
duragdo

No que diz respeito aos rendimentos prediais
decorrentes de contratos de arrendamento para
habitacdo permanente com uma durag&o igual ou
superior a 5 anos, aplicag&o das seguintes taxas
reduzidas de IRS:

a) Contratos com duragdo igual ou superior a 5 anos
e inferior a 10 anos - 15% (atualmente, esta

prevista uma taxa de 23%);

b) Contratos com duragdo igual ou superior a 10
anos e inferior a 20 anos - 10% (atualmente, esta

prevista uma taxa de 14%);

c) Contratos com duracao igual ou superior a 20
anos - 5% (atualmente, esta prevista uma taxa de
10%).
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As redugdes acima referidas ndo se aplicam a
rendimentos prediais decorrentes de contratos de
arrendamento celebrados a partir de 1 de janeiro de
2023, cuja renda mensal exceda 50% os limites gerais
de prego de renda por tipologia em fungao do conselho

onde se localiza o imdvel.

Caso 0s novos contratos de arrendamento prevejam
uma renda inferior, em pelo menos 5%, a renda do
contrato anterior sobre o mesmo imével, é aplicada

uma reducao adicional de 5% a taxa de IRS.
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ARRENDAMENTO ACESSIVEL

Linha de financiamento e cedéncia de
terrenos/edificios publicos para

arrendamento acessivel

Criacdo de duas modalidades de apoio para promogao

de habitacdo para arrendamento acessivel:

a) Aprovacdo de uma linha de crédito, promovida
pelo Banco Portugués de Fomento, S.A., no
montante global de 250.000.000,00 €, com
garantia mutua e bonificagdo da taxa de juro, para
financiar projetos de habitag&o para
arrendamento acessivel, nomeadamente para

construcdo ou reabilitacdo; e

b) Cedéncia pelo Estado de terrenos e edificios
publicos através de constituicdo de direitos de

superficie.

Os fogos promovidos e disponibilizados ao abrigo
destas modalidades ficam sujeitos ao arrendamento
acessivel pelo periodo minimo de 25 anos, no primeiro
caso, e de 90 anos, no segundo. Findo o prazo de
arrendamento e em caso de venda, 0s municipios e 0
IHRU tém direito de preferéncia na aquisicio dos fogos

promovidos ao abrigo destes apoios.

Podem beneficiar destes apoios as sociedades
comerciais que se dediquem a construgdo civil, em
consoércio ou sob outra forma de associagdo com
sociedades comerciais cujo objeto social inclua o
arrendamento para habitagao e a gestdo de
patrimonio, desde que cumpram as condi¢des de
acesso estabelecidas no regime juridico dos contratos
de desenvolvimento para a habitacdo (Decreto-Lein.2
165/93), assim como cooperativas de habita¢do e
construcao, os municipios, juntas de freguesia,
misericérdias, instituigdes particulares de solidariedade
social e pessoas coletivas de utilidade publica

administrativa ou de reconhecido interesse publico.

Obras coercivas e arrendamento forcado de
habitacGes devolutas

Possibilidade de, no territdrio continental, os imdveis

qualificados como devolutos, nos termos da Lei, e que
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estejam ha mais de 2 anos com essa classificagao,
serem objeto de obras coercivas ou de arrendamento

forcado por parte dos municipios.

O procedimento deve ser desencadeado pelos
municipios, mediante o envio de notificagao (i) do dever
de conservagdo, promovendo a execucdo das obras
necessarias em caso de incumprimento daquela
notificacdo, ou (ii) do dever de dar uso a fracéo
autdénoma, eventualmente acompanhada de proposta
de arrendamento ao proprietario do imével (ndo
podendo o valor da renda exceder em 30% os limites
gerais de preco de renda por tipologia naguele
concelho). Em caso de siléncio ou recusa da proposta
de arrendamento no prazo de 90 dias e mantendo-se
o imdvel devoluto, os municipios podem proceder ao

respetivo arrendamento forcado.

Nao querendo proceder ao arrendamento forcado do
imével e ndo carecendo o mesmo de obras de
conservagao, o municipio remetera ao IHRU toda a
informacéo referente ao imdvel, para que este possa,
querendo, desencadear o procedimento de
arrendamento forcado nos mesmos termos previstos

para os municipios.

Aquisicdo e arrendamento de iméveis por
entidades publicas

Possibilidade de as entidades publicas procederem (i) a
aquisicdo do direito de propriedade (ou de outros
direitos reais) sobre imdveis ou (i) ao arrendamento,
para posterior subarrendamento, para arrendamento
acessfvel (o valor de aquisicdo sera apurado com base

em procedimentos de avaliaggo).

Financiamento aos municipios para execugao
de obras de conservacao

Aprovacdo de uma linha de crédito, de montante
global de 150.000.000,00 €, com garantia mltua e
bonificagido da taxa de juro, para financiamento de

obras coercivas a realizar pelos municipios.
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Imoveis abrangidos pelo Programa de Apoio ao
Arrendamento - Beneficios Fiscais

Prevé-se a atribuicdo dos seguintes beneficios fiscais

relativos ao Programa de Apoio ao Arrendamento:

a) Isencdo de IMT aplicavel as aquisi¢des de terrenos
para construcdo destinados a construgédo de
imoveis habitacionais desde que (i) pelo menos
70%, ou a totalidade do imével em caso de
propriedade total ou a fracdo autébnoma, seja
afeta ao Programa de Apoio ao Arrendamento e
(i) o procedimento de controlo prévio para obras
de construgao seja iniciado no prazo de dois anos

apds a aquisicao;

b) Isencdo de IMT e de IMI por um periodo de 3 anos
(com possibilidade de renovagao por mais 5 anos)
aplicaveis a aquisi¢ao e detencdo de prédios
urbanos ou fragdes autdbnomas adquiridos ou
construidos para afetagéo ao Programa de Apoio

ao Arrendamento.

As isenc¢des ficam sem efeito caso (i) seja dado aos
imoéveis destino diferente no prazo de 5 anos a contar
da data da transmisséo ou, no caso de renovacado do
beneficio, no prazo de 10 anos ou (ii) os imdveis ndo
forem objeto de um contrato de arrendamento no
ambito do Programa de Apoio ao Arrendamento, no

prazo de 6 meses a contar da data da transmissao.

Prevé-se, ainda, a aplicacdo da taxa reduzida de IVA -
6% - as empreitadas de construgdo ou reabilitagdo de
imodveis de habitagdes econdmicas, habitacdes de
custos controlados ou habitagdes para arrendamento
acessivel, desde que pelo menos 70% do imével, ou a
totalidade do imdvel em caso de propriedade total ou a
frag8o autdnoma, seja afeta a um desses fins, de forma

comprovada pelo IHRU.
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Intransmissibilidade do registo do alojamento
local

Os registos de alojamento local passam a ser pessoais
e intransmissiveis em todas modalidades e situacdes (e
ja ndo apenas para "moradias” e "apartamentos” nas
chamadas "areas de contengao”, como até agora). Por
outro lado, os titulos de abertura ao publico passam a
caducar em caso de transmissdo de qualquer parte do
capital social da pessoa coletiva titular do registo (e ja
n&o apenas com a transmiss&o de uma percentagem

do capital social superior a 50%, como até agora).
Duracao

Os registos do alojamento local passam a ter uma
duracdo de 5 anos, renovavel por iguais periodos
(contando-se a primeira renovacao a partir da data de
emiss&o do titulo de abertura ao publico), ficando a

respetiva renovagao sujeita a autorizacdo do municipio.

Suspenséo e reapreciagdo do registo do
alojamento local

Suspens&o de novos registos de estabelecimentos de
alojamento local, em todo o territério continental, nas
modalidades de "apartamentos” e "estabelecimentos
de hospedagem” integrados numa fragdo auténoma de
edificio, salvo nos territérios do interior identificados no
anexo a Portaria n.2 208/2017, de 13 de julho. O termo
desta suspensao devera ser avaliado municipio a
municipio, no ambito das respetivas Cartas Municipais

de Habitacao.

Os registos existentes ser&o objeto de reapreciagao
durante o ano de 2030, sendo renovaveis por periodos

de 5 anos a partir da primeira reapreciacdo.

Nao ficam sujeitos a reapreciagédo os estabelecimentos
de alojamento local que constituam garantia real de
contratos de mutuo celebrados até 16 de fevereiro de
2023 e que nao tenham sido totalmente pagos até 31
dezembro de 2029. Nestes casos, a primeira
reapreciagdo so terd lugar apds a amortizacdo integral

inicialmente contratada.
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Caducidade dos registos de alojamento local

inativos

Os titulares de registos de alojamento local devem
fazer prova, num prazo de 2 meses, da manutencdo da
atividade de exploracédo, mediante apresentacao de
declaracao contributiva, sob pena de cancelamento do

respetivo registo.

Controlo da atividade de alojamento local pela
assembleia de condéminos

Sempre que o estabelecimento de alojamento local seja
registado em fragdo auténoma de edificio em regime
de propriedade horizontal que se destine, no titulo
constitutivo, a habitagdo, passa a exigir-se que o
registo seja precedido de decisdo do condominio a

autorizar o exercicio dessa atividade.

Por outro lado, no caso de a atividade de alojamento
local ser exercida numa frag&o autdnoma de edificio ou
parte de prédio urbano suscetivel de utilizacdo
independente, a assembleia de conddéminos pode
opor-se ao exercicio dessa atividade mediante
deliberacado de pelo menos 2/3 da permilagem do
edificio (até agora, exigia-se apenas que a decisdo
fosse tomada por mais de metade da permilagem do
edificio). Deixa de exigir-se a necessidade de
fundamentacdo da deliberacdo e retira-se a
discricionariedade concedida as Camaras Municipais no
que respeita a decisdo de cancelar ou ndo o registo. O
cancelamento do registo provocara a cessagao
imediata do funcionamento da atividade de alojamento
local, até deliberacdo em contrario da assembleia de

conddminos.

Estas deliberagdes sé ndo poderao ser tomadas em
duas situagdes excecionais: (i) quando estiver previsto,
expressamente, no titulo constitutivo da propriedade
horizontal a utilizacdo da fragdo em causa para fins de
alojamento local ou (ii) quando tiver havido uma
deliberacdo expressa da assembleia de condéminos a
autorizar a utilizacdo da fragdo em causa para

alojamento local.
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Contribuicao extraordinaria

Criagao de uma contribuig&o extraordinaria sobre os
estabelecimentos de alojamento local instalados em
"apartamentos” e “"estabelecimentos de hospedagem”
integrados numa frag&o auténoma de edificio, cuja
base tributavel sera determinada por aplicag&o do
coeficiente econémico do alojamento local e do
coeficiente de presséo urbanistica a area bruta
privativa dos imdveis habitacionais, sobre os quais
incida a contribuicdo. Serdo sujeitos passivos da
contribui¢&o, a taxa de 15% as entidades que sejam
titulares da exploragao dos estabelecimentos de
alojamento local, sendo que a liquidagao da
contribuicdo devera ter lugar até 20 de junho do ano
seguinte ao facto tributario, através da apresentacéo

de declaragéo cujo modelo ainda sera aprovado.

Isencgdo de IRS/IRC aplicavel a rendimentos
prediais associados a transferéncia de iméveis

do alojamento local para arrendamento

Isencdo em sede de IRS e IRC aplicavel aos
rendimentos prediais obtidos até 31 de dezembro de
2029 decorrentes de contratos de arrendamento para
habitac&o permanente, desde que verificadas,

cumulativamente, as seguintes condicdes:

a) Os rendimentos resultem da transferéncia para
arrendamento, para habitacdo permanente, de

imoveis anteriormente afetos ao alojamento local;

b) O registo do estabelecimento de alojamento local

tenha ocorrido até 31 de dezembro de 2022;

c) A celebracdo do contrato de arrendamento e
respetiva inscricdo no Portal das Finangas ocorra

até 31 de dezembro de 2024.
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Agravamento da taxa de IMI

O coeficiente de vetustez - variavel que concorre para
a determinag&o do valor tributavel para efeitos de IMI -
dos prédios que constituam total ou parcialmente
estabelecimentos de alojamento local passara a ser
sempre 1 (independentemente do nimero de anos
decorrido desde a data de emiss&o da licenga de
utilizag&o, quando exista, ou da data da conclusao das
obras de edificagao). Atualmente, o coeficiente de
vetustez podera ser reduzido até 0,40, dependendo da

idade do imével.
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AUTORIZAGAO DE RESIDENCIA PARA
INVESTIMENTO - GOLDEN VISA

E revogado o regime da autorizacio de residéncia para

atividade de investimento, nas seguintes modalidades:

o Transferéncia de capitais no montante igual ou

superior a 1.500.000,00€;

o Agquisicdo de bens iméveis de valor igual ou

superior a 500.000,00€; e

o Aguisicao de bens imdveis, cuja construcdo tenha
sido concluida ha, pelo menos, 30 anos ou
localizados em &rea de reabilitagdo urbana e
realizacdo de obras de reabilitagdo dos bens
imoéveis adquiridos, no montante global igual ou

superior a 350.000,00€.

N&o s&o admitidos novos pedidos de obtencdo de
autorizagdo de residéncia para investimento,

ressalvando-se, no entanto, as seguintes situacdes:

a) Pedidos de renovacao das autorizagdes de
residéncia para atividade de investimento quando
essas autorizagdes tenham sido concedidas ao
abrigo da Lei n.2 23/2007 - que aprova o regime
juridico de entrada, permanéncia, saida e
afastamento de estrangeiros do territdrio

nacional;

b) Pedidos de concessdo ou renovagao de
autorizagdes de residéncia para reagrupamento
familiar, quando essas autorizagdes tenham sido

concedidas ao abrigo da Lein.2 23/2007;

c) Pedidos de concessao de uma autorizacdo de
residéncia para atividade de investimento
permanente a cidadaos titulares de autorizacdo de
residéncia para atividade de investimento e seus
familiares, mediante o cumprimento de

determinados requisitos;

d) Pedidos de concessao de autorizagdo de
residéncia relativos a investimentos ou apoios a
producao artistica, recuperacdo ou manutencao
do patriménio cultural nacional sobre os quais
tenha sido emitida, previamente a entrada em
vigor da lei, declaracdo emitida pelo Gabinete de

Estratégia, Planeamento e Avaliacdo Culturais,
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ouvido o servigo da area da cultura com
atribuicdes no setor, atestando a natureza de
investimento ou apoio a producdo artistica,
recuperagao ou manutengao do patrimoénio

cultural nacional.

Mantém-se validos os pedidos de concessao e de
renovagao de autorizagao de residéncia para atividade
de investimento solicitados que (i) se encontrem a
aguardar decisdo junto das entidades competentes; ou
(i) pendentes de procedimentos de controlo prévio nas

Camaras Municipais.

Em todos estes casos, a renovagao da autorizagdo de
residéncia converter-se-a numa autorizacdo de
residéncia para imigrantes empreendedores, devendo
os seus titulares cumprir o prazo minimo de
permanéncia de sete dias, seguidos ou interpolados, no
12 ano e de catorze dias, seguidos ou interpolados, nos

subsequentes periodos de dois anos.
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Deste modo, mantém-se admissiveis as seguintes

modalidades de investimento:
o Criagdo de, pelo menos, 10 postos de trabalho;

o Transferéncia de capitais no montante igual ou
superior a (euro) 500.000,00€, que seja aplicado
em atividades de investigacao desenvolvidas por
instituicdes publicas ou privadas de investigacdo
cientifica, integradas no sistema cientifico e

tecnoldgico nacional;

o Transferéncia de capitais no montante igual ou
superior a (euro) 250.000,00 euros, que seja
aplicado em investimento ou apoio a producdo
artistica, recuperagao ou manutencao do

patrimoénio cultural nacional;

o Transferéncia de capitais no montante igual ou
superior a 500.000,00%€, destinados a aquisicao de
partes de organismos de investimento coletivo ndo

imobiliarios, que sejam constituidos ao abrigo da
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legislagao portuguesa, cuja maturidade, no
momento do investimento, seja de, pelo menos,
cinco anos e, pelo menos, 60% do valor dos
investimentos seja concretizado em sociedades

comerciais sediadas em territério nacional,

Transferéncia de capitais no montante igual ou
superior a 500.000,00€, destinados a constituicdo
de uma sociedade comercial com sede em territério
nacional, conjugada com a criacido de cinco postos
de trabalho permanentes, ou para reforco de
capital social de uma sociedade comercial com sede
em territério nacional, ja constituida, com a criacdo
de, pelo menos, cinco postos de trabalho
permanentes ou manutencao de, pelo menos, dez
postos de trabalho, com um minimo de cinco
permanentes, e por um periodo minimo de trés

anos.
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IRS

Tributagdo de mais-valias associadas a
alienagdo de imdveis destinados a habitagdo
prépria e permanente

Atualmente, o Cédigo do IRS prevé uma isengao de
IRS aplicavel aos ganhos provenientes da transmissao
onerosa de imoveis destinados a habitacdo prépria e
permanente do sujeito passivo ou do seu agregado
familiar. Ao elenco das condigdes j& previstas para a
aplicagcdo desta isencdo, sdo adicionadas as seguintes:

a) O imdvel transmitido ter sido destinado a
habitagao prépria e permanente do sujeito
passivo ou do seu agregado familiar (comprovado
através do seu respetivo domicilio fiscal), nos 24
meses anteriores a data da transmisséo;

b)  Os sujeitos passivos ndo terem beneficiado no ano
da obtencdo dos rendimentos, nem nos 3 anos
anteriores, do regime de exclus&o (sem prejuizo da
possibilidade de comprovacdo de que a ndo
verificagdo desta condicdo se deveu a
circunstancias excecionais).

N&o havera lugar a aplicacdo da isengio caso o
domicilio fiscal do sujeito passivo ou do seu agregado
familiar n&o tiver sido fixado no referido imoével.

Isencdo de IRS aplicavel a mais-valias associadas
a alienagdo de imodveis destinados a habitagéo
secundaria e alocadas a amortizacio de
empréstimos

Isencdo de IRS aplicavel a transmissdo onerosa de
terrenos para construcdo ou de imdveis habitacionais
realizadas entre 1 de janeiro de 2022 e 31 de dezembro
de 2024, desde que:

a) Oimobvel ndo seja destinado a habitag&o prépria e
permanente do sujeito passivo ou do seu
agregado familiar;

b) O valor de realizacdo, deduzido da amortizacdo do
eventual empréstimo contraido para aquisi¢do do
imdvel, seja aplicado na amortizacdo de capital em
divida em crédito a habitacdo destinado a
habitacdo prdpria e permanente do sujeito
passivo ou dos seus descendentes, a concretizar
num prazo de 3 meses contados da data da
realizacdo (ou no prazo de 3 meses apds entrada
em vigor deste regime).
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Isencdo de IRS e IRC aplicavel a alienagéo de

imoveis ao Estado ou as autarquias locais

Isencdo de tributagao em IRS e IRC dos ganhos
decorrentes da venda de imdveis para habitacdo ao
Estado, as Regides Autéonomas, as entidades publicas
empresariais ou as autarquias locais. Encontram-se
excluidos os ganhos auferidos por residentes com
domicilio fiscal em pais, territério ou regido sujeito a um
regime fiscal mais favoravel e os ganhos decorrentes
de alienacdes onerosas através do exercicio do direito
de preferéncia.

Revogagao da taxa reduzida de IRS
Eliminagdo da taxa reduzida de 5% de IRS aplicavel:

o as mais-valias auferidas por sujeitos passivos
residentes em territério portugués decorrentes da
primeira alienag&o subsequente a intervengdo em
imovel localizado em &rea de reabilitagao urbana;

o aos rendimentos prediais auferidos por sujeitos
passivos residentes em territdrio portugués quando
decorrentes de arrendamento de (i) imdveis
situados em “area de reabilitacdo urbana’,
recuperados nos termos das respetivas estratégias
de reabilitacdo; e (ii) imdveis arrendados passiveis
de atualizacdo faseada das rendas nos termos do
NRAU, que sejam objeto de a¢des de reabilitacdo.

IMT

Reducdo de 3 anos para 1 ano do periodo em que os
imoveis adquiridos para revenda tém de ser
revendidos, para manutencgao do beneficio da isengéo
de IMT ou, quando haja sido pago IMT no momento da

aquisi¢do, para anulacdo deste.

Caso aisengao de IMT na aquisi¢ao de prédios para
revenda deixe de ser aplicavel, o imposto deve ser
considerado como devido desde o momento da

aquisicao, acrescendo juros moratorios.

Paginal6 of 18



Vd\ ViERA DE ALMEIDA

IMI
Revogacao de regras de suspensdo de IMI
Revogacdo das seguintes regras:

o suspensdo de tributagdo de 3 anos aplicavel a
imdveis adquiridos para revenda que figurem nos

inventarios das empresas;

o suspensao de tributagdo de 4 anos aplicavel a
terrenos para construcdo que tenham passado a
figurar no inventéario de uma empresa que tenha

por objeto a construcdo de edificios para venda.

Isencdo de IMI aplicavel a terrenos para
construgdo com afetacdo habitacional

Ficam isentos de IMI os terrenos para construgao:

o com afetacdo habitacional cujo procedimento de
controlo prévio para obras de construcdo tenha
sido iniciado junto da entidade competente, e para
os quais ainda n&o tenha havido decisao final,

expressa ou tacita, do procedimento;

o para construcdo para utilizagdo habitacional cujo
procedimento de controlo prévio para utilizagdo
habitacional tenha sido iniciado junto da entidade
competente, e para os quais ainda nao tenha
havido decis&o final, expressa ou tacita, do

procedimento.

Caso seja dada utilizagao diversa de fins habitacionais
ao prédio, a isen¢do ndo sera aplicavel e o IMl serd
liquidado por todo o periodo decorrido desde a sua

aquisi¢ao.

Nao beneficiardao de isen¢do os sujeitos passivos que (i)
tenham adquirido o prédio a uma entidade que ja
tenha beneficiado da isencado e que (ii) tenham
domicilio fiscal em pais, territério ou regido sujeito a um

regime fiscal mais favoravel.

VdA EXPERTISE

Table of Contents

IVA

Aplicacdo da taxa reduzida de IVA - 6% - as
empreitadas de reabilitacdo de edificios localizados em
areas de reabilitacdo urbana ou no ambito de
operacdes de requalificacdo e reabilitacdo de
reconhecido interesse publico nacional. As empreitadas
de construgao nova em areas de reabilitacido urbana
ficam, definitivamente, excluidas da taxa reduzida de
IVA.
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