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O presente documento ndo dispensa a consulta dos diplomas publicados em Didrio da Republica



O REGIME DOS REITS PORTUGUESES

Em janeiro de 2019, foi publicado o Decreto-Lei n.2 19/2019, que aprovou o regime dos REITs portugueses. Este regime
continha um conjunto de deficiéncias que foram identificadas pelo mercado. A Lei n.2 97/2019, publicada a 4 de
setembro de 2019, introduziu um conjunto de alterag¢des relevantes ao Decreto-Lei n.2 19/2019, passando Portugal a
dispor de um regime de REITs mais claro e competitivo, que contribuira para a captagado de investimento nacional e
estrangeiro, para ativos e projetos imobilidrios destinados ao arrendamento
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CONSTITUICAO / CONVERSAO

1.1

CONSTITUICAO

Sociedade andnima

Com ou sem apelo a subscri¢do
publica

N3o é permitido o diferimento da
realizacdo de quaisquer entradas

As agdes a subscrever pelos
promotores sdo imediatamente
aliendveis e integram a mesma
categoria das a¢des subscritas

1.2

CONVERSAO DE SOCIEDADE
ANONIMA EM SIGI

Conversao mediante deliberagado
da assembleia geral de acionistas,
tomada pela maioria de votos
exigida para deliberar a alteragao
do contrato de sociedade

Conversdo produz efeitos no
primeiro dia do periodo de
tributacdo apds a data do registo
das alteragbes ao contrato de
sociedade

13

CONVERSAO DE ORGANISMO DE
INVESTIMENTO COLETIVO (sob a
forma societaria) EM SIGI

Conversdao mediante deliberagdo
da assembleia geral aprovada
com mais de 90% dos votos

Envio a CMVM da deliberacdo
para divulgagao

Conversdo produz efeitos na data
estabelecida na respetiva
deliberacdo e determina a
caducidade da autorizagdo do Oll

por quaisquer outras
pessoas/entidades

OBJETO SOCIAL

BENS
IMOVEIS

PARTICIPACOES
2.2 SOCIAISE

UNIDADES DE

PARTICIPACAO
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Aquisicao de direitos de propriedade, de direitos de superficie ou de outros direitos com
conteudo equivalente sobre bens imdveis, para arrendamento, abrangendo outras
formas contratuais atipicas que incluam prestacdes de servigos necessarias a utilizagdo do
imdvel, o que compreende designadamente:

a) o desenvolvimento de projetos de construgao e de reabilitagdo de imdveis e

b) a afetagdo a utilizagdo de loja ou espago em centro comercial ou utilizagao de
espago em escritérios

Aquisicdo de participagdes em:
a) outras SIGl ou

b) sociedades com sede em territério portugués ou em sociedades
com sede noutro Estado membro da UE ou do EEE que
preencham cumulativamente os seguintes requisitos aplicaveis as
SIGI: objeto social, limites a composicdo do ativo, capital social e
acoes, regime de distribui¢ao de lucros

n

Aquisicdo de unidades de participacdo ou de ac¢des de:
a) organismos de Investimento Imobilidrio ou

b) Fundos ou Sociedades de Investimento Imobiliario para
Arrendamento Habitacional



COMPOSICAO DO ATIVO E LIMITES AO ENDIVIDAMENTO

3.1 3.2
COMPOSIGAO DO ATIVO LIMITES AO ENDIVIDAMENTO
. O valor dos direitos sobre bens imoéveis e O endividamento das SIGI ndao pode corresponder a mais
participacGes deve representar pelo menos 80% do de 60% do valor do ativo total da sociedade.

valor total do ativo da sociedade

. O valor dos direitos sobre bens imdveis objeto de
arrendamento, abrangendo formas contratuais
atipicas que incluam prestacdes de servigos
necessarias a utilizacdo do Imével, deve
representar pelo menos 75% do valor total do ativo
da sociedade

Estes requisitos devem ser aferidos a partir do segundo
ano apos a constituicdo das SIGI.

A sociedade tem que deter estes direitos e participagdes
durante pelo menos trés anos. -~ ~=

4. NEGOCIACAO E DISPERSAO

As acgGes representativas do capital social das SIGI devem, no prazo de um ano da
sua constituicdo ou conversao, ser admitidas a negociagdo em mercado
regulamentado ou selecionadas para a negociagdo num sistema de negociagao

NEGOCIAGCAO EM .
multilateral.
MERCADO ; ' ' ] ' -
REGULAMENTADO OU As a?oes rgpresent?tlvas do clap!tal soc.lall dé'lS \SIGI devgm cumprir os requisitos
de dispersdo de ag¢0es pelo publico aplicaveis a respetiva plataforma de
a1 SELECIONAPAS PARA A negociagao e devem observar os seguintes limites minimos de dispersdo por
NEGOCIACAO NUM investidores que sejam titulares de participacdes correspondentes a menos de
SISTEMA DE 2% dos direitos de voto:
NEGOCIACAO . pelo menos 20% das a¢des representativas do capital social da SIGI devem
MULTILATERAL estar dispersas a partir do final do terceiro ano civil completo apds

admissdo ou seleg¢do para negociagdo das agdes da SIGI

. pelo menos 25% das agOes representativas do capital social da SIGI devem
estar dispersas a partir do final do quinto ano civil completo apés

'7/\ admissdo ou seleg¢do para negociagdo das agdes da SIGI
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5. REGIME FISCAL
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CALCULO DO LUCRO TRIBUTAVEL

Desconsideracdo dos seguintes elementos para efeitos de
calculo do lucro tributavel:

. rendimentos de capitais, prediais e mais-valias
(neste caso, a exclusdo da tributacdo apenas sera
aplicavel quando os bens iméveis tiverem sido
detidos para arrendamento, abrangendo outras
formas contratuais atipicas que incluam prestacdes
de servicos necessarias a utilizacdo do imével,
durante pelo menos trés anos)

. gastos associados aos rendimentos nao tributaveis

TRIBUTACAO

Tributacdo dos rendimentos de participagdes sociais “a
saida” da seguinte forma:

. na esfera dos respetivos investidores residentes,
particulares e pessoas coletivas, por retencdo na
fonte em IRS (28%) e em IRC (25%),
respetivamente, bem como a tributa¢do das mais-
valias resultantes da venda das respetivas
participagdes em IRS a taxa de 28% e nos termos
gerais em sede de IRC

. na esfera dos respetivos investidores nao
residentes sem estabelecimento estavel em
Portugal, a tributagdo é, em regra, por retengao na
fonte a titulo definitivo a taxa de 10%

Em sede de Imposto do Selo — tributagdo trimestral sobre
o valor liquido global das SIGI, a taxa de 0,0125%.
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‘I}\ LEGAL PARTNERS

ANGOLA | CABO VERDE | CAMEROON | CHAD | CONGO | DEMOCRATIC REPUBLIC OF THE CONGO | EQUATORIAL
GUINEA | GABON | GUINEA-BISSAU | MOZAMBIQUE | PORTUGAL | SAO TOME AND PRINCIPE | TIMOR-LESTE
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