VENDA DE BENS ALHEIOS (*)

Pelo Dr. Paulo Olavo Cunha (**)

NOTA PREVIA

Antes de entrar na andlise do tema — «Venda de Bens
Alheios» — focarei trés aspectos que julgo relevantes para a sua
compreensio:

1. Relativamente a sistematizacdo proposta parece ser dis-
cutivel a ordenagédo das vdrias matérias, nomeadamente a prece-
déncia do Cap. I da Parte II sobre o Cap. II, uma vez que, sendo
ineficaz o negécio relativamente ao titular do direito «vendido»,
podera estar irremediavelmente afectado o negdcio entre com-
prador e vendedor. No entanto, considerar que a inefic4cia do
negocio sobre o patriménio alheio ¢, em relagdo ao seu titular,
uma projeccdo da ineficcia entre as partes parece-me ser forcar
a propria natureza das coisas; por isso optei por caracterizar num
primeiro momento o regime do negécio, para ulteriormente apre-
ciar o seu valor juridico.

2. A venda da coisa alheia pode constituir um ilicito penal,
consubstanciando-se no crime de burla, previsto e punido pelo

(*) — O presente texto corresponde, com pequenas alteracdes, ao relatério apre-
sentado no &mbito do curso de mestrado realizado na Faculdade de Ciéncias Humanas
da Universidade Catélica Portuguesa, sob a orientac3io do Prof. Inocéncio Galvao Telles.

(**) — Assistente da Faculdade de Direito de Lisboa e da Faculdade de Ciéncias
Humanas da Universidade Catolica Portuguesa.



Abreviaturas mais utilizadas

Ac. Rel. — Acérddo da Relacio

Ac. STJ — Acé6rddo do Supremo Tribunal de Justica

BGB — Cédigo Civil Alemdo (Biirgerliches Gesetz-
buch)

BMJ — Boletim do Ministério da Justica

CcC — Cédigo Civil

CCB — Cddigo Civil Brasileiro

CCEsp. — Cédigo Civil Espanhol

CCiv. Fr. — Cédigo Civil Francés

CCiv. It. — Cédigo Civil Italiano

CCom. — Cédigo Comercial

Céd. — Cédigo

Céd. Seabra — Cédigo Civil de 1867

COb. — Cédigo das Obrigagdes Suico

CPC — Cédigo de Processo Civil

Jurisp. Rels. — Jurisprudéncia das Rela¢des

RFDL — Revista da Faculdade de Direito da Uni-
versidade de Lisboa

RLJ — Revista de Legislagdo e Jurisprudéncia

ROA — Revista da Ordem dos Advogados

NOTA: As disposi¢des legais ndo referenciadas reportam-se ao Cédigo Civil Portugués
de 1966, a menos que, do contexto, resulte pertencerem a outra fonte.



INTRODUCAO

Comegarei por apresentar uma nog¢do de compra e venda,
visto ir abordar especificamente um dos seus aspectos, e, delimi-
tando o objecto deste trabalho, adiantar o que se deverd enten-
der por venda de bens alheios.

1. Breve referéncia ao contrato de compra e venda

A compra e venda ¢ o contrato pelo qual se transmite um
direito, mediante o pagamento de um prego.

Desta no¢do de compra e venda, que em nada se afasta da
que ¢ sugerida pela Codigo Civil ('), ressalta desde logo um impor-
tante efeito deste contrato: o efeito real, ou a sua qualidade trans-
lativa ().

2. Natureza dos efeitos do contrato de compra e venda: o cardcter
obrigacional ou real da venda

No direito civil portugués, segundo o art. 879.° («Efeitos
essenciais»), a compra ¢ venda tem efeitos obrigacionais e um
efeito real.

O efeito real consiste na transferéncia da titularidade
do direito (de propriedade da coisa) que se verifica no momento

(") — Art. 874.° (Nogdo): Compra e venda é o contrato pelo qual se transmite a
propriedade de uma coisa, ou outro direito, mediante um prego.
(3 — Cfr. art. 408.°.
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do contrato e por efeito deste, caso ai-a coisa, objecto do con-
trato, j4 esteja identificada ().

Os efeitos obrigacionais compreendem a obrigagdo contra-
tual do vendedor efectuar a entrega da coisa vendida e a obriga-
¢do do comprador pagar O respectivo prego.

Interessara reter e acentuar que a transferéncia da titulari-
dade do direito é mero efeito do acto negocial, ndo estando depen-
dente de um novo acto — «¢é em consequéncia da venda, € ndo
da sua execugdo, que o comprador se torna proprietario» .

O nosso ordenamento juridico reconhece pois efeito real
a venda, que origina precisamente a transmissdo do dominio da
coisa.

Os ordenamentos que reconhecem mero caracter obrigacio-
nal ao contrato de compra de compra € venda terdo, natural-
mente, que pressupor para a transferéncia da propriedade da coisa
uma outra declaracdo de vontade que se consubstancie na entrega
da coisa, caso esta nio tenha lugar a0 mesmo tempo que a cele-
bracdo do contrato de compra ¢ venda. A relagio juridica com-
plexa que liga vendedor e comprador é de natureza puramente
obrigacional: o vendedor tem o direito de exigir o prego conven-
cionado e o comprador o de reclamar o objecto da venda, o qual
s6 se torna sua propriedade quando, por um acto ulterior, o alie-
nante, em execugdo da venda, lho transmite.

(*) — O que tem pleno sentido uma vez que a especificaclio da coisa vendida pode
depender de escolha (art. 400.°, n.° 1).

Pode o comprador ndo adquirir imediatamente a propriedade com a celebragdo
do contrato: ¢ 0 que acontece com a venda de coisas genéricas ou em alternativa, na
venda de bens futuros, na venda sujeita a condi¢lio suspensiva ¢ na venda com reserva
de propriedade.

A aquisi¢io da propriedade estard, pois, dependente da individualizacio da coisa
a entregar quando se trate de coisa genérica (art. 539.°) ou alternativa (art. 548.°), de
se perceberem os bens futuros (art. 880.°), de se verificar a condico (art. 270.°) ou de
ser integralmente pago O prego, na venda com reserva de propiedade (art. 409.°). Em
qualquer destas situacles «a aquisicio é diferida», mas a sua causa é o contrato cele-
brado, sem necessidade de nova manifestagio de vontade nesse sentido (Cfr. GALVAO
TELLES, Contratos civis, sep. da RFDL, vols. IX-X, Lisboa 1954, p. 9, que acrescenta:
«Owictermldavendasis:ﬁﬁcaqueestaéausadamnsmissio, seja transmissdo
imediata ou transmisso futura»).

() — GALVAO TELLES, Contratos civis, p- 9
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A celebragdo do contrato, nesta modalidade, ndo investe o
comprador na propriedade, apenas gera a obrigacdo do vende-
dor alienar o bem que dele foi objecto.

3. Venda de bens alheios: significado e delimitacdo do tema
a tratar

A venda de bens alheios é o negdcio juridico pelo qual um
sujeito aliena, como préprio, um direito de outrem (*), mediante
o pagamento de um prego.

Trata-se de um negécio dispositivo cujo objecto é precisa-
mente um bem de outrem, transaccionado como préprio.

Nio serd venda de bens alheios (6):

1) — Venda de «coisas fora do comércio» — aquelas que sdo
insusceptiveis de apropriacdo privada individual (vd. art. 202.°,
n.° 2).

2) — Venda de coisas de espécie indeterminada.

3) — Venda de coisa alheia como alheia, em que o vendedor
declare ao comprador ndo ser o proprietdrio da coisa, casos da
representacdo legal ou voluntdria (venda autorizada por conta e
em nome do proprietario) e da gestdo de negdcios representativa
(venda nio autorizada feita no interesse e em nome do proprie-
tario).

4) — Venda de coisa alheia como prépria, mas no interesse
alheio, casos do mandato sem representagdo (em que o vendedor
estd autorizado pelo dono a actuar em nome proprio, mas por
conta dele) e da gestdo de negdcios ndo representativa (em que
o vendedor ndo estd autorizado, actua em nome préprio, mas
no interesse do proprietario) ().

(®) — Quando se fizer referéncia a «coisa alheia» é no sentido de ela pertencer a
terceiro, ou seja, nio pertencer nem ao credor, nem ser res nullius. Vd. PESSOA JORGE,
Direito das Obrigacdes, vol. 1 (Li¢Ses Policopiadas), Lisboa, 1971-72, p. 47.

(%) — Para o efeito de aplicagio do regime previsto nos arts. 892.° e segs..

(") — Sobre a venda de coisa alheia, ¢ delimitagdo do seu &mbito, vd. o interessan-
tissimo quadro elaborado pelo Prof. PESSOA JORGE, ob. cit, p. 58.
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Por sua vez, quando, por erro na declara¢cdo de vontade,
sdo indicadas no contrato coisas total ou parcialmente alheias,
o erro afecta 0 negécio nos termos gerais.

O regime da venda de bens alheios (arts. 892.° e segs.) s6
se aplica quando haja realmente vontade de vender em interesse
proprio uma coisa alheia, como prépria (ainda que se desconheca
a sua alienidade).



PARTE 1

HISTORIA E REFERENCIA
A ORDENAMENTOS JURIDICOS ESTRANGEIROS

CAPITULO 1

BREVE APONTAMENTO HISTORICO

§ 1.°

Direito grego

No direito grego o contrato de compra e venda sé se se con-
siderava perfeito com o pagamento do prego, isto é, o compra-
dor s6 adquiria a propriedade da coisa com o seu pagamento.

Poder-se-4 dizer que a venda de bens alheios era tutelada
por uma forma de garantia por evicgio que, comegando por ser
uma cldusula contratual pela qual o vendedor, no momento da
conclusdo do contrato, garantia ao comprador o gozo pacifico
da coisa, veio a fazer parte integrante do contrato.

A protecgdo do comprador consistia na possibilidade deste
pretender que, perante direitos de um terceiro sobre a coisa, o
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vendedor tomasse a sua posi¢cdo em juizo, incorrendo em caso
de insucesso em responsabilidade contratual A.

§ 2.°

Direito romano

A primeira forma de compra e venda conhecida pelos roma-
nos representava uma evolugdo da troca directa e consistia na
troca imediata de uma coisa por uma quantidade de metal.

A compra e venda surge fundamentalmente como «modo de
aquisi¢do da propriedade» e ndo como contrato — facto gera-
dor de obrigagdes.

Um dos modos de aquisi¢do (°) da propriedade era a «man-
cipatio» (*®) que, se incidisse sobre coisa de que o alienante nio
tinha a propriedade, nem por isso era nula: a titularidade da coisa
ndo era requisito essencial para a validade do negécio transla-
tivo. Deste tipo de negdcio resultava uma enorme inseguranca
para o comprador, compensada por uma prescri¢do de curto prazo;
e se, antes desta se consumar, o comprador sofria a reivindica-
¢do do proprietdrio, ele dispunha da «obligatio autoritatis»
imposta ao vendedor, que, a semelhanca do que acontecia no
direito grego, era obrigado a defendé-lo e, em caso de fracasso,
a pagar-lhe o dobro do prego.

«O contrato consensual romano de compra e venda surge
no fim do século III» ('), sendo vélido, mesmo quando a coisa

(*) — Vd. EVA CANTARELLA, Vendita (Diritto Greco), in Nuovissimo Digesto
Italiano, vol. XX (pp. 592 e segs.), 1957, p. 594.

(®) — «Modus aquisitionis» — «Facto ao qual a lei atribui o efeito de constituir
um direito real ou operar a sua transmissiio» (ORLANDO GOMES, Contratos, 10.* ed.,
Rio de Janeiro, 1984, p. 248).

(*%) — A «mancipatio» «era uma mera forma a qual o ordenamento atribuia a efica-
cia de transmitir por qualquer causa a propriedade das «res mancipi» de um sujeito para
outro» (CAVALLO BORGIA, Profili giuridici della vendita di cosa altrui, Milano, 1972,
p. 142),

(') — BORGIA, ob. cit, p. 142.
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sobre que versava ndo pertencesse ao vendedor, visto que os seus
efeitos eram puramente obrigacionais.

Se a coisa pertencesse ao patriménio de um terceiro quando
o acto fosse celebrado, ndo haveria uma impossibilidade abso-
luta de cumprimento das obriga¢Ges reciprocas que dele resultas-
sem, pois, no momento em que devesse ser transferida, ela pode-
ria ja ter passado a integrar o patriménio do vendedor.

Mesmo que tal possibilidade ndo se verificasse, a validade
do negécio ndo seria questionada. Estariamos entdo perante uma
impossibilidade subjectiva da prestagdo com as consequéncias que
lhe sdo caracteristicas.

No direito romano o vendedor nem sequer estava obrigado
a tornar proprietario o comprador; no cumprimento de uma obri-
gacdo contratual ele apenas devia praticar os actos adequados
a alienagdo do bem.

Em suma, o direito romano n3o impunha a propriedade na
pessoa do vendedor. Assim, a venda de bens alheios era vilida,
pois o vendedor ndo se obrigava a transferir o dominio da coisa,
mas apenas a entregd-la ao comprador e a garantir-lhe a posse
e 0 gozo pacifico (*?). O negécio de transmissdo da propriedade
¢ que era nulo quando incidisse sobre coisa alheia.

§ 3.°

Direito portugués

O Direito Comum, cuja influéncia se fez sentir em Portugal,
mesmo durante a vigéncia das Ordenagdes, manteve a cisdo entre
negdcio obrigacional e acto translativo e continuou a reconhecer
a validade da venda de coisa alheia.

(*Y) — «Enquanto o comprador se mantivesse no tranquilo gozo do objecto ndo
tinha qualquer acgdo contra o vendedor; s6 podia exigir-lhe responsabilidade se esse gozo
fosse perturbado por terceiro com direito a coisa, que dela o privasse judicialmente.
O comprador, evicto, podia reclamar indemnizagio de perdas e danos, pelo ndo cumpri-
mento de uma obrigagio contratual» (GALVAO TELLES, Contratos civis, pp. 20 e 21).
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A consideragdo do instituto que nos tem ocupado ndo sofreu
varia¢cdes com as varias compilacdes efectuadas, dai que se faca
apenas uma referéncia muito sucinta as Ordenagdes Filipinas, que
representam de certo modo o termo do cardcter puramente obri-
gacional do contrato de compra e venda em Portugal.

1. Ordenagdes Filipinas

Nas Ordenacdes Filipinas (‘) combinava-se a ideia da vali-
dade do contrato de venda de coisa alheia com a puni¢do das
partes, quando em relacdo a uma ou a ambas 0 acto revestisse
um aspecto ilicito em prejuizo do proprietario.

O vendedor estava obrigado a cumprir o contrato, salvo
quando o comprador conhecia o caracter alheio da coisa, caso
em que o vendedor ndo era obrigado a cumprir nem a restituir
o preco. Quando ambas as partes sabiam da alienidade da coisa,
a perda do preco constituia uma penalidade.

2. Cddigo Comercial de 1833 (Ferreira Borges)

A alteragdo do regime da venda de bens alheios d4-se com
0 Cédigo Comercial Ferreira Borges (1833) que, anterior ao Céd.
Seabra, passou também a regular algumas matérias de direito civil.
No seu artigo 484.°, inspirado no direito francés, estabelecia-se
pela primeira vez no nosso sistema legal a nulidade da venda de
coisa alheia. O comando que dessa disposic@o se retirava passou

(**) — Livro Ill, Tit. XLV, § 5.°: «E qualquer que vende cousa alheia serd obri-
gado a compor a dita cousa ao seu comprador com seu interesse, salvo se o comprador
era sabedor que a dita cousa era alheia porque em tal caso ndo serd obrigado o vendedor
a lha compor nem a lhe tornar o preco. Porém o tal preco se perderd para os cativos,
sendo o vendedor disso mesmo sabedor ao tempo da venda que a cousa lhe era alheia».

Este preceito confuso teve por fonte o direito romano, sendo no sentido da vali-
dade da venda de coisa alheia que os intérpretes o entendiam. Vd., por todos, J. AMA-
RAL CABRAL, Venda de coisa alheia, Coimbra, 1956, p. 81.
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a ter aplicacdo as relagdes de direito civil, como um principio
do nosso ordenamento juridico (*4).

3. Codigo Civil de 1867

O Cédigo Civil de 1867 consagrou o seu art. 1555.° a venda
de bens alheios:

Ninguém pode vender sendo o que fér propriedade sua, ou
a que tenha direito; e se vender coisa que pertenga a outrem serd
o contrato nulo, e o vendedor responderd por perdas e danos,
tendo procedido com dolo ou md fé.

§ unico. O contrato serd, contudo, revalidado, e ficard o
vendedor quite da responsabilidade penal em que tiver incorrido,
se antes que se dé a evicgdo ou a acusagdo, o dito vendedor adquirir
por qualquer titulo legitimo a propriedade da coisa vendida.

Sobre o regime que desta disposi¢do resultaria trés interpre-
tagOes diferentes foram feitas:

— Nulidade absoluta
— Nulidade relativa
— Resolubilidade

Preocupar-me-¢i apenas em tragar o regime que julgo ser o
mais apropriado, lembrando que, se a doutrina portuguesa ndo
tinha pejo em reconhecer efeito real ao contrato de compra e
venda, ele ndo decorria do art. 1544.° (nogdo de contrato de com-
pra e venda).

(**) — Na mesma linha o principio foi contemplado no art. 1619 do 1.° projecto
(1857) de Cddigo Civil do Desembargador Anténio Luis de Seabra. Veio a repetir-se no
Projecto de 1859 ¢ conheceu uma redacgio melhorada nos Projectos de 1863 e 1864.

De acordo com os Actos da Comissdo Revisora, o art. 1555.° do C6d. Seabra foi
aprovado sem discussdo. Alids, tal disposi¢io ndo sofreria qualquer altera¢io na apre-
sentacdo ao Parlamento.
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O art. 1555.° prescrevia a nulidade do contrato de venda
de bens alheios e a responsabilidade contratual do vendedor de
ma fé (*%).

Por sua vez o § Unico admitia a evicgdo (que consistiria em
o comprador ficar privado do bem por ac¢do de terceiro, que
a ele tinha direito), que estava expressamente garantida no art.
1581.°, e se processava, por remissdo deste ultimo, nos termos
dos arts. 1046.° e segs..

A nota deveras saliente do § tinico residia na possibilidade
de revalidacdo automadtica que resultava da aquisicio pelo vende-
dor, por qualquer titulo legitimo, da propriedade da coisa ven-
dida (dirimindo a sua responsabilidade penal). A revalida¢io estava
condicionada 4 ndo ocorréncia prévia da evicgdo ou da acusagio
em processo crime.

O termo «revalida¢do» (que diga-se ndo era muito feliz) sig-
nificava que o contrato voltava (re) a ser vdlido. Ora se isso acon-
tecia era porque ele jd o era (ou ja o tinha sido).

Entdo como interpretar o disposto no corpo do artigo?

No sentido mais facil, ainda que contestdvel: o corpo do art.
1555.° prescrevia uma nulidade relativa (*%), que designamos
actualmente por anulabilidade.

Assim, o acto de venda de bens alheios seria vélido até que
fosse posto em causa, isto é, até ao momento em que fosse susci-
tada a sua invalidade. Se tal ndo acontecesse, a lei admitia a pos-
sibilidade de tal acto potencialmente invélido se vir a radicar defi-
nitivamente na ordem juridica, pela reunido de condi¢des que
faltaram no momento da sua celebracdo, mas que passaram entre-
tanto a existir e j4 ndo justificavam de maneira nenhuma a sua
destrui¢do, que teria de se efectuar a custa dos principios da con-
servaco dos negécios juridicos e da economia de meios.

(**) — Aquele que intencionalmente vendesse coisa alheia incorreria igualmente no
crime de burla (art. 450.° do Cédigo Penal de 1886).

{!* — Esta solugfio contava com vasto apoio jurisprudencial. Vd., entre outros,
o Ac. STJ de 12/6/51 in BMJ n.° 25, p. 371, o Ac. Rel. Lisboa de 25/5/55 in Jurisp.
Rels., 1.9, p. 518, ¢ 0 Ac. Rel. Coimbra de 16/3/69 in Jurisp. Rels., 15.°, p. 511.
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Sobre o valor da venda de bens alheios relativamente ao seu
verdadeiro titular 0 Cod. Seabra ndo fazia qualquer referéncia,
para além da evicgdo que acolhia expressamente.

O Cddigo nada previa, porque nem precisava fazé-lo. A venda
néo seria oponivel ao verdadeiro titular, sendo o contrato inefi-
caz, como que inexistente, por ser res inter alios acta.

O proprietdrio podia dispor da sua coisa como bem enten-
desse, ainda que soubesse que ela havia sido objecto de compra
e venda entre terceiros.

Se a coisa se encontrasse em poder de terceiro (0 compra-
dor), o titular do direito que sobre ela recaia podia reivindicar
a sua propriedade, bastando-lhe provar o seu dominio e a posse
do comprador (réu), qualquer que fosse a causa desta.

4. Actualidade — remissdo para a Parte II

Até chegarmos aos nossos dias devemos registar alguns fac-
tos de varia ordem e importancia:

1.° — A solugdo do Cédigo Comercial Veiga Beirdo, que
no art. 467.°, n.° 2 veio a admitir expressamente a venda de coisa
alheia, ao arrepio da linha tragada pelo Cddigo de Seabra.

Antes de remeter a analise desse regime para a Parte II deste
trabalho, refira-se apenas que o campo de aplicacéo do art. 467.°
do CCom. é o dos actos objectivos de comércio, desigandamente
o da compra e venda mercantil.

2.° — A interpretagdo (original) que o Dr. Luis da CUNHA
GONCALVES (V) fazia do art. 1555.° do Cod. Seabra.

Considerava esse ilustre jurista que estariamos, ndo perante
uma invalidade, mas sim perante uma resolubilidade. A venda
seria valida, mas resolivel por inexecu¢do da obrigacdo do ven-
dedor.

(") — Da compra e venda no direito comercial portugués (2.* ed.), Coimbra, 1924,
p- 229.
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Para CUNHA GONCALVES essa era a tinica interpretacio
que se adaptava ao disposto no § unico do art. 1555.°, tendo
as palavras «nulo» e «revalidado» sido empregues com muita
impropriedade. Assim, a aquisi¢do da propriedade pelo vende-
dor implicava a execu¢do (e ndo a revalida¢do) do contrato.

3.° — Por iltimo, antes de passar ao préximo capitulo,
uma palavra sobre os trabalhos preparatérios do CC de 1966
— j4 que o actual regime legal serd objecto de analise deta-
lhada —, para referir que o Prof. I. GALVAO TELLES, a quem
foi cometida a tarefa da redacgdo do Titulo II do Livro II do
Cédigo Civil («Dos contratos em especial») (*®), tentou unificar
o regime da venda de bens alheios no direito privado portugués,
propondo a revogagdo do art. 467.° do CCom. e assim elimi-
nando o regime préprio do direito comercial (*%).

A proposta do Prof. GALVAO TELLES nio foi, contudo,
quanto a este aspecto, acolhida na redacg¢do final do Cédigo Civil,
sacrificando-se a desejavel unidade dogmatica do instituto a inte-
resses que sdo diferenciados nas relagdes em geral e no comércio,
mas que ndo deixariam de estar tutelados na vida mercantil pela
possibilidade de convalidagdo da venda de bens alheios prevista
no regime do Cédigo Civil (art. 895.°).

(**) — Com excepcdo da matéria relativa as doagdes (Prof. PIRES DE LIMA), a
empreitada (Prof. VAZ SERRA) e ao contrato de sociedade (Prof. FERRER CORREIA
¢ Dr. V. G. LOBO XAVIER).

(') — O projecto do Prof. GALVAO TELLES integrava uma disposigio comple-
mentar ao contrato de compra e venda, mantida no Anteprojecto (1.* revisdo ministe-
rial — art. 357.°), que previa a revogacdo do art. 467.° do CCom..



CAPITULO II

ALGUNS ORDENAMENTOS JURIDICOS ESTRANGEIROS

§ 1.°

Relacdio do regime da venda de bens
alheios com a natureza dos efeitos do contrato de compra e venda

A configura¢do do préprio contrato de compra e venda ndo
influi necessariamente na construgdo do regime legal da venda
de bens alheios, ao contrario do que alguns autores pretendem
demostrar ().

Se a celebragdo do contrato importa sé por si a transferén-
cia do direito de propriedade ou equivalente para o comprador,
entdo se quisermos adaptar esta concep¢do 4 venda de bens alheios
concluiremos estar perante uma tentativa falhada de transferén-
cia da propriedade. Qualquer acto nesse sentido tera de ter uma
validade (€xito) condicionada. Nio serd forgosamente nulo, mas
poder4 ser (subjectivamente) impossivel 3!). A transferéncia da
propriedade serd eventual e estard condicionada a sua aquisi¢do

(*) — «Na intengdo dos redactores do Code Civil, a nulidade da venda de coisa
alheia estava intimamente ligada A transferéncia da propriedade que acompanha a con-
clusdo do contrato de venda» (PLANIOL-RIPERT, Traité pratique de Droit Civil Fran-
¢ais, T. X — Contrats Civils, par Hamel, Givord et Tunc, 2.* ed., Paris, 1956, p. 45).

(') — Perfilha-se a doutrina do Prof. GALVAO TELLES {Contratos civis,
pp. 17 e 18), ou seja, a validade da venda de bens alheios é compativel com a natureza
real da venda, pois o legislador pode decretd-la, o que alids faz no regime do CCom..
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pelo vendedor. Uma vez que isso acontega, transmite-se ipso iure
ao comprador por mero efeito da declaragio de vontade de com-
pra e venda, sua causa unica.

Aqueles que consideram ser a transferéncia da propriedade
o efeito de uma obrigagdo contratual, admitindo a cisdo da com-
pra e venda em dois momentos — o acto de celebracdo do con-
trato e o acto translativo, execugdo daquele — , situar-se-30 no
dominio do cumprimento das obrigacdes.

Uma outra possibilidade é reconhecer-se efeito real (trans-
lativo) 4 venda, mas considerar que a venda de bens alheios
ndo importa necessariamente os mesmos efeitos do contrato
padrdo de compra e venda, podendo admitir-se, em ultima ana-
lise, que se traduza num contrato com efeitos meramente obriga-
cionais.

De qualquer forma, os varios sistemas juridicos tendem a
associar, compreensivelmente, a natureza dos efeitos do contrato
de compra e venda e o regime da venda de bens alheios que pres-
crevem.

§ 2.°

Efeito meramente obrigacional da venda

1. Direito alemao

No direito alemdo o contrato de compra e venda tem carac-
ter meramente obrigacional, distinguindo-se com nitidez da trans-
missdo da propriedade. (*)

Os efeitos obrigacionais do contrato, tal como o configura
o direito alemio (**), ndo sdo, contudo, os mesmos que eram

(3) — Vd., por todos, HEDEMANN,Derecho de Obligaciones (vol. 111 do Tra-
tado de Derecho Civil), traduclio espanhola por Jaime Santos Briz, Madrid, 1958,
pp. 244 ¢ 247.

(**) — BGB, § 433:

(1) Pelo contrato de compra e venda (Kaufvertrag), o vendedor de uma coisa estd
obrigado a efectuar a entrega ao comprador e a proporcionar-lhe a propriedade. O ven-
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reconhecidos no direito romano. Ao vendedor ndo cumpre ape-
nas assegurar a posse pacifica do comprador, ele deve pro-
porcionar-lhe a propriedade da coisa mediante a celebracio de
um outro negécio (2*), execugiio do contrato de compra e venda —
o qual, em grande parte dos casos, coincide temporalmente com
aquele. Dé-se pois, na pratica, com frequéncia, a coincidéncia
de um negécio obrigatdrio (compra e venda) com um negécio
real (transmissdo da propriedade) (**).

Pode-se entdo extrair j4 uma conclusdo: a de que pela cele-
bragdo do contrato de compra e venda o vendedor ndo aliena,
mas ¢ obrigado a tornar proprietdrio o comprador (%9).

Deste modo, no direito alemdo a venda de coisa alheia é per-
feitamente vélida.

A falta de titularidade da coisa no vendedor sé envolve uma
impossibilidade subjectiva da respectiva prestagdo, inadequada
para conduzir a nulidade (*%).

dedor de um direito é obrigado a propocionar esse direito ao comprador e, se esse direito
habilita a posse de uma coisa, a efectuar a entrega dessa coisa.

(2) O comprador é obrigado a pagar ao vendedor o pregco convencionado da com-
pra e a receber a coisa comprada.

(*) — O BGB distinge contrato de compra e venda e transmissio de propriedade.
Vd. LARENZ, Derecho de Obligaciones, T. 11, tradu¢do espanhola por Jaime Santos
Briz, Madrid, 1959, pp. 19 e segs..

(**) — No BGB a transmissdo da propriedade ¢ regulada no Direito das Coisas
(Livro III).

A transmissdo do dominio dos iméveis (vd. em especial § 873 ¢ § 925) é formal
(Auflassung), pois ¢ feita mediante declaragdio, na presenca simultdnea das duas partes,
perante uma autoridade competente para esse efeito e subsequente inscricio no registo
predial.

A transmissdo da propriedade das coisas méveis da-se com a entrega da coisa e
o acordo translativo (Einigung) (§ 929), que, embora possa coincidir temporalmente com
o contrato de compra ¢ venda, ndo se confunde com ele.

(3%) — Assim, se o contrato de compra e venda nio for vdlido, nem por isso a pro-
priedade deixa de se transmitir ao comprador, desde que a transmissdo (o negdcio dispo-
sitivo) tenha sido conforme ao direito.

Sobre este assunto, vd. LARENZ, ob. cit., p. 22.

(3 — A compra e venda serd nula sempre que for objectivamente impossivel a
obriga¢#o principal do vendedor — a transmissdo da propriedade ao comprador, como
sucede na compra e venda de uma coisa que j4 pertence ao comprador. Vd. ENNECCE-
RUS, Derecho de Obligaciones II (Tratado de Derecho Civil por Enneccerus, Kipp ¢ Wolff),
tradugfio espanhola por Blas Pérez Gonzalez e José Alguer da 35.* edicfio alemi, Barce-
lona, 1935, p. 16, ¢ § 306 do BGB.
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O vendedor deve proporcionar ao comprador a coisa ven-
dida, ainda que alheia, livre de encargos, isto é, livre de todos
os direitos que terceiros possam exercer contra o comprador (§434,
in fine, do BGB).

Se o0 vendedor ndo cumpre o seu dever principal — o de tor-
nar proprietirio o comprador (3*) — ele incorre naturalmente em
responsabilidade contratual e em obriga¢io de indemnizagdo, se
tiver actuado com culpa (§§ 276, 277 e 325 (1)) (*®

O negdcio translativo que incide sobre coisa alheia n3o é nulo,
mas apenas ineficaz, produzindo-se a transferéncia da proprie-
dade logo que o verdadeiro proprietdrio o sancione ou que o alie-
nante adquira a propriedade da coisa.

A transferéncia da propriedade de coisa mével da-se, con-
tudo, imediatamente, sempre que a aquisicdo se realize de boa
fé (>° e o vendedor tenha feito a entrega da coisa ao comprador
com a finalidade de transferir a propriedade (§ 932 (1)). Neste
caso os direitos do terceiro, até entdo verdadeiro e unico titular,
extinguem-se (§ 936 (1)).

2. Direito suico

O direito suico segue a solugdo do BGB, considerando que
pelo contrato de compra e venda o vendedor se obriga a transfe-
rir a propriedade (art. 184 do COb.).

O Cddigo das Obrigacdes considera a evicgdo total como
uma condi¢do resolutiva técita do contrato (art. 195). Nesse caso
o comprador terd direito a reclamar do vendedor, entre outras
coisas, 0 preco, despesas e prejuizos.

(**) — Designadamente porque o verdadeiro proprietério néio consente na transmiss3o.

(3*) — Isto &, se conhecia ou devia conhecer o vicio do seu préprio titulo € a impos-
sibilidade de o eliminar.

(**) — O adguirente ndo estd de boa fé se ele sabe que a coisa nio pertence ao
alienante ou se a sua ignoréncia a esse respeito resulta de negligéncia grosseira (BGB,
§ 932 ).
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3. Direito espanhol

A lei espanhola ndo se refere expressamente a venda de coisa
alheia.

A defini¢do de compra ¢ venda do CCEsp. [art. 1445 (3!)]
¢ vaga e nada esclarece sobre o problema de saber se & essencial
a esse contrato a obrigacdo de transferir para o comprador a pro-
priedade da coisa.

Tal como no direito romano, o Cédigo espanhol sé se refere
a obrigacdo de entregar a coisa (vd. art. 1461), e o comprador
s6 podera accionar o vendedor quando for dela desapossado (art.
1475), ndo bastando que demonstre ndo ter a propriedade.

Quanto a obrigagdo de entregar a coisa pode-se entender que
ndo estd em causa a pura estrega material, mas sim a tradicdo
pela qual se transfere a propriedade (%2).

Sobre o regime aplicével & venda de coisa alheia manifestam-se
na doutrina espanhola opinides muito divergentes (**):

— E invilida porque, representando a venda uma transmis-
sdo de direitos, ndo se pode transmitir o que ndo se tem.

— E nula por erro (art. 1266) sempre que o comprador ponha
como condicdo essencial do contrato, ainda que tacita-
mente, a aquisicdo da propriedade da coisa.

— A validade é uma consequéncia da possibilidade objec-
tiva do cumprimento das obrigagdes contraidas pelo ven-
dedor, ja que este podera adquirir a coisa para a trans-
mitir ao comprador.

('Y — Por el contrato de compra y venta uno de los contratantes se obliga a entre-
gar una cosa determinada y el otro a pagar por ella un precio cierto, en dinero o signo
que lo represente.

(**) —Para a efectiva aquisicdo do dominio é necessaria a entrega da coisa vendida
(art. 1095, in fine).

() — Vd., por todos, CASTAN TOBENAS, Derecho Civil Espafiol, Comum y
Foral, T. 4 — Derecho de Obligaciones (Las particulares relaciones obligatorias), 13.*
ed., Madrid, 1986, pp. 84 e segs..

A jurisprudéncia ¢ flutuante, se bem que predomine a linha afirmativa da vali-
dade do contrato em questio, em razio do seu cardcter consensual ¢ obrigacional
(DIEZ-PICAZO — GULLON, Sistema de Derecho Civil, vol. I1 — Teoria General del
Contrato, Madrid, 1977, p. 226).
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— E vilida a venda da coisa alheia porque a propriedade
ndo se transmite pelo simples contrato, mas pelo contrato
ligado & tradi¢do (art. 609). O vendedor de coisa alheia
obriga-se a adquiri-la para entregi-la ao comprador.

A meu ver é de admitir a validade do contrato de venda de
coisa alheia no direito espanhol, se bem que a sua efic4cia esteja
dependente da aquisi¢do da propriedade por parte do vendedor,
a fim de a transmitir ao comprador. Nio sendo isso possivel,
havera lugar a obrigacdo de indemnizar como consequéncia do
incumprimento (*4).

4. Direito brasileiro

No direito brasileiro a compra e venda «é o contrato pelo
qual uma das partes se obriga a transferir a propriedade de uma
coisa a outra, recebendo, em contraprestagdo, determmada soma
de dinheiro ou valor fiducidrio equivalente» (*°)

Esta nogdo, construida a partir do art. 1122 do Cdédigo
Civil (*%), deixa transparecer com clareza que o contrato de com-
pra e venda no ordenamento Jundlco brasileiro tem efeitos
exclusivamente obrigacionais (*7).

A transferéncia do dominio é um efeito da compra e venda
(art. 1122), mas ndo se opera pelo contrato, é consequéncia de
uma declaracdio de vontade independente.

A venda de coisa alheia é admissivel e nio se deve confundir
com a entrega de coisa de outrem por forca do contrato de com-
pra e venda (*(*%)

() — Neste sentido, ainda que condicionando a validade do contrato & boa f¢ dos
contraentes, vd. CASTAN TOBENAS, ob. cit., pp. 86 ¢ segs..

(**) — ORLANDO GOMES, ob. cit., p. 244,

(*%) — Pelo contrato de compra e venda. um dos contraentes se obriga a transferir
o dominio de certa coisa, e o outro, a pagar-the certo preco em dinheiro.

(®") — Vd. CAIO MARIO SILVA PEREIRA, Instituicdes de Direito Civil, vol.
111 (Fontes das Obrigacdes), 5.* ed., Rio de Janciro, 1981, pp. 163 e segs..

(**) — Vd. ORLANDO GOMES, ob. cit., p. 252.

(*%) — A entrega (de coisa mével), sob a forma de tradichio, importa transferéncia
de dominio (art. 620) e entlio o vendedor responderd pela evicglio (vd. arts.1107 e segs.
do CCB).
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A entrega de coisa alheia por quem ndo esteja autorizado
¢ ineficaz (néo tranfere a propriedade). E entdo sim a lei prevé
a hip6tese de ser revalidada automaticamente a transferéncia de
propriedade se, estando o adquirente de boa fé, o alienante adqui-
rir posteriormente a propriedade (art. 622).

A admissibilidade da venda de coisa alheia radica na natu-
reza dos efeitos do contrato de compra e venda, sendo possivel
uma vez que o vendedor consiga adquirir o bem que ainda ndo
lhe pertence para fazer a entrega prometida, e dessa forma cum-
prir especificamente a obriga¢io. Se o ndo fizer incorrera em res-
ponsabilidade contratual (pelo ndo cumprimento de uma das obri-
gagles emergentes do contrato: a transferéncia do dominio) e a
venda, apesar de intrinsecamente valida, ser4 ineficaz, isto é, ndo
tera quaisquer consequéncias, designadamente porque é impossivel
a transferéncia da propriedade (obrigacdo principal do contrato).

Alguns autores brasileiros entendem a venda de coisa alheia
nula ou anuldvel, considerando designadamente «o contrato ori-
ginariamente ineficaz, porque parte da transmissdo a outrem de
um direito que o alienante ndo tem» (%°).

Mas repare-se: a transmissdo ndo é um efeito do contrato
de compra e venda, é uma obrigaciio resultante desse contrato
(art. 1122), pelo que o seu ndo cumprimento ndo pode pdr em
causa o valor do contrato de venda.

No direito brasileiro a propriedade transfere-se, ndo pela sim-
ples celebragdo do contrato de compra e venda, mas pela entrega
da coisa pelo seu proprietdrio (art. 620) ou pela transcri¢do do
titulo de transferéncia no Registro do Imével (art. 530, I).

§ 3.°
Efeito translativo da venda
1. Direito francés

O Cédigo de Napoledo veio romper com uma longa e lenta
evolu¢do do contrato romanistico de compra e venda, que consi-

(*)) — Vd., por todos, CAIO MARIO SILVA PEREIRA, ob. cit., p. 154.
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derava e distinguia o titulo de aquisi¢do (o contrato em si) (*!)
do modo de aquisi¢do (o acto ou solenidade necessdria para que
a coisa se transmitisse) (*2).

Curiosamente, no Cédigo francés, o efeito translativo da
venda ndo resulta com clareza da nogio legal (art. 1582 (*%)), tendo
sido posto em causa, mesmo durante os trabalhos preparatérios.
No entanto, os intérpretes reconhecem-no e para isso
fundamentam-se inclusivamente no preceito que expressamente
declara nula a venda de coisa alheia (art. 1599) (*).

O CCiv. Fr. (art. 1599) quebrou toda uma tradi¢éo de vali-
dade da venda de bens alheios, paralelamente & modificagao que
introduziu no conceito tradicional de compra e venda e que se
traduziu em atribuir eficacia real ao préprio contrato. Assim, a
venda de coisa alheia é nula, dando lugar a obrigagdo de indem-
nizagdo por perdas e danos, quando o comprador ignore que a
coisa seja de outrém. (art. 1599) (**). '

Serd esta invalidade, prevista no art. 1599, uma nulidade abso-
luta, ndo produzindo a venda de bens alheios qualquer efeito?

A jurisprudéncia (*%) e a doutrina, por razdes de facilitagio
do tréfico juridico, tém expurgado o art. 1599 do seu excessivo
radicalismo, restringindo os pressupostos da sua aplicagdo e
determinando-lhe excep¢des que lhe conferiram flexibilidade.
Deste modo, considerando que esta fundamentalmente em causa
a tutela do adquirente, entendem, por um lado, que sempre que

(*') — A causa juridica ou razdo de ser da aquisicio ou transmissdo do direito.

(**) — Facto ao qual a lei atribui o efeito de constituir um direito real ou operar
a sua transmissdo (ex. «traditio»).

(**) — A venda é a convengdo pela qual um se obriga a entregar uma coisa e outro
a pagd-la.

**) — Vd. também arts. 1583 e 1138 que pressupdem que a transmissdo da pro-
priedade ocorra com a celebragio do contrato de compra ¢ venda.

(*) — Ele tem sempre direito de indemnizagio, mesmo que o vendedor esteja de
boa fé.

O comprador de ma fé apenas terd direito a restituicio do prego.

*®) — Vd., p. ex., Arrét de la chambre civile, section civile, de la Cour de Cassa-
tion du 12 Juillet 1962.

Os tribunais entendem que privar um contrato (celebrado entre partes capazes) da
sua validade, sob o pretexto de que o seu efeito essencial (a transmiss@o da propriedade)
ndo pode ser realizado, era uma medida que a seguranca do tréfico juridico ndo impu-
nha. Vd. PLANIOL-RIPERT, ob. cit., p. 46.
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a venda ndo seja apta a proporcionar-lhe a propriedade da coisa,
ele (e apenas ele) poderd pedir a sua nulidade. Serd como que
uma «garantia de evicgdo antecipada» (*’). Por outro lado, desa-
parecendo o risco da evicgdo com a aquisi¢dio definitiva da pro-
priedade pelo comprador (porque o vendedor adquiriu entretanto
a propriedade, porque o verdadeiro titular do bem ratificou a
venda ou porque a prescri¢do aquisitiva se realizou a favor do
comprador, v.g.), este jd ndo podera invocar a nulidade, a menos
que, por qualquer meio, j4 tenha manifestado a intencdio de o
vir a fazer.

Néo serd, no entanto, essa a interpretagdo mais correcta do
art. 1599 na perspectiva de M. JUGLART (*¥).

Este professor ¢ de opinido que a venda de bens alheios tem
por fundamento o erro sobre o objecto e sobre a pessoa do outro
contraente, uma vez que o comprador considerava uma quali-
dade essencial da coisa vendida a sua pertenga ao vendedor, ou
seja, considerava essencial a qualidade de proprietrio na pessoa
deste (*°).

Esta interpretacdo serd conforme ao texto do art. 1599, o
qual € apenas aplicdvel quando o comprador ignore que a coisa
seja de outrem ( e entdo a nulidade acresce o direito de indemni-
zagdo); quando o comprador sabe que estava a adquirir uma coisa
de outrem a venda nio ¢ nula (*°). Ele aceitou o risco. O vende-
dor comprometeu-se a transferir-lhe a propriedade logo que ele
se torne proprietario (*!).

A interessante construgdo de JUGLART parece esquecer o
efeito translativo (ainda que possa ser diferido) caracteristico do
acto de venda (cfr. art. 1583). Entdo, ou se consideraria que na
compra intencional de bens alheios esse efeito est4 suspenso (sine

") — PLANIOL-RIPERT, ob. cit., p. 46.

(*) — MAZEAUD (H., L. et J.) et JUGLART (M.), Legons de Droit Civil, T.
3.% 2.° vol., Principaux contrats, 1 partie: Vente et échange (6.* ed.), Paris, 1984, pp.
94 e segs..

(**) — A consequéncia prevista no art. 1110, 1I (erro sobre uma qualidade essencial
do sujeito — pessoa do contratante) é a mesma do art. 1599: nulidade do contrato.

(*) — MAZEAUD et JUGLART, 0b. cit., p. 97.

(*") — A nulidade prevista no art. 1599 ¢ relativa, aceitando os argumentos aduzi-
dos pela jurisprudéncia.
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die), vindo a produzir-se pela simples aquisicio da propriedade
pelo vendedor (**) — o que ser4 de rejeitar no siléncio da lei —,
ou a venda de bens alheios ndo é possivel, visto que nido tem
qualquer efeito até ao momento em que o vendedor, adquirindo
a propriedade da coisa, cumpre a sua obriga¢do emitindo uma
declaracdo de vontade que transfira a propriedade para o com-
prador.

Esta tese parece apresentar ainda uma incongruéncia: a de
que a venda de bens alheios teria simultaneamente eficdcia real,
se o comprador, desconhecendo que adquiria coisa de terceiro,
adquire a propriedade, por ratificagdo do seu verdadeiro titular,
e eficdcia meramente obrigacional, se tivesse sido realizada inten-
cionalmente (*%).

Em suma, parece-me que esta audaciosa interpretacio —
que, diga-se, merece uma reflexdo mais ponderada —, ndo ¢ a
que melhor se adequa ao direito constituido francés, exigindo
demasiado do actual quadro legal.

§ 4°
A solugiio italiana

Para terminar esta brevissima panorimica sobre os ordena-
mentos estrangeiros cabera fazer um referéncia ao direito italiano
que, alids, apresenta uma solu¢do que de certo modo se pode
considerar intermédia relativamente as dos varios ordenamentos
j& referidos.

A lei italiana reconhece eficdcia translativa ao contrato de
compra ¢ venda; simplesmente, em lugar de determinar a invali-
dade da venda de bens alheios (**), considera que lhe terdo de
ser reconhecidos, excepcionalmente, efeitos meramente obriga-
cionais (**), assim como acontece com a venda de coisa gené-

(**) — A semelhanca do que acontece nos termos do art. 895.° do nosso CC.

(*%) — «Le vendeur s’est engagé & lui transférer la propriété lorsqu’il sera devenu
propriétairen (MAZEAUD et JUGLART, ob. cit., pp. 97 e 98).

(**) — Consequéncia que nfio ¢ forgosa, como j& vimos.

(*%) — Contra vd. BORGIA, o0b. cit., pp. 85 ¢ 86.

Como se verd (infra n.° 2), o Cédigo italiano reconhece o efeito translativo, ainda
que diferido, & venda de bens alheios (cfr. art. 1478, II).
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rica (*%). O regime da venda de bens alheios constroi-se, como
iremos ver, sobre o cumprimento da obrigagdo, e ndo j4 sobre
a validade.

1. Compra e venda

A venda é o contrato que tem por objecto a transferéncia
da propriedade ou de um outro direito, mediante o preco corres-
pondente (art. 1470 do CCiv. It.).

O CCiv.It. reconhece que o0 acordo de vontades que formam
o contrato de compra e venda ¢é, regra geral, suficiente para ope-
rar a tranferéncia da propriedade, a qual serd, assim, um puro
efeito da manifestagdio de vontade dos contraentes.

2. Venda de bens alheios

O .Cédigo italiano de 1942 suprimiu o principio da nulidade
da venda de coisa alheia estabelecido pelo Cédigo anterior (1865).

Naéo sendo possivel o efeito real imediato, esta venda produ-
zird, num primeiro momento, um efeito obrigacional: o de impor
ao vendedor que consiga, aquisi¢do da coisa para a entregar ao
comprador.

No Cédigo Civil Italiano duas hipdteses se nos deparam:

a) — O comprador tem conhecimento de que se trata dum
bem alheio, e entdo, se o direito ndo lhe for transferido num prazo
determinado ou razoavelmente necessério, a obrigagdo torna-se
impossivel (vd. art. 1478, I) (*').

S6 quando o vendedor se possa considerar inadimplente
o comprador poderd pedir, segundo os principios gerais

(*) — A venda de coisa genérica é obrigacional, pois falta-lhe a referéncia aos bens
concretos sobre os quais recaem os efeitos translativos,

(") — O efeito imediato da venda ¢ apenas obrigacional. Vd. LUZZATTO, La
compravendita, Torino, 1961, p. 180.

Vd. também BORGIA, ob. cit.,pp. 86 ¢ 159 ¢ segs..



446 PAULO OLAVO CUNHA

(art. 1453 e segs.), a resolucéio do contrato e o ressarcimento dos
danos (*%).

b) — A venda constitui inicialmente um caso de incumpri-
mento quando o comprador ao celebrar o contrato ignora que
o vendedor n3o é o titular do direito (vd. art. 1479), pensando,
por isso, que com a celebragdo do contrato adquiriu de imediato
a propriedade da coisa (*%).

N4do se produzindo pela celebragdo do contrato o efeito real
previsto, o alienante ficard obrigado a realizar o resultado trans-
lativo (vd. art. 1476, II), sendo a resolugdo do contrato indepen-
dente da sua responsabilidade (%), pois mesmo que ele consiga
transferir a propriedade ao comprador, tal ndo «excluird a sua
responsabilidade por eventuais danos, que o comprador sofreu
por ndo ter conseguido imediatamente a propriedade da coisa,
no que confiava legitimamente» ().

Em qualquer caso, e desde que néo tenha sido pedida a reso-
lucdo do contrato, a aquisicdo do direito pelo comprador opera-
-se automaticamente no momento em que o vendedor se torna
proprietario do bem vendido (vd. art. 1478, 1I), isto é, o Cédigo
reconhece ao contrato efeito translativo diferido (5%).

(*®) — Vd. LUZZATTO, ob. cit., p. 181.

(**) — BORGIA (ob. cit., pp. 160 ¢ segs.) apenas considera a venda de coisa alheia,
em sentido préprio, na fattispecie ex art. 1478 do CCiv. It..

O art. 1479 do C. Civ. It. prevé na opinidio dessa autora, um contrato pelo qual
se deverd transferir imediatamente o direito ao comprador que ignorava que ele era alheio.
Mas se a tranferéncia nfio se d4, apenas se pode falar de defeito da prestacdio principal,
¢ € por isso que a resoluglio pode imediatamente ser pedida com a nio producdo do
efeito real (/’inattuazione dell ’effetto reale), ndo tendo que coincidir com o incumpri-
mento do vendedor.

(®) — O juizo de responsabilidade do vendedor resulta do critério geral de imputa-
bilidade do incumprimento. O alienante ¢ responsdvel se 0 contrato nio é conseguido
por causa de um impedimento previsivel ou superdvel pelo emprego de diligéncia normal.
Vd. BIANCA, La vendita e la permuta, (Trattado di Diritto Civile Italiano, vol 7,
t. 1), Torino, 1972, p. 606, ¢ RUBINO, La compravendita, Milano, 1950, p. 148.

(*') — LUZZATTO, ob. cit., p. 185.

(**) — O contrato, estruturaimente completo, ndo tem efeito real imediato.
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Esta aquisi¢@o pelo comprador tem a sua explicacio no enten-
dimento da venda de coisa alheia como um negdcio perfeito e
valido, mas sem efeitos, atendendo a falta de legitimagdo do alie-
nante (vd. art. 1372, II do CCiv. It.) (%%).

A venda que ndo se realiza, por defeito de legitimagdo do
vendedor, d4 lugar a um caso de incumprimento. Dai que o Cédigo
italiano tivesse adoptado a disciplina do incumprimento (**), con-
ferindo ao comprador a faculdade de resolugdo do contrato e
de ressarcimento de danos, nos termos dos arts. 1454 (interpela-
¢do por escrito para cumprimento num prazo apropriado) e 1456
(comunicagdo de se prevalecer da cldusula resolutiva expressa).

Concluindo, pode dizer-se que o direito italiano ndo pers-
pectiva a venda de coisa alheia como invalida, antes pelo contra-
rio; a doutrina, porém, divide-se quanto ao reconhecimento da
unidade estrutural das duas hipdteses que o Codigo consagra nos
artigos 1478 e 1479, relativamente a venda de bens alheios (*).

(®*) — Vd. BIANCA, ob. cit, p. 655.

(*) — Afastando-se a velha sangdo da nulidade do negécio. Vd. BIANCA, ob.
cit., p. 664.

(%) — Vd., por todos, BORGIA, ob. cit., pp. 158 e segs..



PARTE II
DIREITO VIGENTE

CAPITULO 1
REGIME JURIDICO

Entrando agora na andlise do regime legal portugués, saliente-
-S¢ que num primeiro momento irei analisar o contrato numa pers-
pectiva puramente interna, isto é, no dominio das relagées entre
as partes, para ulteriormente me debrucar sobre os efeitos deste
contrato relativamente ao proprietdrio do bem.

§ 1.°

Nulidade da venda de bens alheios como préprios

A venda de bens alheios designa a hip6tese em que o vende-
dor aliena, como préprio, um bem que é propriedade de um ter-
ceiro.

A natureza real da venda ndo implica necessariamente a inva-
lidade da venda de coisa alheia. Como ji vimos, «a validade desta
venda é compativel com a aludida natureza» (%%). A lei pode

(*) — GALVAO TELLES, Contratos civis, p. 17.

«A natureza real do contrato deve ser entendida nio como uma indispensével trans-
missdo da propriedade no momento do contrato, mas sim como uma ligacio juridica
imediata entre o contrato e o efeito de transmissdo da propriedade» (RAUL VENTURA,
Contrato de compra e venda no Cddigo Civil, in ROA, ano 40, 11, 1980, pp. 305 ¢ segs.,
p. 307).
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impé-la, tal como o faz 0 CCom. (art. 467.°), s6 que a legitimi-
dade do vendedor, que lhe advem da condigio de proprietario,
passa a ser um mero requisito de eficacia (’). A venda seria v4lida,
mas a transferéncia da propriedade estaria dependente da aquisi-
¢80 da coisa pelo vendedor. Quando isso acontecesse, a proprie-
dade transmitir-se-ia automaticamente ao comprador «por mero
efeito da compra e venda, sem necessidade de nova manifestacido
de vontade» (%%).

Esta construgdo, que corresponde ao regime legal da venda
comercial (vd. art. 467.°, 2.° do CCom.), supde de algum modo
a sujeicdo da transferéncia de dominio, mero efeito do contrato,
a uma condig¢do legal suspensiva t4cita.

No entanto, o art. 892.° considera nula a venda de bens
alheios.

A consagracdo da nulidade deveu-se 4 conveniéncia em se
evitar aparéncias enganadoras (*%), justificando-se plenamente a
preferéncia da lei em atencdio a gravidade da infracgio e a impor-
tincia dos interesses em jogo.

A nulidade da venda de bens alheios &, porém, resolhivel,
isto €, o negécio é nulo, mas pode validar-se.

1. Contrato-promessa de venda de bens alheios

A priori dir-se-4 que o contrato-promessa de venda de bens
alheios ¢ vélido, pois o vendedor pode adquirir a coisa antes de

(*) — A falta de legitimidade nem sempre determina a nulidade dos negocios rela-
tivamente aos quais se verifica. Veja-se, por exemplo, o art. 268.° n.° 1 que, para a
representacfio sem poderes, prevé como sang#io a ineficdcia (em sentido estrito) do negé-
cio celebrado, enquanto ndo for (se vier a ser) atribuida legitimidade representativa ex
Ppost factum ao falso representante, pelo sujeito em cujo nome o negéeio havia sido cele-
brado.

(*® — GALVAO TELLES, Contratos civis, p. 18.

(*) — «Decretando-se a nulidade (...) a situagdio apresenta-se mais nitida, sobre-
tudo aos olhos dos leigos; nio existe em tdo larga escala o perigo de aparéncias engana-
doras que lancem confusdio ¢ tragam incémodos ¢ prejuizos; nem se estimulam desones-
t0s ¢ aventureiros a tentativas de intromissio ilicita na 6rbita alheia» (GALVAO TELLES,
Contratos civis, pp. 18 ¢ 19).
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efectuado o contrato definitivo de venda, e entdo vender coisa
prépria (9.

Mas uma vez que a lei admite a execugdo especifica do
contrato-promessa, desde que ndo haja convengio em contrdrio
e sempre que a isso se ndo oponha a natureza da obrigagéo assu-
mida (vd. art. 830.°), o contrato-promessa dever-se-4 considerar
nulo quando ndo for feita convengio em contrério da execugdo
especifica, porque a senten¢a ndo pode produzir os efeitos duma
compra ¢ venda nula.

2. Falta de legitimidade do vendedor que aliena como prdprio
bem alheio

Sao pressupostos da aplicagdo do regime dos arts. 892.° e
seguintes:

— A falta de legitimidade do alienante (’'), isto &, o vende-
dor ndo poder dispor vélida e eficazmente do bem.

— A alienidade do bem, isto €, o bem pertencer a ter-
ceiro ().

— A venda do bem como préprio (art. 904.°) (), quer o
vendedor saiba que o bem é de terceiro, quer ele o ignore.

() — O objecto nio é legalmente impossivel. Vd. R. VENTURA, ob. cit.,
pp. 308 ¢ 309.

("") — Falta de legitimidade ¢ ndo de titularidade, porque apesar de ndo ter a titu-
laridade pode o vendedor estar legitimado para vender coisa alheia; 0 que acontece,
p- ex., se ele for o representante (legal ou voluntdrio) do proprietério e tiver poderes
para o fazer.

(™®) — O bem ¢ alheio sempre que no momento do contrato existir ¢ o seu proprie-
tdrio for um terceiro (vd., supra, nota §).

("®) — A coisa alheia vendida como alheia ndo se aplica o regime constante dos
arts. 892.° ¢ segs. (vd. art. 904.°).

Sobre a venda de coisa alheia como atheia vd., supra, Introdugfio, n.° 3.



452 PAULO OLAYO CUNHA

3. Legitimidade para arguir a nulidade

Se hda ma fé ou dolo de ambos os contraentes, a venda de
coisa alheia estd inteiramente sujeita ao regime geral da nulidade
dos negécios juridicos (arts. 286.° e segs.) (").

O regime da venda de bens alheios admite desvios ao regime-
-regra da nulidade (arts. 286.°), com fundamento em razdes
de moralidade ¢ justica (a boa fé de pelo menos um dos con-
traentes).

Assim, quanto & legitimidade para arguir a nulidade, o ven-
dedor ndo pode opd-la a0 comprador de boa fé (’*), assim como
o comprador doloso ndo a pode opor ao vendedor de boa fé.

A boa fé consiste na ignorancia de que a coisa vendida nio
pertence ao vendedor (’®), devendo apurar-se no momento da cele-
bragdo do contrato (7).

A lei contrapde a boa fé ao dolo, que utiliza com o signifi-
cado de simples mé-fé, com uma conotagdo aproximada da que
resulta do art. 253.° e ndo da que é consagrada no art. 483.°
(dolo-culpa) (®).

Esta nulidade especifica ("®) ndo podera ser declarada ofi-
ciosamente pelo tribunal, pois se tal acontecesse as restri¢es a
legitimidade para a sua argui¢do por um dos contraentes perde-
riam efeito util (3%). Mas também ndo se admite que o tribunal pro-

(™) — «Se as duas partes procedem maliciosamente, sabendo que a coisa era de
terceiro, nenhuma merece protecclio» (GALVAO TELLES, Contratos civis, p. 20).

("*) — O vendedor de boa fé tem de manter o contrato e sujeitar-se s suas conse-
quéncias.

("% — Vd. P. LIMA —A. VARELA, Cddigo Civil Anotado II (2.* ed.), Coimbra,
1981, p. 168, ¢ R. VENTURA, ob. cit., p. 313.

("") — O conhecimento posterior da alienidade da coisa ndo afecta as consequéncia
da boa fé inicial.

(") — Sobre o alcance do termo dolo na secglio da Venda de bens alheios vd.,
por todos, MENEZES CORDEIRO, Da Boa Fé no Direito Civil, vol. 1, Coimbra, 1984,
pPp. 498 ¢ segs..

(") — Também a convalidacfio, prevista no art. 895.°, é um desvio ao regime-regra
(art. 286.°), segundo o qual a nulidade nio é sandvel.

(™) — Cfr., a propésito de limitagdes ao conhecimento oficioso da nulidade pelo
tribunal, o art. 1029.°, n.° 3 (invocabilidade da nulidade por falta de escritura piblica
na celebraclio do contrato de arrendamento para comércio ¢ industria).
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nuncie uma sentenca contraria a realidade, impondo que o ven-
dedor entregue uma coisa que lhe ndo pertence.
Parafraseando o Prof. RAUL VENTURA (ob. cit., p. 314),
diria que «o tribunal deve conhecer oficiosamente a nulidade do
contrato, para os efeitos que a lei atribui a tal nulidade».

§2.°

Consequéncias da nulidade

1. Restituicdo do preco e da coisa vendida

O art. 289.° ndo é aplicdvel & venda de bens alheios, a menos
que ambos os contraentes estejam de ma fé. Quando isso ndo
aconteca aplicar-se-a o regime previsto no art. 894.°:

— Se o comprador agiu de ma fé ndo pode pedir a restitui-
¢do integral do prego (art. 894.° n.° 1, a contrario). O seu direito
restringe-se a pedir, com base nas regras do enriquecimento sem
causa, a importdncia com que o vendedor se locupletou.

— Se 0 comprador actuou de boa fé tem o direito 3 restitui-
¢am integral do pre¢o, ainda que os bens se tenham perdido, este-
jam deteriorados ou tenham diminuido de valor por qualquer causa
(art. 894.° n.° 1) (®Y).

No entanto, sofrerd uma redu¢do quanto a restituicdo do
preco e as indemniza¢Ges a que tiver direito, relativa ao pro-
veito (}2) que tenha obtido a custa da perda ou diminuigio do
valor dos bens. Esta redu¢do fundamenta-se exclusivamente na
ideia de evitar o enriquecimento injusto & custa do alienante (que

(*') — Naio sendo entdo obrigado A restitui¢io do valor respectivo, o que resultaria
da aplicagdo do art. 289.°.

(®3) — Os beneficios que tenha conseguido podem ser diversos.

Vd. P. LIMA — A. VARELA, ob. cit., p. 170, onde se referem, como exemplos,
a obtenciio de indemnizagiio por danos causados nos referidos bens e o pagamento de
um seguro pela sua perda ou deterioragéo.
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resultaria da cumulacdo do proveito retirado da coisa — e cau-
sador da redugdo do seu valor — com a restituicdo integral do
prego) (*°).

A perda, deterioragio ou diminuigio do valor da coisa (%)
podem resultar de causas estranhas ao comprador ou de factos
voluntdrios deste.

O conhecimento posterior da natureza alheia da coisa ven-
dida apenas releva quanto a responsabilidade do comprador pela
perda, deteriora¢do ou diminuigio do valor da coisa, pois a par-
tir de entdo ele, ciente da alienidade desta, terd de ter especiais
cuidados de conservacio.

O alcance do art. 894.° é o de desligar a restitui¢do do preco
das vicissitudes sofridas pela coisa na posse do comprador e con-
sequente impossibilidade deste restituir a coisa ou restitui-la tal
como a recebeu.

Por sua vez, a coisa deve ser restituida a quem procedeu a
sua entrega com base no contrato nulo.

2. Obrigacdo de indemnizar

Para que haja obriga¢do de indemnizar com fundamento na
nulidade do contrato, pelo menos um dos contraentes tem de estar
de boa fé (vd. art. 898.°).

O comprador de boa fé tem direito a ser indemnizado, seja
qual for o comportamento do vendedor. Se este agiu dolosamente
a indemnizacdo serd calculada nos termos do art. 898.°; se ele
actuou sem culpa terd ainda assim de ressarcir o comprador dos
danos emergentes resultantes da nulidade do contrato (vd.
art. 899.°) (*).

(*) — A dedugciio reporta-se ao proveito, e ndo ao valor da coisa perdida ou dimi-
nuicdo de valor, a menos que o proveito seja superior 2 diminuigdo de valor, caso em
que devemos atender a esta por ser @ menor das duas quantidades. Vd. R. VENTURA,
ob cit., p. 319.

(*) — A diminuicgio de valor ndo altera o estado fisico da coisa, podendo resultar
da reducdo do valor da coisa no mercado ou de mudangas do estado juridico da coisa.
Vd. R. VENTURA, ob. cit., p. 318.

(*) — A indemnizagiio pelos danas emergentes (que ndo resultem de despesas volup-
tudrias) ¢ sempre devida ao comprador de boa fé.
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Por sua vez, o vendedor de boa fé s6 tem direito de indem-
nizacao em caso de dolo do comprador.

Os prejuizos repardveis sao todos aqueles que tenham resul-
tado da celebrac@o do contrato (responsabilidade derivada da culpa
in contraendo), isto é, o contraente tem direito a ser indemni-
zado de todos os prejuizos que ndo teria sofrido se o contrato
ndo tivesse sido celebrado (art. 898.°).

A indemnizacdo ¢ calculada nos termos gerais (vd. arts. 898.°
e 564.° n.° 1), englobando o prejuizo causado (danos emergen-
tes) e os beneficios que o lesado deixou de obter em consequén-
cia da lesdo (lucros cessantes).

O art.° 899.° alarga o dever de indemnizagdo do vendedor,
o qual € obrigado a indemnizar o comprador de boa fé, ainda
que tenha agido sem dolo nem culpa. A razdo de ser desta exi-
géncia reside no facto de ser no vendedor que se verifica a falta
da legitimidade causadora da invalidade do contrato.

A indemnizac¢do, a que o vendedor estd obrigado indepen-
dentemente de culpa, ¢ limitada aos danos emergentes que ndo
resultem de despesas voluptudrias (art. 899.°, in fine). O pre-
juizo tem a sua medida na despesa efectuada, ou seja, na perda
que o comprador nao teria sofrido se nao tivesse celebrado o con-
trato.

Por iltimo, refiram-se os seguintes dois aspectos:
— Frutos

O Cddigo Civil ndo se refere no regime da venda de bens
alheios ao destino dos frutos produzidos pela coisa, enquanto ela
se encontra na posse do comprador. Dever-se-a entdo recorrer
ao regime dos arts. 1270.° (Frutos na posse de boa fé) e 1271.°
(Frutos na posse de md fé).

Assim, o comprador de boa fé fard seus os frutos até
ao dia em que a obrigacdo de restituir a coisa seja do seu conhe-
cimento e se torne exigivel (aplicacdo analdgica do art. 1270.°,
n.° 1).
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O comprador de ma fé estd obrigado a restituir os frutos
(vd. art.° 1271.°), devendo fazé-lo ao vendedor e nio ao verda-
deiro titular (%%).

— Evicgdo

Hoje a nossa lei ja ndo consagra a evicgdo como uma obri-
gacdo legal.

A evicgdo consiste em o comprador ficar privado do objecto
por acgdio de terceiro, que a ele tenha direito.

Se o vendedor tem o dever de tornar o comprador proprie-
tario logo no momento do contrato, ndo o fazendo por ndo ser
dono da coisa, torna-se imediatamente responsével (antes e inde-
pendentemente da accéio vindicatoria do verdadeiro proprietério).
Isto &, «a responsabilidade do vendedor existe antes € indepen-
dentemente da evicgion, constituindo-se «pela mera circunstén-
cia de o vendedor ndo tornar o comprador proprietdrio e nasce
logo que o contrato ¢ celebrado, se a lei decreta a sua nuli-
dade» (*").

3. Pagamento de benfeitorias

O comprador de boa fé tem direito a ser indemnizado das
benfeitorias necessdrias que haja feito e tem direito ao valor das
benfeitorias tteis realizadas (*%), desde que ndo as possa levantar
sem detrimento da coisa (art.® 1273.° n.° 1 ¢ 2).

As benfeitorias voluptudrias ndo ddo lugar a indemnizagéo
e apenas poderdo ser levantadas se ndo deteriorarem a coisa
(art.® 1275.°).

O vendedor ¢ garante solidario do pagamento das benfeito-
rias que devam ser reembolsadas pelo proprietario da coisa ao

(*) — Vd., supra, o que se disse no n.° 1 (Restituipdo da coisa vendida), ¢ também
R. VENTURA, ob. cit., pp. 321 ¢ 322.

(*") — GALVAO TELLES, Contratos civis, p. 21.

(**) — Caiculado segundo as regras do enriquecimento sem causa (art. 1273.°,
n.° 2, in fine).
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comprador de boa fé (art. 901.°), pelo que ficard subrogado em
todos os direitos do comprador em relaciio ao proprietario (vd.
art. 592.°, n.° 1).

O comprador de m4 fé, quanto A indemnizagéo pelas ben-
feitorias efectuadas, tem os mesmos direitos do comprador de
boa fé (*°), mas, para obter a satisfagio do seu direito, apenas
se pode dirigir ao proprietario.

4. Redugdo do negdcio

Se o negdcio recair sobre bens que s parcialmente sio alheios,
entdo pode a venda considerar-se vdlida em relacdo a parte do
vendedor, por aplicagdo do critério estabelecido no art. 292.°,
sendo o prego proporcionalmente reduzido (art. 902.°).

O art. 902.° aplica-se apenas a bens distintos pertencentes
ao vendedor e a outras pessoas que, por equivoco daquele, sdo
alienados como sendo seus (*).

§ 3.°
Convalidagiio

Logo que o vendedor adquira por qualquer modo (**) a pro-
priedade da coisa ou direito vendido, o contrato torna-se valido

(**) — Perde, em qualquer caso, as benfeitorias voluptudrias que haja feito
(art. 1275.°, n.° 2).

(**) — «Os bens sdo parcialmente alheios quando uma parte material da coisa per-
tence a pessoa diversa do vendedor» (R. VENTURA, ob. cit., p. 326).

Sobre a venda de parte especificada de coisa comum (sem autorizacdio dos demais
consortes) vd. art. 1408.°, n.° 2 e, infra, CAP. VI, § 2.°, n.° 1.

(*') — Negécio entre vivos, sucessio por morte, usucapido, acessdo, etc.

Quando o proprietdrio sucede ao vendedor ndo perde o seu direito anterior (de
impugnar o negécio), que era estranho & sucess3o. A ineficicia da venda relativamente
ao proprietdrio nio pode desaparecer, pelo facto deste suceder nas rela¢des juridicas do
vendedor. Vd. VAZ SERRA, Anot. ao Ac. STJ de 14/6/72, in RLJ, pp. 263 e segs..
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¢ a dita propriedade ou direito transfere-se para o comprador,
por mero efeito das manifestacdes de vontade da compra e venda
(vd. art. 985.°), desde que ndo tenha ocorrido, entretanto, qual-
quer facto impeditivo (cfr. art. 896.°).

1. Dever legal

A lei procurou, na medida do possivel, salvar a compra ¢
venda pela sua validade subsequente, impondo ao devedor, sem-
pre que o comprador esteja de boa f¢, a obrigacdo de adquirir
a propriedade da coisa ou o direito vendido para sanar a nuli-
dade da venda (art. 897.°, n.° 1) (™.

Sobre o vendedor recai o encargo de averiguar se 0 compra-
dor estava de boa fé ou m4 fé para determinar se estd adstrito
ao cumprimento do dever juridico de convalida¢do.

Quando exista uma tal obrigagdo, 0 comprador pode subor-
dinar ao ndo cumprimento dela, dentro do prazo que o tribunal
fixar (®®), o pedido judicial de declaragdo de nulidade (vd.
art. 897.°, n.° 2).

O vendedor ndo pode alegar a falta de cooperacdo do verda-
deiro proprietdrio como justificagio da falta de cumprimento da
sua obrigagdo (**), cujo &xito ficard, em regra, dependente da
vontade do proprietdrio que ndo ¢ sujeito do negocio translativo;
s6 assim ndo acontece se, por exemplo, entretanto o alienante
adquiriu o direito por sucessdo ou usucapido.

(**) — O dever juridico de promover a validacio néo contradiz a nulidade porque
¢ uma obrigacio legal (¢ ndo contratual): «decorre de uma compra ¢ venda nula, como
mero facto a que a lei, por consideragdes de justica, atribui essa consequéncia ou efeito»
(GALVAO TELLES, Contratos civis, p. 19).

(%) — A fixagdo judicial de prazo deve fazer-se nos termos do CPC (arts. 1456.°
e 1457.°):

O requerente deve justificar o pedido e indicar o prazo que considere adequado
(art. 1456.°), o qual ¢ fixado sc a parte contraria, citada para responder, nio contestar
(art. 1457.°, n.°* 1 ¢ 2). Se a parte contrdria contestar, cabe ao juiz decidir sobre o prazo
apropriado (art. 1457.°, n.° 2, in fine).

(%) — Vd. R. VENTURA, ob. cit., p. 317.
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2. Nao cumprimento da obrigacdo de convalidacio: indemni-
zagdo

Se 0 ndo cumprimento da obrigacdo de sanar a nulidade da
venda ou o atraso no seu cumprimento for imputével ao vende-
dor, ele incorre na obrigagio de indemnizar o comprador
(art. 900.° n.° 1).

— Conjugagdo das obrigagées de indemnizacdo

Essa indemnizacdo acresce 4 indemnizagio devida pela cele-
bragdo do contrato nulo (vd. arts. 898.° e 899.°), excepto na parte
em que o prejuizo é comum (art. 900.°, n.° 1), isto é, se os pre-
juizos sdo comuns por ambos resultarem dos mesmos danos emer-
gentes, ainda que originados por razdes diferentes, sé havera que
considera-los uma vez (*°).

O n.° 2 do art.® 900.° evita a duplicacdo de indemnizagdes
que resultem dos lucros cessantes. Assim, o comprador optard
entre a indemnizacgdo dos lucros cessantes pela celebragdo do con-
trato nulo e a dos lucros cessantes pela falta ou retardamento
da convalidagio.

3. Obstdculos intransponiveis a convalidacdo do contrato

O contrato ndo se pode convalidar se, entretanto:

— For pedida a declaragdo judicial da sua nulidade (art. 896.°
n.° 1 a)) (*%), pois uma vez proposta a ac¢iio torna-se neces-
sario, para se conseguir a convalidacdo, inutilizar a ins-
tancia.

(®*) — A lei pretende evitar duplicaces que resultem da relagfo estreita entre os
prejuizos causados pela nulidade e os procedentes da n3o convalidacio.

(*®) — O pedido judicial de declara¢io de nulidade nunca pode ser feito pelo ven-
dedor se o comprador estiver de boa fé, nem pelo comprador de m4 fé, se o vendedor
estiver de boa fé (vd. art. 896.° n.° 2), ou seja, sdo irrelevantes as acgdes intentadas
pelo contraente doloso ou pelo vendedor de boa fé contra 0 comprador também de boa fé.
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— Houver acordo que ponha termo definitivo ao dissidio
[art. 896.° n.° 1 b) e )], que se traduza na restituicdo
do preco ou no pagamento de indemnizacéo [al. b)], ou
revista a forma de transacgdo em que se reconheca a nuli-
dade do contrato [al. c)].

— Um dos contraentes declarar por escrito ndo prescindir
da nulidade do contrato [art. 896.° n.° 1 d)]. A esta decla-
ragio a lei atribui o efeito do pedido judicial de declara-
¢do de nulidade (7).

§ 4.°
Supletividade de algumas normas

Por convengio podem ser afastadas certas disposicdes legais
(arts. 894.°, 897.° n. 1, 899.°, 900.° n.° 1 e 901.°), desde que
o contraente a quem a convengio aproveita ndo tenha agido com
dolo (na celebragdo da venda) e o outro estipulante estivesse de
boa fé (vd. art. 903.° n.° 1).

A convengdo pode afastar expressamente as normas legais
supletivas, mas a derrogacio destas pode resultar de outras con-
vengBes que ndo visem directamente essa finalidade. A propria
lei reconhece a certas declaragdes dos contraentes O efeito derro-
gatério dessas normas (art. 903.° n.° 2):

A declaracdo contratual de que o vendedor ndo garante a
sua legitimidade ou ndo responde pela evicgdo envolve derroga-
¢do de todas as disposigdes legais a que 0 nuémero anterior se
refere, com excep¢do do preceituado no art. 894.°.

A lei parte do principio que, se 0 comprador aceitou o risco
da ilegitimidade do vendedor, ou da evicgdo, ele ndo aceita atri-
buir natureza aleatéria ao contrato (por isso se mantem o precei-
tuado no art. 894.°), isto é, ele ndo renuncia ao direito de pedir
a restituicdo do preco.

As clédusulas que afastam as disposicdes supletivas sdo
vélidas apesar da nulidade do contrato em que s¢ inserem, se

() — Aplicando-se por isso a doutrina expressa na nota anterior.
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esta resultar apenas da ilegitimidade do vendedor (vd. art.® 903.°
n.° 3).

As convengdes previstas demonstram, porém, a previséo de
que a venda pode ser nula. Entio nenhum dos contraentes estard
de boa fé e consequentemente as convencdes serdo nulas, néio
podendo produzir qualquer efeito (maxime o derrogatério do
regime legal). Eis um obstdculo que se pode colocar & aplicac&o
do art. 903.°.

§s.°

Venda de bens alheios como bens futuros

Para que a coisa alheia seja considerada como futura € neces-
sdrio que o contrato se realize na perspectiva de que ela venha
a entrar no patrimdnio do alienante (art. 893.°) (*®). Por exem-
plo, ser o vendedor um promitente-comprador de bens, ou ser
titular de um direito de preferéncia na venda feita pelo proprie-
tario, ou vender bens que tenha encomendado, mas que ainda
ndo lhe foram entregues.

Na venda de bens futuros — cujo regime estd estabelecido
no artigo 880.° (**) — a propriedade dos bens ndo se pode trans-
mitir, «porque ndo se transmite o que ainda ndo existe» (*%).

A venda de coisa futura é excepgdo a regra da existéncia e
da disponibilidade do objecto no momento da celebragdo do con-
trato. O objecto é um simples requisito de eficcia; da sua super-
veniéncia depende designadamente a transmissdo da propriedade
acordada pelas partes.

(**) — Vd. PESSOA JORGE, ob cit., p. 49, e P. LIMA — A. VARELA, ob. cit.,
p- 153.

(*®) — A forma normal de venda de bens futuros é a emptio rei speratae (venda
de coisa esperada), mas as partes podem atribuir ao negécio natureza aleatéria — emptio
spei (venda de esperanca).

(1% — GALVAO TELLES, Contratos civis, p. 15.
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§ 6.°
Venda comercial de bens alheios

A solugdio adoptada pelo nosso ordenamento relativamente
A venda mercantil é a da validade da venda de bens alheios (vd.
art. 467.°, 2.° e § Gun. do CCom.).

1. Permissdo legal de venda de coisa alheia

Na vida comercial ha uma especial necessidade de tutela da
circulagdo dos bens, ja que o comércio se traduz fundamental-
mente na actividade de mediagdo entre a oferta e a procura de
bens (e servicos).

A admissibilidade da venda comercial de bens alheios (vd.
art. 467.°, 2.° do CCom.) explica-se pelos interesses subjacentes
A vida mercantil, em especial o da celeridade dos negécios. Na
realidade, os comerciantes tém, por vezes, necessidade de vender
mercadorias que ainda ndo adquiriram (ainda ndo lhes foram ven-
didas, nem fornecidas) e, frequentemente, a urgéncia que tém nas
suas aquisi¢des ndo € consentdnea com a averiguacdo da titulari-
dade dos bens que compram (*°!).

2. Obrigacdo de aquisicdo da propriedade da coisa alheia e da
sua entrega ao comprador

A venda de coisa alheia gera a obriga¢do de aquisicdo da
propriedade dessa coisa por parte do vendedor. Este ndo a cum-
prindo incorre em responsabilidade contratual (vd. art. 467.°,
§ un. do CCom.).

A transferéncia da propriedade ndo depende da entrega
ao comprador, mas decorre do contrato de compra e venda, o

(') — Vd. CUNHA GONGALVES, Da compra e venda cit., p. 227.
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qual tem um efeito translativo diferido (a propriedade transmite-
-se ao comprador, independentemente de nova manifestagdo de
vontade).

Se o vendedor ndo adquirir a propriedade da coisa que ven-
deu, entdo o contrato de compra e venda ndo produzira efeitos,
com excepcdo da obrigacdo contratual do devedor.



CAPITULO II
VALOR JURIDICO

§ 1.°
Relaciio entre os contraentes
(remissdo para o Cap. I)

§ 2.°
O negécio relativamente ao titular do direito vendido

Vamos agora determinar qual é o valor da venda de bens
alheios relativamente ao verdadeiro proprietdrio da coisa.

1. Ineficdcia

A nulidade prescrita no art. 892.° apenas se refere a relacdo
entre o vendedor e o comprador de coisa alheia (*%%).

No tocante ao verdadeiro proprietario da coisa, a venda, como
res inter alios, é ineficaz, ndo alterando o seu direito de proprie-
dade (*%).

(') — Vd. Ac. STJ de 13/2/79 in BMJ n.° 284, p. 176.

A doutrina deste aresto é controversa, uma vez que se considera nio ser aplicivel
a venda de coisa alheia 0 art. 291.° do CC, por ela assumir o cariz de infer alios acta.

(*®) — Vd. Ac. Rel. Coimbra de 16/3/69, in Jurisp. Rels., ano 15.°, p. 511: E
que, em face do verdadeiro proprietdrio, o contrato ndo tem qualquer valor, ndo ¢ vdlido
nem nulo, mas apenas inexistente, visto ser «res inter alios acta».
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Por um lado, os actos de disposicéio realizados pelo proprie-
tdrio depois de celebrado contrato de compra ¢ venda s@o perfei-
tamente vélidos. Assim, se tiver a posse da coisa pode vendé-la.

Por outro lado, sendo os actos praticados pelo representante
com excesso de poderes, mas em nome do representado, inefica-
zes em relac@o a este, entdo a fortiori também o deverdo ser os
actos de disposicdo de bens daquele que ndo intervem no nego-
cio, nem pretende ser representado.

Nao estd em causa o eventual interesse do terceiro proprie-
tario pelo negécio celebrado pelas partes, uma vez que ele nem
tem que conhecer da sua realizagdo. A prépria ineficicia deste
¢ consequéncia da protecdio juridica dos seus interesses.

Todavia, nada obsta a que o verdadeiro proprietario, para
esclarecer dividas sobre a titularidade do bem que ¢ objecto do
negécio, proponha uma ac¢do declarativa do seu direito de pro-
priedade.

Mas poder-se-d dar a transferéncia do direito real de deter-
minado sujeito sem a sua interven¢do?

2. Inoponibilidade da venda de bens alheios ao verdadeiro titu-
lar do direito: excep¢des

Regra geral, perante um negécio de disposicio de bens alheios,
nédo se pode hesitar entre a protec¢do do direito do proprietario
e a protec¢do da boa fé dos contraentes.

No entanto, ha casos excepcionais em que a lei atribui ao
adquirente de boa fé de coisa ou direito alheio uma protecgdo
tal que se sobrepde ao direito do verdadeiro titular (**). Isso acon-
tece designadamente com a venda feita por herdeiro aparente de
bens alheios (vd. arts. 2076.°, n.°s 2 e 3; e, infra, Cap. III,
§ 3.°) e com a inoponibilidade a terceiro de boa fé, adquirente
a titulo oneroso de bens iméveis ou mdveis sujeitos a registo e
que tenha procedido ao registo da aquisicio anteriormente ao

(**) — Vd. VAZ SERRA, Anot. ao Ac. STJ de 29/7/66, in RLJ, ano 100.°,
p. 59.
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registo da ac¢do de nulidade (vd. art. 291.°, n.° 1) (*%), — facto
fundamento de propriedade (1%).

3. Acgdo de Reivindicagdo

O terceiro proprietario, desde que ndo se verifique uma das
excepgdes acima referidas, podera em ultima andlise reivindicar
a propriedade (vd. art. 1311.°) (*”).

A acgdo de reivindicagdo compreende dois pedidos: o reco-
nhecimento de determinado direito e a entrega da coisa objecto
desse direito (restituicdo).

A causa de pedir é o facto de que deriva o direito real ale-
gado, o que torna esta acgdo dificil; o reivindicante para provar
a propriedade tem de levar a tribunal a forma de constituicéo
do seu direito (probatio diabolica).

(19%) — Excepto s¢ esta for proposta e registada dentro dos trés anos posteriores
& conclusdo do negdcio (art. 291.°, n.° 2).

(%) — Contra, vd. o controverso Ac. STJ de 13/2/79 (in BMJ n.° 284, pp. 176
¢ segs.) que defende néo ser aplicdvel ao verdadeiro proprietério o art. 281.° — Ao dono
da coisa é indiferente que o acto subsista ou se anule e, assim, ndo havendo em relacdo
a ele qualquer nulidade a invocar, ndo ¢ de observar o mencionado art. 291.° do C.C.
(p. 184).

(*°%) — A reivindicagio cede também perante a aquisicdo fabular (vd. art. 17.° do
Céd. Registo Predial).

Sobre a conciliagiio de venda de bens alheios com o principio da aquisi¢do tabular,
vd. MENEZES CORDEIRO, ob. cit., pp. 461 ¢ 462, ¢ OLIVEIRA ASCENSAO, Direito
Civil-Reais, 1983, 4.* ed., pp. 359 e segs..




CAPITULO 111

_ FIGURAS AFINS, APLICAGOES E EXCEPCAO
A APLICACAO DO REGIME JURIDICO DA VENDA
DE BENS ALHEIOS

§ 1.°

Algumas figuras afins

1. Doacdo de bens alheios (art. 956.°)

A doagdo de bens alheios é nula, sendo a invalidade inopo-
nivel ao donatédrio de boa fé (art. 956.°, n.° 1) (*%).

A doagio de bens alheios ¢ aplicivel o regime juridico da
venda de bens alheios, com as adaptagGes resultantes da natu-
reza gratuita daquele negécio (*%%). Saliente-se, como diferenga
essencial, que o doador ndo € responsavel pelo prejuizo que sofreu
o donatdrio, a menos que este estivesse de boa fé e se verifique
uma das circunstiancias previstas nas varias alineas do n.° 2 do
artigo citado [p. ex., ter a doagdo caracter remuneratorio, al. ¢)].
Havendo lugar a indemniza¢do, esta tem apenas em conta os danos
emergentes (n.° 3 do art. citado).

(**®) — Se o doador adquirir o bem doado, antes de ser requerida a declaracio
de nulidade, o contrato convalida-se.

(1) — vd. P. LIMA — A. VARELA, ob. cit., vol. 11, pp. 249 e 250, ¢e MENE-
ZES CORDEIRO, ob. cit., p. 503.
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2. Legado de coisa alheia (art. 2251.°)

E nulo o legado de coisa alheia, excepto se do testamento
se depreender que o testador estava ciente da alienidade da coisa
(art. 2251.°, n.° 1).

Em relagio ao legado de coisa alheia hd que abrir duas sub-
-hipéteses:

I) Se o testador dispds de uma coisa alheia, desconhecendo
ndo ser o proprietario, a deixa testamentéria serd nula, ainda que
a lei, & semelhanca do que acontece no regime da venda de bens
alheios, admita a sua convalidagdo (*'%).

II) Se o testador dispds de coisa alheia, sabendo que ela
ndo lhe pertencia, o legado sera (ab initio) valido. Entdo o suces-
sor que tenha aceitado a disposigdo feita em seu beneficio é obri-
gado a adquirir a coisa e a transmiti-la ao legatdrio ou a
proporcionar-lhe por outro modo a sua aquisicdo, ou, ndo sendo
isso possivel (*'"), a pagar-lhe o valor dela. Neste caso, o legado
de coisa alheia constitui, do ponto de vista sucessorio, uma «moda-
lidade particular de atribuigio» (*'?).

3. Actos dispositivos do falido

Regra geral o falido ndo pode administrar e dispor dos seus
préprios bens (art. 1189.°, n.° 1 do CPC) ().

Os actos que o falido pratica sdo ineficazes relativamente
4 massa falida (art. 1190.°, n.° 1 do CPC), a qual, sendo da
titularidade do falido, estd afecta & satisfagdo dos credores.

(') — O n.° 3 do art. cit. prevé a validagio do legado de coisa que, no momento
da feitura do testamento, nfio pertencia ao testador, se entretanto este se tornou seu pro-
prietario. Cfr. com art. 895.°.

(*'Y) — Trata-se de uma impossibilidade subjectiva, a qual pode ser absoluta (se
0 seu proprietdrio se negar a cedé-la) ou relativa (s¢ for exigido um prego proibitivo).
Vd. MANUEL DE ANDRADE, Sobre o legado de coisa alheia no direito portugués e
no direito brasileiro (sep. da RLJ, ano 89.°, n.°* 3092-3063) pp. 19 ¢ 20.

(') —OLIVEIRA ASCENSAOQ, Direito Civil — Sucessdes, Coimbra, 1981, p. 376.

(*'%) — Sobre as excepedes, vd. FERNANDO OLAVO, Direito Comercial, vol. 1,
Coimbra, 1978, pp. 166 ¢ 167.
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E qual serd o valor dos actos praticados pelo falido nas rela-
¢cOes que estabeleca com terceiros (inter partes)?

Se o contrato se incluir naqueles que a lei proibe ao falido,
designadamente por recair sobre um bem da massa falida (1),
é nulo.

Mas se o terceiro desconhece a situagdo de faléncia ndo serd
a nulidade, nos termos gerais (art. 286.°), uma solugdo prejudi-
cial aos seus interesses?

Parece-me bem que sim. Serd preferivel aplicar, por analo-
gia, o regime da disposi¢do de bens alheios (arts. 892.° e segs.).

Apesar do falido ser titular dos bens, ele ndo tem legitimi-
dade para deles dispor (valida e eficazmente) (*'*), ou seja, quer
o falido, quer o vendedor de bens alheios ndo tém a disponibili-
dade dos bens, sobre os quais praticam actos de alienagéo.

A aplicacgdo desse regime, ndo determinando a nulidade radi-
cal do negécio, permite a sua validagdo superveniente por inter-
ven¢do do administrador da faléncia sob autorizacdo do sindico,
se esse acto for conveniente aos interesses da massa falida (e dos
credores) (vd. art. 1190.°, n.° 2 do CPC).

4. Venda de bens penhorados, pelo executado

As considera¢des que se fizeram a propdésito dos Actos dis-
positivos do falido (vd., supra, n.° 2) sdo aplicdveis mutatis mutan-
dis a venda, pelo executado, de bens penhorados (*'9).

Assim, por um lado, os actos de disposi¢do (ou oneragéo)
de bens penhorados sdo ineficazes em relagdo ao exequente
(art. 819.° do CC) (*").

(*™) — Note-se que, regra geral, o falido pode administrar ¢ dispor de bens alheios,
«nos termos em que a lei geral ou 0s respectivos proprietérios o autorizarem «(F. OLAVO,
ob. cit., p. 166).

(**%) — A titularidade ndo importa disponibilidade; vd., no sentido do texto, OLI-
VEIRA ASCENSAO, Direito Comercial, I — Parte Geral (Li¢bes Policopiadas), Lx.,
1985-86, p. 193 ¢ segs..

(*'%) — Sobre esta questdo vd., por todos, BAPTISTA LOPES, A4 penhora, Coim-
bra, 1967, pp. 159 e segs..

Vd. também Ac. STJ de 10/1/58, in BMJ n.° 73. pp. 554 ¢ segs..

(*'?) — Sem prejuizo das regras do registo.

vd. art. 838.°, n.° 3 do CPC.
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Por outro lado, se o executado alienar um bem penhorado,
esse negoécio serd, em relacdo ao terceiro adquirente, nulo,
aplicando-se-lhe o regime da venda de bens alheios (arts. 892.°
¢ segs.); e podendo, por isso, vir a convalidar-se com o levanta-
mento da penhora (}'%).

§ 2.°
Aplicacdes do regime legal da venda de bens alheios

1. Disposi¢do de parte especificada de coisa comum (art. 1408.°,
n.° 2)

O art. 1408.°, n.° 2 do CC equiparou expressamente a dis-
posicdo de parte especificada de coisa comum, sem consentimento
dos demais consortes, a4 disposicdo de coisa alheia:

A disposigdo (...) de parte especificada de coisa comum sem
consentimento dos consortes é havida como disposicdo (...) de
coisa alheia (art. 1408.°, n.° 2), aplicando-se-lhe o regime dos
arts. 892.° e segs. sempre que for feita a titulo oneroso (''%).

O acto pelo qual o comproprietdrio dispde ndo apenas do
seu direito, mas também do direito que ndo lhe pertence (direito
dos outros comproprietdrios sobre a coisa comum), ¢ ineficaz em
relacdo aos restantes consortes (*?%), tal como o ¢ em relagdo ao
verdadeiro proprietdrio a venda de coisa alheia.

(!1%) — Satisfeitos os interesses da execuc#io e finda a indisponibilidade do execu-
tado, nada obsta & validade e eficdcia dos actos praticados por este.

(*'%) — Sobre a possibilidade do adquirente de boa fé requerer a converséo do con-
trato em alienacio de quota ideal, vd. P. LIMA — A. VARELA, Cddigo Civil Anotado,
vol. III, Coimbra, 1984, pp. 366 ¢ 367, ¢ VAZ SERRA, Anot. ao Ac. STJ de 14 de
Junho de 1972, in RLJ, ano 106.°, p. 264 (nota 3).

(%) — «Estes nfo necessitam, por conseguinte, de recorrer a qualquer meio de impug-
nagio do acto, para conseguir que ele n#o lhes seja oponivel» (P. LIMA — A. VARELA,
C.C. Anotado, vol. 111, p. 365).
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2. Alienagdo de heranga ou quinhdo hereditdrio sem especifica-
¢do de bens (art. 2127.°).

Quem aliena uma heranga ou quinhao hereditério sem espe-
cificagdo de bens, se ndo vier a ser reconhecido como herdeiro,
responde nos termos da disposi¢do de bens alheios (art. 2127.°).
Assim, o acto serd nulo (art. 892.°), podendo o alienante
ficar sujeito a obrigagdo legal de proceder a sua convalidagio
(art. 897.°).

§3.°

Disposicdo de bens alheios: excepgdio A aplicacio do regime geral

Venda feita por herdeiro aparente de bens que néo lhe pertencem
(art. 2076.°, n.°s 2 e 3)

A venda feita por herdeiro aparente (*?!) de bens que nio
lhe pertencem ¢ vélida e eficaz, desde que o comprador tenha
agido de boa fé.

Deste modo, a acgfio de peti¢do de heranga ndo procede contra
terceiro que haja adquirido do herdeiro aparente, por titulo one-
roso e de boa fé, bens determinados ou quaisquer direitos sobre
eles (art. 2076.°, n.° 2).

O alienante sera responsavel pelo valor dos bens alienados
se estiver de m4 fé (art. 2076.°, n.° 1, in fine)ou apenas segundo
as regras do enriquecimento sem causa se estiver de boa fé
(art. 2076.°, n.° 2, in fine).

Trata-se de um caso em que, apesar do alienante ndo ser
proprietdrio da coisa, o direito de propriedade é adquirido pelo
comprador por for¢a de uma circunstincia especial — a aparén-
cia do vendedor, que legitima os actos por ele praticados (!%?).

(**') — Aquele que ¢ reputado herdeiro por forca de erro comum ou geral
(art. 2076.°, n.° 3).

(*2) — Sobre este caso de tutela da aparéncia, vd. MENEZES CORDEIRO,
ob. cit., pp. 465 e 466, 1249 e 1250, e OLIVEIRA ASCENSAO, Sucessdes cit., pp. 444
e 445.



CONCLUSAO

Ineficicia e nulidade da venda de bens alheios

Sintetizando a andlise feita nos capitulos precedentes, dir-
-se-4 que os actos dispositivos sobre patrimoénio alheio sdo, regra
geral, ineficazes relativamente ao seu titular.

Por sua vez, a venda de bens alheios assume, inter partes,
a forma de uma nulidade resolivel, desde que pelo menos um
dos contraentes tivesse actuado de boa f¢, isto é, desconhecesse
sem culpa a circunstdncia da alienidade.



