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DO LADO DA LEI

Terrenos junto ao mar, rios, lagoas
e lagos: a recente alteracio legislativa
protege a propriedade privada?

MANUEL GOUVEIA PEREIRA
Associado Coordenador da Area
de Imobilidrio ¢ Ambiente da Vieira
de Almeida & Associados

Em resposta a controvérsia susci-
tadacomapublicacio dalecida'li-
tularidade dos Recursos 1lidricos,
¢ & preocupacdo demonstrada por
diversos proprietarios de terrenos
por todo pais, o Estado decidiu eli-
minar definitivamente o prazo
para o8 proprietarios requererem
aos tribunais o reconhecimente da
propricdade privada dos “scus™
forrenos, ¢ suavizou os requisitos
cxigidospara o cfcito.

Convém lembrar que, em
2005, o legislador determinou
que tndos aqueles que se conside-
rasscm proprictarios de terrenos
situados junto ao mar (faixa de 50
metros) ou aos rios, lagos ou la-
goas (faixa de 30 mctros) deve-
riam intentar acdo judicial desti-
nada a ver reconhecida a pro-
priedade privada de tais terrenos,
até 1 de janeiro de 2014, sob pena
de cstes passarein a integrar o do-
minio piiblico do Estado. No final
de 2013, oreferido prazo foi pror-
rogado paral de julho de 2014.

Lntretanto, no passado dia 19
de junho, foi publicada a Tei n.?
3472014 - que produz efeitos a
partir de amanhi (1 de julho) - e
que elimina o praxo limite para se
intentar areferida acdo judicial.

Lsta acdo passa, agora, a po-
der ser intentada a todo o tem-
po. Significa isto que os propric-
tarios de terrenos nestas condi-
cies ja podem respirar de alivio?
Nionos parece...

Mantém-se a necessidade de
produzir prova documental de
que 0s terrenos cram, por titulo
legitimo, objcto de propricdade
particular ou comum antes de 31
de dezembro de 1864 ou, se se
tratar de arribas alcantiladas,
antes de 22 de marcode 1868.

lista prova ndo ¢ cxigida no
caso dos terrenos que (i) hajam
sido desafctados do dominio
plblico hidrico. (ii) ccupem as
margens de Tios ndo sujeitas a
jurisdicao dos orgidos locais da

Direccido-Geral da Autoridade
Maritima ou das autoridades
portudrias; ou (iii) se localizem
em zona urbana consolidada,
desde que fora da zona de risco
de crosdo ou de invasdo do mar,
ocupados por construgdo antc-
rior a 1951, documentalmente
comprovada.

Mas mesmo em relacio a es-
tas trés situacoes de excecdo, o5
proprietarios terdo de obter da
Administracdo documentos que
atestem que o “scu” terreno nio
cstd sujeito a jurisdicdo da Di-
recgdo-Geral da Autoridade
Maritima ou autoridade portua-
ria, ou nio estd em zona risco de
erosio ou de invasio do mar ou,
ainda, que a construcio (a que
cxistia inicialmente ou a que
agora 14 csta?) ¢ anterior a 1951.

Importa, também, nio cs-
quccer que cnquanto incxistir
um reconhecimento judicial do
direito de propriedade privada,
subsiste uma presuncdo de que
08 terrenos em causa pertencem
ao dominio piblice. Ora, scndo
o0s bens do dominio publico, por
naturcza, indisponiveis, nio su-
jeitos ao comdéreio juridico ¢ in-
suscetiveis de posse privada ou
de aquisicdo por usucapido, que
validade terd, por exemplo, uma
compra e venda entre privados
de um terreno nesta situacio?

Os particularcs afetados por
csta lei deparam-sc, pois. com
um cendrio pouco animador,
mesmo apos a ultima alteracdo
legislativa, ja que esta ndo os dis-
pensa de recorrer aos tribunais
pararcconhecer o scu dircito.

E caso ndo consigam provar a
propricdade privada - por terem
confiado nos registos ¢ escrituras
publicas e em licengas de cons-
trugdn emitidas por entidades
publicas - o que sucede? Passario
4 estar sujeitos ao pagamento de
taxa dec recursos hidricos por
ocuparcm o dominio ptiblico?
Verdo assuas casas cxpropriadas?

Sdo muitas, ainda, as ques-
toes por resolver e que conti-
nuam a deixar os proprietarios
intranquilos. m

Significa isto que

0s proprietarios

de terrenos nestas
condicdes ja podem
respirar de alivio?
N3ao nos parece...
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