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O Decreto-Lei n.° 307/2009, publicado a 23 de Outubro, aprovou o novo regime juridico da reabilitacio urbana, que veio
substituir o quadro legislativo existente até a data sobre esta matéria e entrara em vigor no dia 22 de Dezembro de 2009.

Promogao da reabilitagdo urbana

O diploma atribui aos municipios a responsabilidade pela promogio da reabilitagao urbana, que se inicia pela delimitacdo de
“areas de reabilitacdo urbana” em instrumento préprio ou através da aprovacido de um plano de pormenor de reabilitacio
urbana, estabelecendo, por outro lado, um dever por parte dos proprietarios de reabilitarem os seus imoveis.

O diploma prevé que a cada “4rea de reabilitacio urbana” esteja associada uma operagao de reabilitacio urbana “simples”
(essencialmente dirigida a reabilitacio do edificado) ou “sistematica” (acentuando, neste caso, a vertente integrada da
intervencao, dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificacao das infra-estruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e
urbanos de utilizagao colectiva).

Cada operacao de reabilitacao urbana sera gerida pelo municipio ou por uma empresa do sector empresarial local que, se tiver
por objecto social exclusivo a gestio de operagdes de reabilitacgdo urbana, adoptara obrigatoriamente a designacio de
sociedade de reabilitacio urbana.

Area de reabilitagio urbana — principais efeitos

A aprovac¢io de uma area de reabilitacio urbana tem como principais efeitos a obrigacdo, para a respectiva entidade gestora,
de promover a operacido de reabilitacio urbana, a obrigacio, por parte do municipio, de defini¢cio dos beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patriménio, a atribui¢do aos proprietarios do acesso a apoios e incentivos fiscais
e financeiros e, nos casos de operacio de reabilitacio urbana sistematica, a declaragio de utilidade puiblica da expropriacao ou
da venda forcada dos imoveis situados na area de reabilitacio em causa, e ainda da constituicao de serviddes necessarias a
execucdo da operagio de reabilitacio.

Execugio das operagdes de reabilitagdo urbana

As operagoes de reabilitacdo urbana podem ser executadas por iniciativa dos particulares (com o apoio ou em administracio
conjunta com a entidade gestora) ou da entidade gestora (em execu¢io directa, administragdo conjunta ou, caso se trate de
uma operagdo de reabilitacdo sistematica, através de parceria com entidades privadas, mediante a celebragido de um contrato
de concessao ou de um contrato de reabilitacdo urbana).

Mecanismos de simplificagdo de procedimentos

Sempre que a entidade gestora de uma operac¢io de reabilitacio urbana nio seja o municipio, este delega naquela poderes em
matéria de controlo prévio de operagdes urbanisticas, realizacio de inspecgbes e vistorias, adop¢iao de medidas de tutela
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urbanistica, bem como de cobranga de taxas e compensa¢oes, sem prejuizo da sujeicio ao poder de a entidade delegante
emitir directrizes ou instru¢Oes relativamente as operacoes de reabilitacao urbana e de definir mecanismos de controlo do
cumprimento das referidas ordens ou directrizes. Ainda com vista a simplificacao dos procedimentos de licenciamento ou
comunica¢iao prévia, destaca-se a dispensa da consulta das entidades da administracdo central, directa ou indirecta, que
tenham dado parecer favoravel ao plano de pormenor de reabilitagao urbana, durante a sua elabora¢io, nos casos em que a
delimitacdo da “area de reabilitacdo urbana” seja feita por via da aprovacao de um plano de pormenor desse tipo.

Instrumentos de politica urbanistica

Neste diploma, ¢ ainda de salientar o tratamento integrado, a proposito da reabilitacdao, de varios instrumentos de politica
urbanistica, tais como a imposi¢do de reabilitar, a demoli¢ao de edificios, o direito de preferéncia, a expropriacdo ou, com
contornos que tém suscitado alguma polémica, o arrendamento ou a venda forgada.

Financiamento

Por ultimo, no capitulo dedicado ao financiamento, este diploma prevé a possibilidade de concessdao de apoios financeiros
publicos aos proprietarios, entidades gestoras ou quaisquer terceiros que promovam operacOes de reabilitagdo urbana,
admitindo ainda a constituicio de fundos de investimento imobiliario dedicados a reabilitacao urbana.

Obras em prédios arrendados

Igualmente no contexto da promogao da reabilitacio urbana, foi também publicado o Decteto-lei n® 306/2009, de 23 de
Outubro, que aprova a primeira altera¢do ao Decreto-Lei n® 157/2006, de 8 de Agosto (que, pot sua vez, estabelece o regime
juridico das obras em prédios arrendados). Este diploma pretende assegurar a compatibilizacio entre o novo regime da
reabilitacdo urbana e o regime aplicavel a denuncia ou suspensio do contrato de arrendamento para demoli¢dao ou realizacao
de obras de remodelagao ou restauro profundos e da actualizacio das rendas na sequéncia de obras de reabilitacao.
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