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Camaras podem reavaliar
casas e fazer subir IMI

A alteracdo legal introduzida este ano permite as autarquias e juntas de freguesia pedirem
uma actualizacdo do valor patrimonial das casas, 0 que pode resultar em mais IMI a pagar.
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IMPOSTOS

Camaras podem fazer
subir valor fiscal das casas

Se acharem que os valores estao desactualizados, as autarquias, incluindo as juntas de
freguesia, podem solicitar uma revisao ao Fisco. Uma alteracdo introduzida este ano e que
em 2018 podera significar mais IMI a pagar para os prédios que sejam abrangidos.

FILOMENA LANGCA*
filomenalanca@negocios.pt

Orgamento do Es-
tado para 2016, que
entrouem vigor 31
de Marco, vem esta-
belecer expressa-
mente queascimarase asjuntasde
freguesia “podem, a todo o tempo,
reclamar de qualquer incorrecgio
nasinscricies matriciais, ouseja, so-
licitar arevisio dos valores patrimo-
niais tributiarios (VPT) dos imdveis
caso considerem que os mesmos
nio estiocorrectos. A receitado IMI
reverte paraasautanquias e umasau-
mento do VPT significard, natural-
mente, mais imposto a pagar ¢ um
aumento de receita,
Emcausaestiumaalteracioao
Caodigo do IMI e aumartigo que até
agoraestipulavaque o proprietirio
“ou qualquer titular de um interes-
se directo, pessoal e legitimo” po-
diam reclamar das matrizes. As an-
tarquias faziam-no, esporadica-

mente, mas solicitando a interven-
¢ao dos chefes de Finangas que, es-
sessim, avangavam entiocomarea-
valiaciio, se assim o entendessem.

Agora, anorma ¢ bastante mais
clara e nio deixa margem para da-
vidas, “O IMI ¢ um imposto muni-
cipal, mas as cimarastém pouco po-
der para o influenciar na pratica.
Aqui trata-se, sem divida, de dar
mais poderesaos municipios”, afir-
maJoagquim Pedro Lampreia, advo-
gado da Vieirade Almeida.

“As camaras vao estar muito
mais atentas, afinal, quanto maior
foro VPT dos prédios, maioré a re-
ceitade IMI e de IMT”, refere, por
seu turno, o fiscalista Pedro Mari-
nho Falcio, “Resta saber se terio
“know how’ para operacionalizar
este instrumento, Do que conheco

da realidade das cimaras, nio tém
contingente humano e capacidade
téenica.andoser quecriemequipas,
E a questio coloca-se mais ainda
paraas freguesias”. Em todo ocaso,
admite, “ha grandes possibilidades
deos proprietariosserem surpreen-
didos comaumentos de IMI”.
Arecente actualizagio dos coe-
ficientesde localizacio (o chamado
zonamento) podera servir de rasti-
Iho para pedidos de actualizacio. Es-
tescoeficientes sio umdoselemen-
tos centrais do calculo do IMI e os
novosvaloresentraram emvigorno
inicio deste ano. Hadreas que regis-
taramaumentos - sobretudozonas
nobres nas grandes cidades -, mas
estes nio se reflectem automatica-
mente no VPT dos prédios, ouseja,

&

Ha grandes
possibilidades de os
proprietdrios serem
surpreendidos com
aumentos de IMI.

PEDRO MAR!NHQ FALCAO
Advogado e fiscalista

Esta ferramenta
da-nos mais
competéncias (...),
mas tem de ser bem
ponderada, ja que
implicara aumentos
se impostos, sempre
prejudiciais as
familias.

VASCO MORGADO
Presidente da Junta de Freguesia
de Santo Anténio, em Lisboa

??

s6 produzem efeitos se o imdvel for
reavaliado. Restasaber até que pon-
to viio os autarcas langar mao desta
possibilidade legal.

Autarcas cautelosos

Raul Castro, presidente da ca-
marade Leiria, prefere ser cautelo-
sonaresposta. “Se houverumatre-
menda injustica nos coeficientes,
que tenha um impacto forte, serda
naturalmente de ponderar. Mas as
alterages que foram feitas prova-
velmentenioojustificariio”, refere,
lembrando também que “niio seria
umamedida muito popular”,

Em Lisghoa, Vasco Morgado, que
esta a frente de uma das maiores
Jjuntas de freguesiada Capital, ade
Santo Anténio - que abrange um
territorio que vaida Avenida da Li-
berdade ao Principe Real -, reco-
nhece que esta “é uma ferramenta
que nosdamaiscompeténcias para
obter mais verbas e conseguir fazer
um melhor trabalho na freguesia™
Porém, acrescenta, “temde serbem
ponderada,jaque implicariaumen-
tosdeimposto, sempre prejudiciais
s familias”. “Estamosaindaaestu-
dar oimpacto”, remata,

Ja Paulo Cunha, presidente da
Camarade VilaNovade Famalicio,
admite “usar esse instrumento em
casos em que sejacomprovado que
existe uma injustica na avaliacio™

no sentido em que o VPT esti mais
altodo que devia “Temos alguns ca-
sosde injustivassinalizados pelos ci-
dadaos”, afirma o autarca. Nesses
casos, se 0 Fisco lhe desse razioe o
VPTbaixasse, os proprietiariosfica-
riama pagar menos imposto.

Isso coloca uma outra questio,
lembraSilvério Mateus, especialis-
taem impostos sobreo patriménio,
Nasua opinido, “devia haver uma
condenagiio em custas quando se
concluisse que as camaras nio ti-
nham razao” e que nao haveria lu-
gar aalteracio do VPT dos iméveis
reavaliados. @ *com Bs

A recente revisio dos coeficientes de locallzacio dos imévels poderd ser o rastilho para
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LIMITE MAIS ALTO TAXA MAXIMA DE IMI
O coeficiente de Depois do Orcamento
localizacdo varia num do Estado para 2016,
intervalo de 0,4 a 3,5 o IMI passa a variar -

f 2 i 0 dltimo Orcamento do Estado
e influencia o calculo entre os 0,3% e 0s ok Uaib s s BN CED da
dovalor fiscal dos im6-  0,45% de taxa taxa méxima do IMI e uma dedu-
veis. Foi agora revisto. maxima (antes 0,5%). ¢do fixa para as familias.

mm—— TAXA MAXIMA DESCE
PARA 0S 0,45%

uUma proposta do PCP para o Orca-
mento do Estado (OE) de 2016 fez
baixar para 0s 0,45% a taxa maxi-
ma de IMI, que antes podia variar
entre os 0,3% e 05 0,5%, de acordo
com o que fosse determinado pelos
municipios. A alteracdo vai reflectir-
se ja no IMI destaano, que sera pago
em 2017 Actualmente ha 31 munici-
pios a aplicar a taxa maxima, na
grande maioria dos casos porque ti-
veram de aderir ao Programa de
apoio a Economia Local (PAEL) e, por
essa razao, estdo obrigadas por lei
a praticar a taxa maxima.

FILHOS DAO DEDUCAO
FIXA NO IMPOSTO

Foi mais uma alteragdo introduzi-
da com o Orcamento do Estado
para este ano e vem estipular que
quem tem um filho tenha uma re-
ducdo de 20 euros no IMI, dois fi-
Ihos ddo direito a menos 40 euros
etrés ou mais filhos permitem aba-
ter 70 euros a factura final. Até ago-
ra, era a propria taxa que variava
em funcdo da dimensdo dos agre-
gados familiares. A reducdo efecti-
va, que ficava dependente da op-
cdo tomada pelas autarquias, po-
dera ser de até 10% para um filho,
até 15% para dois e até 20% para
trés ou mais dependentes.

COEFICIEN'I;ES DE
LOCALIZACAO REVISTOS
Depois da grande avaliacdo geral,
que ocorreu entre 2012 e o inicio de
2013, em 2015 o Fisco avangou com
uma revisdo dos zonamentos, isto é,
dos chamados coeficientes de loca-
lizagdo, que variamem fungdode as-
pectos como as acessibilidades que
existem perto do local do prédio ou
o preco médio por metro quadrado
praticado na zona. Algumas areas
viram os coeficientes de localizacdo
aumentar, mas estes ndo sdo de apli-
pedidos de revisio do VPT por parte das cimaras. cagdo automatica pelo Fisco.

| Copyright 2009 - 2016 MediaMonitor Lda. 2016-05-24 || Pagina 3 de 3
L AN

IR



