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Decreto Legislativo Regional n.° 7/2012/A. D.R. n.° 44, Série | de 2012-03-01 | SERIE

Estabelece o regime juridico da instalacdo, exploracdo e funcionamento dos
empreendimentos turisticos

Portaria n.° 106/2012. D.R. n.° 77, Série | de 2012-04-18

Regula o regime de financiamento da avaliagao geral de prédios urbanos

Decreto Leqgislativo Regional n.° 7/2012/M. D.R. n.° 79, Série | de 2012-04-20

Define o regime juridico da gestdo dos bens imoéveis do dominio privado da Regido
Autbnoma da Madeira

Portaria n.° 119/2012. D.R. n.° 84, Série | de 2012-04-30

Fixa as classes de habilitacdo contidas nos alvaras das empresas de constru¢do, bem
como os valores maximos de obra que cada uma delas permite realizar, e revoga a
Portaria n.° 57/2011, de 28 de janeiro

Portaria n.° 138/2012. D.R. n.° 93, Série | de 2012-05-14

Primeira alteracdo a Portaria n.° 517/2008, de 25 de junho, que estabelece os requisitos
minimos a observar pelos estabelecimentos de alojamento local

Declaracdo de Retificacdo n.° 27/2012. D.R. n.° 105, Série | de 2012-05-30

Retifica a Portaria n.° 119/2012, de 30 de abril, do Ministério da Economia e do Emprego,
que fixa as classes de habilitagdo contidas nos alvaras das empresas de construgao, bem
como o0s valores maximos de obra que cada uma delas permite realizar, e revoga a
Portaria n.° 57/2011, de 28 de janeiro, publicada no Diario da Republica, 1.2 série, n.° 84,
de 30 de abril de 2012

Il SERIE
Aviso n.° 4272/2012. D.R. n.° 55, Série Il de 2012-03-16

Corre¢Bes ao Plano Diretor Municipal do Porto

Aviso n.°5611/2012. D.R. n.° 77, Série |1l de 2012-04-18

Aprovacao do Plano de Pormenor do Parque Mayer
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http://www.dre.pt/util/getpdf.asp?s=diad&serie=1&iddr=2012.44&iddip=20120400
http://www.dre.pt/util/getpdf.asp?s=diad&serie=1&iddr=2012.77&iddip=20120756
http://www.dre.pt/util/getpdf.asp?s=diad&serie=1&iddr=2012.79&iddip=20120782
http://www.dre.pt/util/getpdf.asp?s=diad&serie=1&iddr=2012.84&iddip=20120822
http://www.dre.pt/util/getdiplomas.asp?s=sug&iddip=20110180
http://www.dre.pt/util/getpdf.asp?s=diad&serie=1&iddr=2012.93&iddip=20120910
http://www.dre.pt/util/getdiplomas.asp?s=sug&iddip=20081497
http://www.dre.pt/util/getpdf.asp?s=diad&serie=1&iddr=2012.105&iddip=20121037
http://www.dre.pt/util/getdiplomas.asp?s=sug&iddip=20120822
http://www.dre.pt/util/getdiplomas.asp?s=sug&iddip=20110180
http://www.dre.pt/util/getpdf.asp?s=udrd&serie=2&iddr=55.2012&iddip=2012016523
http://www.dre.pt/util/getpdf.asp?s=udrd&serie=2&iddr=77.2012&iddip=2012022721

Aviso n.° 3891/2012. D.R. n.° 51, Série |l de 2012-03-12

Abertura do periodo de discussédo publica - projeto de delimitacdo da area de reabilitacéo
urbana do centro histérico do Porto

Aviso n.° 4112/2012. D.R. n.° 53, Série |l de 2012-03-14

Discussédo publica da delimitagdo da area de reabilitacdo urbana e estratégia de
reabilitacdo urbana simples para a zona correspondente ao denominado «Bairro
Ribeirinho»

Aviso n.° 5876/2012. D.R. n.° 82, Série Il de 2012-04-26

Aprovacdo da Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Lishoa, com a
fundamentacéo constante da Estratégia de Reabilitagdo Urbana de Lisboa 2011-2024

Aviso n.°5612/2012. D.R. n.° 77, Série Il de 2012-04-18

Abertura de um periodo de discussdo publica da Proposta de Alteragdo ao Plano de
Urbanizacgao do Nucleo Histérico da Mouraria

Aviso n.°5613/2012. D.R. n.° 77, Série Il de 2012-04-18

Abertura de um periodo de discussdo publica da Proposta de Alteracdo ao Plano de
Urbanizacgao do Nucleo Histérico do Bairro Alto e Bica

Aviso n.° 5742/2012. D.R. n.° 80, Série Il de 2012-04-23

Abertura de um periodo de discussdo publica da proposta de alteracdo ao Plano de
Urbanizagao do Nucleo Histérico da Madragoa

Aviso n.° 5743/2012. D.R. n.° 80, Série Il de 2012-04-23

Abertura de um periodo de discussdo publica da proposta de alteracdo ao Plano de
Urbanizacdo do Nucleo Histérico de Alfama e da Colina do Castelo

Regulamento Delegado (UE) n.° 244/2012 da Comisséo, de 16 de janeiro de 2012, que
complementa a Diretiva 2010/31/UE do Parlamento Europeu e do Conselho relativa ao
desempenho energético dos edificios, através do estabelecimento de um quadro
metodolégico comparativo para o célculo dos niveis 6timos de rentabilidade dos requisitos
minimos de desempenho energético dos edificios e componentes de edificios (1)

Orientacdes gue acompanham o Regulamento Delegado (UE) n.o 244/2012 da
Comissdo, de 16 de janeiro de 2012, que complementa a Diretiva 2010/31/UE do
Parlamento Europeu e do Conselho relativa ao desempenho energético dos edificios
estabelecendo o quadro para uma metodologia comparativa para o calculo dos niveis
6timos de rentabilidade dos requisitos minimos de desempenho energético dos edificios e
das componentes de edificios

JOUE
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http://www.dre.pt/util/getpdf.asp?s=udrd&serie=2&iddr=51.2012&iddip=2012015182
http://www.dre.pt/util/getpdf.asp?s=udrd&serie=2&iddr=53.2012&iddip=2012015908
http://www.dre.pt/util/getpdf.asp?s=udrd&serie=2&iddr=82.2012&iddip=2012023969
http://www.dre.pt/util/getpdf.asp?s=udrd&serie=2&iddr=77.2012&iddip=2012022722
http://www.dre.pt/util/getpdf.asp?s=udrd&serie=2&iddr=77.2012&iddip=2012022723
http://www.dre.pt/util/getpdf.asp?s=udrd&serie=2&iddr=80.2012&iddip=2012023459
http://www.dre.pt/util/getpdf.asp?s=udrd&serie=2&iddr=80.2012&iddip=2012023460
http://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=OJ:L:2012:081:0018:0036:PT:PDF
http://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=OJ:C:2012:115:0001:0028:PT:PDF

Acérddo do TRL de 01.03.2012 ARRENDAMENTO

Arrendamento para Comércio ou Industria
Denuncia de Contrato

Alteracdo do Pacto Social

Capital Social

Transmissao de Quota

A alinea b) do n.° 6 do are 26° da Lei n.° 6/2006 de 27 de Fevereiro devera ser
interpretada no sentido da sua aplicagdo a todas as situa¢cdes em que se verifigue uma
alteracdo de mais de 50% da titularidade do capital social da sociedade inquilina,
resultante de transmissao inter vivos, mesmo néo tendo havido entrada de novos sécios.

Aco6rddo do TRL de 08.05.2012

Arrendamento
Resolucéo do Contrato
Sentenga

Tréansito em Julgado
Rendas

I — Com o transito em julgado da sentenca que declare resolvido o contrato de
arrendamento celebrado entre as partes, os efeitos juridicos dessa decisdo impde-se as
partes desse contrato, ainda que a locataria se encontre insolvente.

Il — Findo o contrato de arrendamento, sem que a coisa locada tenha sido entregue ao
locador, ndo podemos falar em rendas vencidas, porque sO ha rendas se houver contrato
de arrendamento. Do que se trata € apenas de um direito de indemnizacéo do locador,
pela ocupagdo indevida do espago por parte do ex-locatario, com o consequente atraso
na entrega do locado ao senhorio, e a que a lei concede relevancia para efeitos de
equilibrio de prestacdes entre as partes envolvidas. Esse equilibrio encontra uma melhor
expressao indemnizatéria na referéncia a renda que vigorava entre as partes até ao
momento da cessacgao do contrato de arrendamento.

Il = Com o trénsito em julgado da senten¢ca que declarou resolvido o contrato de
arrendamento dos autos, operada em 13 de Outubro de 2009, extinguiu-se a garantia
bancaria prestada em que o senhorio, ora exequente, figurava como beneficiaria, ndo Ihe
podendo ser exigida a satisfacdo da indemnizacgdo devida pela ndo entrega atempada do
locado, quantias estas que, diga-se, apenas se venceram ap0s o transito em julgado
daquela sentenga.

IV — A satisfacdo do pagamento desta indemnizac@o sempre teria de ser encontrada pelo
senhorio junto da massa falida, em sede da accéo de insolvéncia, nos termos do disposto
nos artigos 46.° e 51.° do CIRE, tanto mais que a ndo entrega do locado ao senhorio, no
momento proprio, decorreu unicamente de decisdo tomada pela administradora da massa
insolvente.

Acérddo do TRE de 08.03.2012 COMPRA E
VENDA

Contrato-Promessa
Incumprimento Definitivo
Devolugéo do Sinal em Dobro

1 — O caracter definitivo do incumprimento do contrato promessa verifica-se tanto nas
situacdes em que em consequéncia da mora do devedor o credor perde o interesse na
prestacdo como naquelas em que, estando o devedor em mora, o credor fixar um prazo
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http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/e6e1f17fa82712ff80257583004e3ddc/0a32062c2b036622802579bf00393b03?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/991b7b2ed8d82a5280257a070037d5f7?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtre.nsf/134973db04f39bf2802579bf005f080b/95aea4e375b0af8a802579c9005d8936?OpenDocument

razoavel para cumprir (prazo admonitorio) e aquele continuar a ndo realizar a prestagao,
como ainda naquelas em que o devedor demonstrar inequivocamente ao credor que ndo
pretende cumprir o contrato (recusa de cumprimento), seja por declaracdo nesse sentido
seja por comportamento revelador desse sua disposigao.

2 — O promitente vendedor que comunica aos promitentes compradores a sua nao
comparéncia ao acto de escritura por estes marcado no notario dizendo-lhes que
poderiam ainda marcar nova escritura publica para data posterior mas celebrando-se para
o efeito novo contrato promessa por o ja celebrado ter sido rescindido, revela
inequivocamente a sua vontade de nao cumprir o contrato prometido, pelo que em relagdo
a este ndo pode falar-se em mora mas sim em incumprimento definitivo.

AcoOrddo do TRL de 17.04.2012

Contrato-promessa de compra e venda
Resolugéo do contrato

Erro sobre a base do negécio
Pressupostos

Anulabilidade

Sinal

Restituicdo

I — O erro pode referir-se a pessoa do declaratério, ao objecto de negdcio, aos motivos do
negocio ou a base do negdcio.

Il — No que concerne a base do negécio (que é o que se discute nos autos) ela “sera,
entdo, uma representagdo duma das partes, conhecida pela outra e relativa a certa
circunstancia basilar atinente ao préprio contrato e que foi essencial para a decisdo de
contratar”, ocorrendo erro sobre a base do negécio quando “os elementos essenciais para
a formacdo da vontade do declarante e conhecidos da outra parte, os quais, por ndo
corresponderem a realidade, tornam a exigéncia do cumprimento do negdécio concluido
gravemente contrario aos principios da boa-fé”.

Ill — Pretendendo o promitente comprador vir a adquirir dois lotes para construcéo, tendo
por certo que neles poderia comecar a construir no inicio de OUT2007, e tendo sido
nesse pressuposto, conhecido da promitente vendedora, que formulou a vontade de
celebrar com ela os contratos promessa , uma vez que tal circunstancia ndo se veio a
verificar, incorreu o primeiro em erro sobre a base do negécio.

IV — Mas, para ser relevante, importa que o promitente-comprador em erro sofra uma
lesdo, ou seja, que a exigéncia das obrigacdes que assumiu afecte gravemente os
principios da boa-fé e ndo esteja coberta pelos riscos proprios do contrato (artigos 252°,
n® 2 e 437° n° 1, do CCiv).

V — Concluindo-se pela relevancia do erro sobre a base do negécio, integra ele causa de
anulabilidade do mesmo, ndo obstando a respectiva decretacédo o facto de a Autora ter
pedido a resolucdo, pois que ndo s6 os termos em que o pedido é formulado sao
susceptiveis, enquanto declaragdo de vontade, de interpretacéo, valendo como o efectivo
efeito juridico que com a accédo se pretende obter (no caso a desvinculagdo do contrato),
independentemente de qualificagéo, a qual, alias, o tribunal ndo se encontra sujeito.

Acérddo do TRC de 24.04.2012

Contrato-promessa

Perda de interesse na prestacao
Resolucéo

Clausula resolutiva expressa

| — A perda do interesse na prestagdo ndo pode basear-se numa simples mudanca de
vontade de o promitente-comprador j& ndo querer habitar a frac¢cdo predial objecto do
contrato-promessa;

Il — N&o produz efeitos como clausula resolutiva expressa ou convencional, por
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indeterminabilidade, aquela em que se dispos que “por incumprimento definitivo
considera-se, para todos os efeitos, a conduta de outorgante violadora das disposi¢cdes do
presente contrato que ndo seja sanada no prazo de 15 dias ap6s notificagdo para o efeito
pela contraparte”;

Ill — Os interessados ndo estavam assim dispensados do cumprimento dos requisitos da
resolucao legal — interpelagéo admonitdria e prova da perda do interesse na prestagao.

Acdérddo do TRP de 23.02.2012

Contrato de Empreitada
Responsabilidade do Empreiteiro
Inicio da Contagem de Prazo

I — O empreiteiro responde perante os terceiros adquirentes do imovel designadamente
cabendo-lhe eliminar os respectivos defeitos.

Il — O prazo de cinco anos estabelecido no art. 1225°, n° 1, do CC fixa o periodo em que o
defeito da obra se deve manifestar e ndo a data limite para o exercicio dos direitos por
parte do proprietario da coisa.

Il — No que concerne as partes comuns de edificio construido em propriedade horizontal
0 inicio do prazo estabelecido no n® 1 do art. 1225° do CC comeca a correr, salvo acto
expresso de transmissédo dos poderes de administracao das partes comuns do edificio do
construtor/vendedor para os 6rgdos de administracdo do condominio, na data em que a
administracédo de condéominos elege o administrador do condominio.

IV — No que respeita aos defeitos atinentes a cada uma das frac¢gfes autdnomas o inicio
do sobredito prazo ocorrerd com a sua entrega ao condémino adquirente (ao primeiro
adquirente da fraccdo em causa).

V — O 6nus da prova da caducidade do referido prazo compete ao construtor / vendedor.

Acdérddo do STJ de 19.04.2012

Empreitada
Cumprimento Defeituoso
Denuncia

Eliminag&o dos Defeitos
Urgéncia

Indemnizacao

| - O dono da obra ou terceiro adquirente que se considere lesado pelo empreiteiro com a
defeituosa execucdo daquela, para se ressarcir, terd de respeitar, em principio, a
prioridade dos direitos consagrados nos artigos 1221° e 1222° do CCivil, podendo cumula-
los com um pedido de indemnizagdo nos termos gerais de harmonia com o preceituado
no artigo 1223°, caso o empreiteiro se constitua em mora no cumprimento da obrigagcéo
dali decorrente quando os defeitos ndo forem eliminados apesar de ter sido compelido a
tal, ou no caso de nao ter sido construida obra nova e/ou o preco nédo tenha sido reduzido,
nem resolvido o contrato.

Il - A situagdo em que os terceiros adquirentes, se podem legalmente substituir a
empreiteira, mandando efectuar as reparacdes tidas por convenientes, s6 é admissivel
num cenario de manifesta urgéncia, pois esta é a Unica situagdo em que a doutrina e a
jurisprudéncia admitem que o credor, directamente e sem 0 recurso aos Tribunais,
proceda a eliminacgdo dos defeitos, vindo posteriormente exigir ao empreiteiro a satisfagdo
do que despendeu.

Il - E que a accdo directa em defesa de um direito s6 é legalmente admissivel, nos
termos do artigo 336° do CCivil, quando for indispensavel, aferindo-se esta
indispensabilidade por uma concomitante situagédo de impossibilidade de, em tempo util, o
seu titular ndo poder recorrer aos meios coercivos normais, para evitar a inutilizagdo
pratica desse direito, devendo, nestas circunstancias, serem expressamente alegados os
elementos factuais justificativos do meio utilizado.

EMPREITADA
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Acérddo do TRP de 23.02.2012 PROPRIEDADE

HORIZONTAL
Propriedade Horizontal
Locatério Financeiro
Legitimidade
O locatério financeiro de fracgBes autonomas de um prédio constituido em propriedade
horizontal tem legitimidade para impugnar as deliberacdes tomadas na respectiva
assembleia de condéminos.
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