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Ac6rdao do Supremo Tribunal Administrativo n.° 3/2013. D.R. n.° 44, Série | de 2013-03- | SERIE DR
04

Supremo Tribunal Administrativo

Uniformiza a jurisprudéncia nos seguintes termos: O conceito de «instalagdo», para
efeitos dos beneficios a que se reporta o n° 1 do art. 20°, do Decreto-Lei n°® 423/83, de
5 de Dezembro, reporta-se a aquisicdo de prédios (ou de fracBes autbnomas) para
construcdo de empreendimentos turisticos, depois de devidamente licenciadas as
respetivas operagfes urbanisticas, visando beneficiar as empresas que se dedicam a
atividade de promocdo/criacdo dos mesmos e ndo os adquirentes de fragBes
auténomas em empreendimentos construidos/instalados em regime de propriedade
plural, uma vez que esta tem a ver com a «exploragdo» e ndo com a «instalagado»

Resolucédo do Conselho de Ministros n.° 24/2013. D.R. n.° 74, Série | de 2013-04-16

Presidéncia do Conselho de Ministros

Aprova o Plano Estratégico Nacional para o Turismo para o desenvolvimento do turismo
no periodo 2013 - 2015 e cria a Comissédo de Orientacdo Estratégica para o Turismo

Portaria n.° 199/2013. D.R. n.° 105, Série | de 2013-05-31

Ministérios das Financas e da Economia e do Emprego

Sujeita a0 pagamento de taxas, destinadas a cobrir os encargos com a gestdo do
sistema de licenciamento e registo das empresas de mediagdo imobiliaria e revoga a
Portaria n.° 1328/2004, de 19 de outubro

Il SERIE DR

Aviso n.° 5369/2013. D.R. n.° 78, Série 1l de 2013-04-22

Ministério da Economia e do Emprego - Instituto da Construgao e do Imobiliario, I.
P.

Fixa os indices ponderados de custos de mado-de-obra, materiais e equipamentos de
apoio referentes aos meses de outubro, novembro e dezembro de 2012, para efeito de
aplicacao das férmulas de revisdo de precos a que se refere o artigo 6.° do Decreto-Lei
n.° 6/2004, de 6 de janeiro
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Aviso n.° 5015/2013. D.R. n.° 72, Série Il de 2013-04-12

Municipio de Lisboa

Abertura do periodo de discussdo publica da proposta de alteracdo simplificada do
Plano Diretor Municipal de Lisboa

Aviso n.° 3122/2013. D.R. n.° 44, Série |l de 2013-03-04

Municipio de Cascais

Alteracdo dos termos de referéncia do Plano de Pormenor do Espaco de
Reestruturacao Urbanistica de Carcavelos Sul

Edital n.° 315/2013. D.R. n.° 65, Série Il de 2013-04-03

Municipio de Faro

Discusséo publica do Plano de Pormenor do Sitio da Ma Vontade e Pontes de Marchil

Aviso n.° 5763/2013. D.R. n.° 84, Série Il de 2013-05-02

Municipio de Lisboa

Elaboracgéo do Plano de Pormenor Alvalade XXI

Aviso n.° 5148/2013. D.R. n.° 74, Série Il de 2013-04-16

Municipio de Lisboa

Abertura do periodo de discussdo publica da proposta de alteragcdo do plano de
urbanizagdo do Alto do Lumiar

Regulamento n.° 78/2013. D.R. n.° 48, Série |l de 2013-03-08

Municipio de Cascais

Regulamento da Urbanizacao e Edificagcdo do Municipio de Cascais

Aviso n.°5147/2013. D.R. n.° 74, Série Il de 2013-04-16

Municipio de Lisboa

Alteragdo ao Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificagdo de Lisboa
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Acdérddo do TRP de 12.03.2013

Processo: 8370/11.9TBMTS-A.P1

Descritores: Contrato De Arrendamento
Contrato De Duracéo Limitada
Pressupostos

Sumario:

| - Os contratos de duracdo limitada previstos no art.° 26°, n°3, do NRAU, sao os
contratos de arrendamento urbanos celebrados com prazo efetivo, sejam para
habitacdo (98° do RAU), sejam para comércio ou industria, para 0 exercicio de
profissdes liberais ou para outros fins ndo habitacionais (117°, 121° e 123°, n°1, do
RAU), prazo este que ndo pode ser inferior a cinco anos e ha-de resultar expressa e
inequivocamente do texto do contrato, assinado pelo senhorio e pelo inquilino (art°s
98° e 117° do RAU).

Il - Ndo obstante sujeito ao regime do NRAU, o contrato de arrendamento para
comércio celebrado na vigéncia do D.L. 257/95, de 30/9, em que as partes nao
convencionaram qualquer prazo € um contrato sem duragdo limitada e, como tal, ndo
comporta a livre denuncia do senhorio, por inaplicabilidade da vigente alinea c) do
artigo 1101° do Cadigo Civil.

Acordéo do TRP de 05.03.2013

Processo: 417/10.2TBVPA.P1

Descritores: Arrendamento Para Comércio Ou Industria
Obras Da Responsabilidade Do Arrendatario

Sumario:

| - A obrigacdo genérica de assegurar 0 gozo da coisa locada por lei imposta ao
locador (art.. 1031.°, al. b) do Cddigo Civil) integra uma dupla perspetival
complementar: a obrigacdo de quem arrenda se abster de atos que impegcam ou
diminuam esse gozo mas também, necessariamente, 0 6nus ativo de efetuar obras de
conservacdo e reparacdo essenciais ao referido gozo, assegurando que o mesmo
ocorra.

Il - No arrendamento para fins comerciais, em regra, deve ser o locatario comerciante
ou industrial a arcar com o pagamento integral de despesas com as reparacdes
essenciais ao exercicio da sua atividade, conquanto as mesmas ja nao se integrem no
simples e normal gozo do prédio dado em locacéo.

Il - Inserem-se nessa categoria de encargos necessarios ao desenvolvimento da
exploracéo de indole comercial aqueles que respeitam a remodelag6es impostas pelas
autoridades administrativas como condicionantes do exercicio da atividade de
exploracéo turistica mantida no locado.

IV As obras referidas devem ser classificadas como obras de beneficiacdo do locado,
nos termos do n.° 4 do art.. 11.° do RAU, e afastam-se do conceito de obras de
conservacao ordinaria ou extraordinaria a que aludem os n.°s 2 e 3 do mesmo artigo.

V - O instituto processual da litigancia de ma-fé reveste natureza publica e ndo tem
que ser necessariamente acionado naquelas situagées em que as propostas negociais
de transacdo de uma das partes, em sede prévia ao desencadear de um processo
judicial, ndo coincidam com a respetiva posigao processual, uma vez intentada a acédo
respetiva em tribunal.

JURISPRUDENCIA
NACIONAL
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Ac6rdédo do TRC de 05.03.2013
Processo: 1555/09.0TBLRA.C1

Descritores: Arrendamento
Caducidade
Perda Da Coisa Locada
Obras De Conservacao

Sumario:

1. - A caducidade do contrato de locagao, nos termos do art.. 10519, al. ) do C.Civil,
ocorrendo no caso de perda da coisa locada, verifica-se mormente em casos de
impossibilidade superveniente quanto ao proprio objeto do contrato que pura e
simplesmente deixou de existir, ndo em casos em que o Municipio imp8e ao senhorio
a realizacdo de obras face ao estado de degradacdo do imével, mas cujo gozo o
locatério ainda mantém.

2.- Nestes termos, a perda da coisa locada difere da simples privagdo temporaria do
locado que determina a simples suspensao da vida do contrato e difere, precisamente
porque no segundo caso, 0 espaco fisico do arrendado continua a existir, mas por
alguma ponderosa razdo nao é possivel temporariamente exercer nesse mesmo
espaco a finalidade contratada, enquanto que na primeira situacéo (a perda da coisa)
€ o proprio espaco fisico do arrendamento que desaparece.

3.- No atual quadro legislativo (NRAU, aprovado pela Lei n.° 6/2006 de 27-02, aplicavel
ao caso vertente por forca do art.. 59° do mesmo) é obrigagdo do senhorio proceder a
todas e quaisquer obras (art.. 1111° do C.Civil no que respeita aos arrendamentos
para fins ndo habitacionais e no art.. 1074° para os demais), sendo certo que numa e
noutra das disposicdes, tem sempre em principio o senhorio que efetuar as obras de
conservacgao ordinaria ou extraordinarias necessarias para assegurar 0 gozo do locado
pelo arrendatario.

4.- Complementando o regime desse diploma, foi na sequéncia publicado o DL n.°
157/2006 de 8 de Agosto, igualmente aplicavel aos contratos de arrendamento
anteriores ao RAU (para fins habitacionais) ou ao DL n.° 257/95 (para fins nao
habitacionais) o qual prevé os diversos tipos de intervencdo em caso de recusa ou
impossibilidade de realizagcdo pelo senhorio, a cargo quer dos Municipios quer do
préprio arrendatario.

5.- Por forgca deste aplicavel quadro normativo, o senhorio tem duas possibilidades em
face da notificacdo que recebeu do Municipio para realizar obras: ou denuncia o
contrato (com direito a indemnizacdo do arrendatario), ou suspende o mesmo,
atribuindo ao inquilino um espaco transitorio enquanto durarem as obras de
remodelacao/restauro profundo (cf. arts. 4° a 10° e 26° do citado DL n.° 157/2006).
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Acordéo do STJ de 12.03.2013

Processo: 1664/05.4TBCVL.C2.51
Descritores: Contrato-Promessa de Compra e Venda
Bem Imovel

Tradi¢cdo da Coisa
Incumprimento Definitivo
Direito de Retencéo
Accéo Executiva

Sumario:

| - O promitente-comprador que obteve por traditio do promitente-vendedor o uso e
fruicdo do imdvel, traditio que Ihe confere legitimidade para gozar e fruir do imével
enquanto o contrato-promessa nao for resolvido por causa que lhe seja imputavel,
passa a gozar do direito de reten¢do, de acordo com o disposto no art.. 755.%, n.° 1, al.
f), do CC, sobre essa coisa imovel, pelo crédito resultante do ndo cumprimento
imputavel a outra parte, nos termos do art.. 442.° do CC.

Il - O direito de retencdo néo deixa de subsistir, proporcionando, assim, ao promitente-
comprador a faculdade de instaurar execugéo, nos mesmos termos que o pode fazer o
credor hipotecario, de acordo com o disposto no art.. 759.°, n.° 1, do CC, ainda que, no
momento do incumprimento definitivo do contrato-promessa, ndo estivesse a ocupar o
imovel por dele se ter apropriado o promitente-vendedor contra a vontade e sem o
conhecimento do promitente-comprador.

Acordédo do STJ de 12.03.2013

Processo: 6560/09.3TVLSB.L1.S1

Descritores: Contrato-Promessa De Compra E Venda
Resolucdo Do Negdcio
Clausula Resolutiva

Sumaério:

| - Aposta num contrato-promessa de compra e venda uma clausula cujo contetdo
consista apenas na referéncia genérica e indeterminada ao “incumprimento da
obrigacédo de celebrar o contrato prometido nos termos acordados” como fundamento
do direito a sua resolucdo, deve entender-se como uma simples «clausula de estilo»
que se limita a remeter para a regulamentacéo legal de resolucdo por incumprimento,
logo desprovida de utilidade enquanto fonte convencional de legitimagdo do exercicio
do direito potestativo da destrui¢cdo do contrato.

Il - A mesma clausula satisfara, porém, os requisitos de qualificacdo como clausula
resolutiva expressa eficaz, invocavel como fonte da resolugdo convencional se, a par da
referéncia genérica ao “incumprimento da obrigagéo de celebrar o contrato prometido”,
nela se identificam concretos e especificos inadimplementos, como “a ndo comparéncia
na escritura de compra e venda na data, hora e local marcados ou a ndo entrega de
todos os documentos necessarios”.
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Ac6rddo do TRG de 18.04.2013

Processo: 463/12.1TBGMR.G1

Descritores: Propriedade Horizontal
Assembleia De Conddminos
Compropriedade
Votagéo

Sumaério:

I. Determina o art® 1418° do Cadigo Civil, se especifiguem no titulo constitutivo as
vérias fracbes do edificio constituido em propriedade horizontal, individualizando-se
cada uma, e que a cada fragdo, sera fixado um valor expresso em percentagem ou
permilagem do valor total do prédio.

Il. Pertencendo a propriedade da fragdo D), em referéncia, em compropriedade, a varios
titulares, sendo necessaria a atuagdo conjunta desses comproprietarios, ou estando a
atuacdo conjunta sujeita a deliberacéo, tal atuacdo sera determinada de acordo com a
maioria legal formada nos termos dos art® 1407°-n°1 e 925°do Cdédigo Civil, ndo sendo
vélidos quaisquer atos realizados pelo comproprietario contra a oposi¢do da maioria
legal, tal como estipula, ainda, a lei, nos termos do n°3 do art® 1407° do Cdédigo Civil,
nos termos do qual “Os atos realizados pelo comproprietario contra a oposi¢do da
maioria legal dos consortes sdo anulaveis e tornam o autor responsavel pelo prejuizo a
gue der causa “.

Acérdédo do TRL de 02.05.2013

Processo: 2917/09.8TBMTJ.L2-6

Descritores: Assembleia De Condéminos
Accao De Anulacao De Deliberacéo Social
Caducidade

Sumaério:

1. O art.. 1433°, n° 1, do Cadigo Civil, segundo o qual sdo anulaveis as deliberaces da
assembleia contrarias a regulamentos anteriormente aprovados, a requerimento de
qualquer condémino que as ndo tenha aprovado, € inaplicavel as deliberagbes que
violem preceitos de natureza imperativa e as deliberagbes que tenham por objeto
assuntos que exorbitam da esfera de competéncia da assembleia dos condéminos.

2. Estas deliberacdes, estdo sujeitas ao regime da nulidade e podem ser impugnadas a
todo o tempo, nos termos do art.. 286° do Cadigo Civel.

3. O modo de reparticdo das despesas pelas diversas fragBes constitui matéria de
interesse meramente particular, sendo legitima, em face do art.. 1424° do CC, a fixagao
de critérios diversos dos assentes no valor das frages, sendo de aplicar o prazo
previsto no art.. 1433° CCivil.

4. A ampliacdo do pedido representa uma modificacdo quantitativa de ampliagdo do
objeto, que permanece idéntico quanto a sua identidade. O autor, causa de pedir e 0
pedido sé@o ainda aqueles que foram inicialmente apresentados ou formulados. Mantém-
se, quanto a esse objeto, os efeitos decorrentes da pendéncia da acéo.

5. Improcedendo o pedido inicial (v.g. por ocorréncia da excegcdo peremptéria de
caducidade do direito de acédo), ndo pode ser admitida a amplia¢éo do pedido primitivo,
uma vez que este sucumbiu perante a verificacdo da mencionada exce¢ao
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Acordéo do STJ de 08.05.2013

Processo: 6686/07.8TBCSC.L1.S1

Descritores: Responsabilidade Civil
Mediagédo Imobiliaria
Contrato Promessa
Sinal

Sumaério:

| - O promitente vendedor que incumpriu o0 contrato promessa, deve devolver o sinal
recebido em dobro, nos termos do art.° 442.°, do C.C..

Il - O mediador imobiliario que, com negligéncia, contribuiu para a celebragcao daquele
contrato, responde, a titulo de responsabilidade civil, solidariamente com o promitente
vendedor, até o valor do sinal em singelo.

Ac6rdédo do TRP de 09.04.2013

Processo: 1142/08.0TBVLG.P2

Descritores: Direito De Habitac&o Turistica
Contrato De Aquisigao
Clausulas Contratuais Gerais
Nulidade Do Contrato

Sumario: I- O contrato de aquisicdo de um direito de habitac&o turistica encontra-se
sujeito ndo s6 ao regime imperativo constante do DL n° 275/93, de 05.06 (regime
juridico da habitagdo periddica), mas também a protecdo concedida ao consumidor pelo
DL n° 448/85, de 25.10 (Clausulas Contratuais Gerais) e pela Lei n° 24/96, 31.08 (Lei de
Defesa do Consumidor).
II- Encontrando-se o contrato sujeito ao regime das clausulas contratuais gerais, a
invocacdo por parte do "aderente”, de que assinou os formularios que lhe foram
facultados na conviccéo de que o fazia enquanto mera condi¢cdo necesséria ao gozo do
prémio que lhes havia sido adquirido, faz impender sobre o predisponente das clausulas
0 6nus de prova de comunicagdo das clausulas apostas no contrato das quais resultava
que a assinatura de tais formularios importava a celebracdo de um contrato de
aquisicao de um direito de habitac&o turistica, nos termos do art.. 8% n°1, al. a) do DL
448/85).

IlI- Na auséncia de tal prova, a excluséo das referidas clausulas importara a nulidade do
proprio contrato por indeterminacéo insuprivel dos seus aspetos essenciais (n°2 do art..
9°, DL 448/85).
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Acdérdao do STJ de 11.04.2013

Processo: 2357/07.3TVLSB.L1.S1

Descritores: Contrato de Instalagao de Lojista
Centro Comercial
Resolucao do Negdcio
Incumprimento
Mora
Perda de Interesse do Credor
Interpelagcao Admonitéria
Excecéo de Ndo Cumprimento
Benfeitorias
Clausula Contratual
Clausula Contratual Geral
Validade

Sumaério:

| - No contrato de exploracéo de loja instalada num centro comercial, o lojista tem direito
a resolucdo do contrato e, consequentemente, de fazer cessar o vinculo contratual, por
nao lhe ser exigivel manter-se vinculado a um contrato do qual Ihe advém prejuizos por
causa do insucesso do centro comercial traduzido, designadamente no encerramento
significativo de lojas e auséncia de um determinado nivel minimo de clientela que se
repercutiu na inviabilizacdo das perspetivas de lucro do lojista, 0 que configura uma
alteracdo superveniente das circunstancias em que fundou a sua deciséo de celebrar o
aludido contrato de exploragéo, pressuposto em que assentou essa decisao.

Il - E, sendo assim, ndo se pode falar em bom rigor que tenha havido incumprimento,
por parte da entidade exploradora do centro comercial, das suas obriga¢des contratuais
emergentes do contrato de instalagdo de lojista celebrado entre as partes e, dai que
aquele direito de resolugdo ndo estava condicionado a prévia interpelacdo da Ré para
fazer a sua prestacdo (com vista a cessar a mora) nem a demonstragcdo por parte do
lojista da perda objetiva do seu interesse na prestacao (cf. art.. 808.° do CC).

Ill - No que concerne & excegdo de ndo cumprimento suscitada pelo lojista( autor) na
réplica para se defender do pedido reconvencional, sé podia ser oposta triunfantemente,
se 0 contrato que unia as partes ainda estivesse em vigor, o que aqui ndo se verifica,
porque uma das partes o havia resolvido vélida e eficazmente., pelo que a exceptio non
adimpleti contractus ja ndo pode operar.

IV - A jurisprudéncia tem entendido pacificamente que «a clausula do contrato de
adesdo segundo o qual o lojista se obriga a realizar todas as obras necessarias ao
funcionamento da loja no Centro Comercial e aceita que tais obras ndo lhe conferem
qualquer direito de indemnizacéo ou direito de retencdo pelas mesmas benfeitorias €
vélida: assim ndo tem qualquer crédito que possa opor ao seu credor ndo sendo
admissivel qualquer compensacdo (cfr. Ac. Rel. Porto de 6/11/2001 Relator: Afonso
Correia, acessivel in www.dgsi.pt), pelo que a luz clausula 8.2 do contrato dos autos o
autor ndo tem direito a qualquer indemnizacéo pelas obras realizadas na loja.
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