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| SERIE DR Decreto-Lein.2 51/2017 - Diario da Republica n.2 101/2017, Série | de 2017-05-25
Presidéncia e da Modernizagao Administrativa
Cria regime extraordinario de regularizagdo matricial e registral dos bens imdveis
pertencentes ao dominio privado do Estado e de outras entidades publicas

Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 76/2017 - Diario da Republica n.°
108/2017, Série | de 2017-06-05

Presidéncia do Conselho de Ministros

Procede a criacdo do livro de obra electrénico e a extingdo da Ficha Técnica de
Habitacdo

Decreto Legislativo Regional n.2 15/2017/M - Diario da Republica n.2 109/2017,
Série | de 2017-06-06

Regidao Autonoma da Madeira - Assembleia Legislativa

Aprova o Programa de Ordenamento Turistico da Regido Auténoma da Madeira

Decreto Legislativo Regional n.2 18/2017/M - Diario da Republica n.2 122/2017,
Série | de 2017-06-27

Regidao Autonoma da Madeira - Assembleia Legislativa

Desenvolve as bases da politica publica de solos, de ordenamento do territdrio e de
urbanismo na Regido Auténoma da Madeira, contidas na Lei n.2 31/2014, de 30 de
maio, e define o respetivo sistema regional de gestao territorial

Decreto Legislativo Regional n.2 19/2017/M - Didrio da Republica n.2 122/2017,
Série | de 2017-06-27

Regiao Autonoma da Madeira - Assembleia Legislativa

Primeira alteragdo ao Decreto Legislativo Regional n.2 12/2009/M, de 6 de maio,
qgue adapta a Regido Auténoma da Madeira o Decreto-Lei n.2 39/2008, de 7 de
marco, que estabelece o regime juridico da instalacdo, exploracao e funcionamento
dos empreendimentos turisticos

Lei n.2 42/2017 - Diario da Republica n.2 114/2017, Série | de 2017-06-14
Assembleia da Reptublica

Regime de reconhecimento e protecdo de estabelecimentos e entidades de
interesse historico e cultural ou social local (terceira alteragdo a Lei n.2 6/2006, de
27 de fevereiro, que aprova o Novo Regime do Arrendamento Urbano, e quarta
alteracgdo ao Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de agosto, que aprova o regime juridico
das obras em prédios arrendados)
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Lei n.2 43/2017 - Diario da Republica n.2 114/2017, Série | de 2017-06-14
Assembleia da Republica

Altera o Cddigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 47 344, de 25 de novembro de
1966, procede a quarta alteracdo a Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, que aprova o
Novo Regime do Arrendamento Urbano, e a quinta alteracdo ao Decreto-Lei n.2
157/2006, de 8 de agosto, que aprova o regime juridico das obras em prédios
arrendados

Decreto-Lei n.2 74-A/2017 - Diario da Republica n.2 120/2017, 12 Suplemento,
Série | de 2017-06-23

Finangas

Transpbe parcialmente a Diretiva 2014/17/UE, relativa a contratos de crédito aos
consumidores para imdveis destinados a habita¢do

Decreto-Lei n.2 80/2017 - Diario da Republica n.2 125/2017, Série | de 2017-06-30
Economia

Implementa a medida Simplex+ «Licenciamentos Turisticos + Simples», alterando o
Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos

Il SERIE DR Aviso n.2 6459/2017 - Didrio da Republica n.2 110/2017, Série 1l de 2017-06-07
Municipio de Cascais

PDM Correcao Material do Plano Diretor Municipal de Cascais

PLANO DE Aviso n.2 3860/2017 - Diario da Republica n.2 72/2017, Série Il de 2017-04-11

PORMENOR Municipio de Lisboa

Prorrogacao do prazo de vigéncia das medidas preventivas relativamente a
suspensao parcial do Plano de Pormenor das Amoreiras

Aviso n.2 6887/2017 - Diario da Republica n.2 118/2017, Série |l de 2017-06-21
Municipio de Lisboa

Suspensdo Parcial do Plano de Pormenor do Eixo Urbano Luz-Benfica com
Estabelecimento de Medidas Preventivas

REGULAMENTO Edital n.2 181/2017 - Didrio da Republica n.2 66/2017, Série Il de 2017-04-03

Municipio do Porto
Alteracdon.2 1/2017 ao Cédigo Regulamentar do Municipio do Porto

Aviso n.2 3512/2017 - Diario da Republica n.2 67/2017, Série 1l de 2017-04-04
Municipio de Lisboa
Regulamento do Fundo Municipal «Lojas com Histéria»

Aviso n.2 3728/2017 - Diario da Republica n.2 70/2017, Série Il de 2017-04-07
Municipio de Lisboa

Alteragdo ao Regulamento Municipal para Reconvers3o Urbanistica das Areas
Urbanas de Génese llegal do Municipio de Lisboa

www.vda.pt
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JURISPRUDENCIA
NACIONAL

ARRENDAMENTO

Aviso n.2 6591/2017 - Diario da Republica n.2 112/2017, Série 1l de 2017-06-09
Municipio de Cascais

Projeto de Alteragdo ao Regulamento da Urbanizag¢do e Edificagdo do Municipio de
Cascais (RUEM)

Acérdio do Tribunal Constitucional n2.293/2017, de 08.06

Julga inconstitucional a norma constante do artigo 26.2, n.2 4, alinea a), da Lei n.2
6/2006, de 27 de fevereiro, na redagdo conferida pela Lei n.2 31/2012, de 14 de
agosto, no sentido de ndao impedir a denuncia do contrato de arrendamento pelo
senhorio, para sua habita¢do, quando o arrendatario, a data da entrada em vigor da
Lei n.2 31/2012, se mantivesse no local arrendado ha 30 ou mais anos.

Acordao do TR Lisboa de 28.03.2017

Processo: 122/15.3T8HRT.L1-7

Descritores: Arrendamento
Obras
Fruicdo de Locado
Renda

Sumario:

| — Recusando-se o senhorio a efetuar obras perante a existéncia de infiltragdes no
locado, cabe ao inquilino duas vias de tutela juridica da sua posicdao de arrendatario
com caréncia de obras para fruicdo do locado: (i) ou arrogar-se o direito de reduzir
a renda proporcionalmente ao tempo da privacdo ou a extensdo desta (Artigo
10409, n?1, do Cddigo Civil) ou (ii) realizar ele préprio as obras, desde que urgentes,
podendo efetuar posteriormente a compensacdo do seu crédito pelas despesas
com a realiza¢do das obras com a obrigacdo de

Il — O Artigo 10409 do Cddigo Civil equivale a uma manifestacdo especial da exce¢do
do contrato ndo cumprido, prevista nos artigos 4282 a 4312 do Cddigo Civil.

IIl — O énus da prova da exceptio incumbe ao arrendatario.

IV — A norma especial do Artigo 10742 do Cddigo Civil afasta a aplicagdo do regime
geral da compensagdo, ou seja, o inquilino apenas pode extinguir a sua obrigacdo
do pagamento das rendas caso se adiante (e substitua ao senhorio) com a
realizacdo das obras.

V — O dever de pagar a renda sé pode ser suspenso ou extinto nos precisos termos

previstos no regime do arrendamento e ndo com fundamento na compensacao
enquanto causa geral de extingdo das obrigacdes.
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COMPRA E VENDA

Acordao do TR Lisboa de 23.05.2017

Processo: 2764/16.0YLPRT.L1-7

Descritores: Procedimento Especial de Despejo
Renda

Sumario:

1. O regime legal dos artigos 302 e ss. do NRAU, que prevé a troca de comunica¢des
entre o senhorio e o arrendatdrio em vista a transicdo para o novo regime,
prossegue o0 objetivo precipuo de uma rapida definicdo de contrato.

2. Nesse sentido, compreende-se a imposicdo de diversos énus ao arrendatario que
seja confrontado com a intencdo do senhorio de submeter o contrato ao NRAU e de
atualizar a renda comunicada nos termos do artigo 309, a saber, um 6nus de
resposta a inten¢do do senhorio de submeter o contrato ao NRAU, ja que a falta de
resposta do arrendatdrio vale como aceitacdo da renda, bem como do tipo e duragao
do contrato propostos pelo senhorio”; um énus de alegacdo de circunstancias que
podem condicionar ou, no limite, impedir a transi¢cdo do contrato para o NRAU sem o
acordo do arrendatdrio (artigo 312, n2 4); e um 6nus de comprovacdo de tais
circunstancias (artigo 329).

3. Se o 6nus de comprovacdo das circunstancias alegadas, com as consequéncias
preclusivas que a lei previu é excessivamente gravoso, severo ou desproporcionado
face aos interesses acautelados, como se entendeu no AC. do TC n? 277/2016 de
4.5.2016, ja os 6nus de resposta e de invocagdo das circunstancias é perfeitamente
proporcional e necessario aos interesses em causa.

Acordao do STJ de 30.03.2017

Processo: 1320/11.4TVLSB.L1.51

Descritores:  Alteragdo Anormal das Circunstancias
Contrato de Compra e Venda
Resolugdo do Negdcio
Modificacdo
Risco

Sumario:

| - Embora a crise econdmica que afectou o nosso pais seja um facto notério, ndo é,
por si s6, suficiente para que se possa recorrer, sem mais, ao instituto da alteracdo
anormal das circunstancias previsto no art. 437.2 do CC, sendo antes necessario que
haja uma correlacdo direta, que seja factualmente demonstrada, entre a crise
econdmica geral e a atividade econdmica concreta de determinado agente
econdémico.
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Il - Para que seja possivel a resolugao ou, ao menos, a modificacdo das cldusulas do
contrato fundada na alteragdo anormal das circunstancias, mister se torna que: (i) a
alteracdo ocorrida ndo seja o desenvolvimento previsivel de uma situagdo conhecida
a data da celebragcdo do contrato; (ii) essa alteracdo torne o cumprimento da
obrigacdo ofensivo dos principios da boa fé; e (iii) ndo esteja coberta pelos riscos
proprios do contrato.

Il - E préprio dos contratos de compra e venda de iméveis, com opg¢do de recompra
em determinado prazo, o risco de o vendedor ndo conseguir exercer o direito de
opcdo de (re)compra quando apenas se propds recomprar se e quando encontrasse
interessado na compra do bem, por valor superior ao da recompra.

IV - A possibilidade de o vendedor ndo exercer os referidos direitos de opg¢ao, apesar
de ser um cendrio indesejado, ndo era um cendrio que as partes pudessem nao ter
previsto no momento em que celebraram os contratos, sendo que as circunstancias
em que as partes fundaram a decisdo de contratar so sao relevantes para efeitos de
revisibilidade ou resolubilidade do negdcio se forem comuns a ambas.

V - Nado resultando dos referidos contratos que o vendedor tivesse a obrigacdo de
recomprar em determinado prazo, mas antes apenas que tinha a opgdo, ou seja, o
direito de o fazer, ndo ha obrigacdo que se possa exigir (e cujo cumprimento pudesse
afectar gravemente os principios da boa fé), nem espaco para a aplicacdo do art.
437.2 do CC por falta de verificacdo dos respectivos pressupostos.

VI - Mesmo que se verifiguem os pressupostos da resolugdo, a parte que nao esteja
em condicOes de restituir o que houver recebido ndo tem o direito de resolver o

contrato (art. 432.2, n.2 2, do CC).

Acordao do STJ de 15.02.2017

Processo: 128/08.9TBMFR.L1

Descritores: Coisa Defeituosa
Defeitos
Reducao do Preco
Fundamentacao
Matéria de Facto
Apreciacao da Prova
Inconstitucionalidade
Competéncia da Relagdo
Impugnacdo da Matéria de Facto

Sumario:

| - Cumpre o Tribunal da Relacdo o dever de fundamentacdo - e muito
particularmente quando estd em sintonia com a decisdo de primeira instancia que
referenciou circunstanciadamente os depoimentos e o que neles se exarou que foi
relevante para a sua convicgdo e que de igual modo mencionou os documentos
pertinentes - quando justifica a razdo da confirmac¢do da decisdo de 12 instancia
sobre a matéria de facto por referéncia aos depoimentos prestados e as declaracGes
gue deles constam que tem por essencial a confirmacdo da deciséo.
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Il - O dever de fundamentagdo estd observado, pois compreende-se o que levou o
tribunal a responder a determinado facto num sentido e ndo em sentido diverso,
verificando-se que a decisdo do tribunal tem por base realidades que foram
evidenciadas no decurso da producdao da prova, ou seja, assentou em prova
produzida.

lll - A inconstitucionalidade dirige-se as normas, ndo se dirige as decisGes judiciais.
N3ao pode, por isso, considerar-se suscitada inconstitucionalidade de modo
processualmente adequado quando o juizo de inconstitucionalidade é imputado pelo
recorrente a decisdo judicial que se limitou a aplicar norma constitucional, in casu, o
artigo 205.2 da Constituicdo da Republica.

IV - O pedido de reducgdo de preco, fundado na perda da area util do prédio causada
pelos trabalhos de eliminacdo do defeito de falta de insonorizagdo das fragdes, é
sequencial ao pedido de eliminagao e traduz a indemnizagao correspondente ao
prejuizo que resultou dos trabalhos de eliminacdo desse defeito, trabalhos que nao
lograram por o imével no estado em que devia estar (insonorizado e com
determinada area) quando da compra e venda.

Acdrdao do TR Porto de 28.03.2017

Processo: 1974/12.4TBMA

Descritores: Contrato-Promessa de Compra e Venda
Execucdo Especifica
Sinal

Indemnizacao
Fraude a Lei

Sumario:

| - O recurso a execucdo especifica de um contrato-promessa de compra e venda de
imovel pressupde a mora, ndao sendo vidvel quando se verifica uma situagdao de
incumprimento definitivo.

Il - Além das situagdes de ndo observancia de prazo fixo absoluto, contratualmente
estipulado para a celebracdo do contrato prometido, o caracter definitivo do
incumprimento do contrato-promessa verifica-se nas trés hipdteses seguintes: a) se,
em consequéncia de mora do devedor, o credor perder o interesse na prestacdo; b)
se, estando o devedor em mora, o credor lhe fixar um prazo razodvel para cumprir e,
apesar disso, aquele ndo realizar a prestacdo em falta; c) se o devedor declarar
inequivoca e perentoriamente ao credor que ndao cumprira o contrato.

Il - No art. 4412 do Cdd. Civil consagra-se presuncao da qual decorre que toda e
qgualquer quantia entregue pelo promitente-comprador ao promitente-vendedor, no
ambito de um contrato-promessa, tem a natureza de sinal.

IV - Presuncdo que ja ndo opera se nesse contrato-promessa estd em causa a entrega
de um andar.

V - Nos casos de perda de sinal ou de entrega do dobro deste, resultantes do
incumprimento definitivo do contrato-promessa, exclui-se, salvo estipulacdo das
partes em contrdrio, qualquer outra indemnizacdo compensatdria devida pelo
promitente faltoso.
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REGISTO
PREDIAL

VI - Os negdcios em fraude a lei sdo aqueles que procuram contornar uma proibi¢ao
legal, tentando chegar ao mesmo resultado por caminhos diversos dos que a lei
designadamente previu e proibiu.

VIl - Se num contrato-promessa de permuta figura uma cldusula que se destina a

evitar o pagamento da sisa, contornando a legisla¢do tributdria, tal implica somente
a nulidade desta cldusula e ndo a nulidade de todo o contrato-promessa.

Acordao do TR Lisboa de 06.04.2017

Processo: 14688-16.7T8LSB.L1-6

Descritores: Registo Predial
Ac¢do Administrativa
Licenciamento

Sumario:

- O art. 1.2 do Cédigo do Registo Predial tem que ser sujeito a uma interpretacao
sistematica, integrada nas restantes emanacdes da vontade normativa constantes
do Cédigo em que se integra

— Da sua formulagdo genérica colhemos nogdo relativa as fun¢des do registo que
sd0, na sua economia, tornar conhecida do publico a situagao juridica dos prédios e
fazé-lo com a finalidade de criar seguranga na constituicdo de relagbes juridicas
incidentes sobre tais bens.

— Ndo extraimos ja, seguramente, quais os atos sujeitos a registo e quais a as a¢des
registaveis. Esse elemento s6 podemos obté-lo a jusante, nos preceitos em que se
precisa a vontade legislativa relativa a tal matéria—art.s 2.2 e 3.2.

— Temos, assim, que sdo registdveis os factos enunciados no art. 2.2 e que sdo
objecto de registo, por expressa indicagdo normativa enunciativa, taxativa,
imperativa, e inafastavel, as a¢gdes que visem «o reconhecimento, a constitui¢do, a
modifica¢do ou a extingao» de algum dos direitos referidos no art. 2.2.

— N3o estd sujeita a registo a acdo administrativa em que vise a obtengdo de
declaragdo de nulidade de ato de aprovacdao de projeto de arquitetura de
empreendimento levado a cabo em prédio urbano, bem como do licenciamento
respectivo.

— A atribuicdo de relevo a facto de natureza paralela, indireta, desgarrada do
pedido, atinente a uma eventual, remota e ndo realmente visada demoli¢do
confunde acessoriedade com caracter reflexo. A demolicdo ndo pedida e que nem a
Recorrente sustenta como vidvel ndo tem como efeito direto ou acessério qualquer
outro que toque, sem caracter reflexo, nos direitos brandidos.

— O licenciamento ndo consubstancia titulo constitutivo de qualquer facto com
eficacia real ndo o consubstanciando também a sua eventual invalidade, ndo
fazendo sentido a derrogacao focada e particularizada desta nogao apenas por forga
da constituicdo da propriedade horizontal.
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ALOJAMENTO
LOCAL

Acoérdao do TR Guimaraes de 20.04.2017

Processo: 126/10.2TBPCR-C.G1

Descritores: Registo Predial
Inscri¢cao Registral
Terceiros Para Efeitos de Registo
Prevaléncia Cronoldgica do Registo

Sumario:

| - O art? 59, n2 1 do Cddigo de Registo Predial ndo tem por objectivo fazer
depender a oponibilidade do direito real da prévia inscricdo registral da aquisi¢do a
favor do seu titular, mas sim o de proteger o terceiro que, confiando na aparéncia
de uma situacdo registral desconforme a realidade substantiva, celebra um negdcio
juridico invalido com o titular inscrito e regista a sua aquisicdo.

Il - Essa protecdo sé é disponibilizada aos terceiros que, de harmonia com a
concepgdo restrita, para efeitos de registo sdo os que do mesmo autor ou
transmitente recebam sobre o mesmo objecto direitos total ou parcialmente
conflituantes entre si - art? 52, n2 4 do Cédigo de Registo Predial.

Il - Assim, a aquisicdo efectuada pelo Recorrente, sendo anterior, mas registada
posteriormente ao registo da hipoteca voluntdria, ndo é oponivel ao credor
hipotecario.

Acordao do STJ de 28.03.2017

Processo: 12579/16.0T8LSB.L1.51

Descritores: Alojamento Local
Arrendamento para Habita¢ao
Titulo Constitutivo
Propriedade Horizontal
Ato Comercial
Ato Comercial
Atividade Comercial
Atividade Comercial
Procedimentos Cautelares
Assembleia de Conddéminos
Deliberacao

Sumario:

| - Constitui violagdo do contetdo do titulo constitutivo da propriedade horizontal o
exercicio de atividade comercial ou industrial na fraccdo que ali esta destinada a
habitacdo (art. 1418.2 do CC).

Il - O arrendamento da fraccdo a turistas por curtos periodos, designado por
alojamento local, ndo é um ato de comércio, nem consta do art. 2.2 do CCom, onde
ja podia ter sido incluido dadas as sucessivas alteragdes legislativas desde o DL n.2
39/2008, 07-03, e Portaria n.2 517/2008, de 25-06, que o referencia, até ao seu
atual regime juridico estabelecido no DL n.2 128/2014, de 29-08.

Il - Na cedéncia onerosa de fraccdo mobilada a turistas, a fraccdo destina-se a
respectiva habitacdo e ndo ao exercicio de atividade comercial.

www.vda.pt


http://www.dgsi.pt/jtrg.nsf/86c25a698e4e7cb7802579ec004d3832/a9ee65d194a1d0668025813a00550b7c?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/954f0ce6ad9dd8b980256b5f003fa814/6f7c01eb322533d0802580f9004c4d45?OpenDocument

PROPRIDADE
HORIZONTAL

IV - Respeita o conteudo do titulo constitutivo da propriedade horizontal onde
consta que determinada fracgdo se destina a habitacdo, se essa frac¢do for objecto
de alojamento local.

V - Por conseguinte, é de confirmar a decisdo da 1.2 instancia que determinou a
suspensdo da deliberacdo da assembleia de condéminos na parte em que proibe o

exercicio do alojamento local na referida fracgao.

Acoérdao do TR Porto de 27.04.2017

Processo: 13721/16.7T8PRT.P1

Descritores: Propriedade Horizontal
Uso de Fragdo Auténoma para fim diferente do Previsto
Titulo Constitutivo
Alojamento Local

Sumario:

| - Todo o conjunto das circunstancias de facto — quer anteriores, quer simultaneas a
declaracdo feita no titulo de constituicdo da propriedade horizontal de que a fraccdo
se destina a habitacdo leva a considerar que a intencdo que presidiu a declaragao foi
o de considerar que o conceito de habitagdo se reporta ao sitio onde o condémino
ou arrendatario tém um centro de vida doméstica, pequeno ou grande, temporario
ou permanente mas, ainda assim, algo que ndo esteja totalmente desligado desse
centro de vida.

Em suma, quando uma fracgdo se destina a habitacdo, quer dizer que se trata de
uma residéncia, de um domicilio, lar, ou seja, de um espaco de vida doméstica com
a inerente necessidade de tranquilidade e sossego, ndo cabendo nela o alojamento
local.

Acoérdao do STJ de 17.05.2017

Processo: 309/07.2TBLMG.C1.51

Descritores: Propriedade Horizontal
Partes Comuns
Obras
Demolicdo de Obras
Abuso do Direito
Boa Fé
Bons Costumes
Fim Social
Licenciamento de Obras
Inovagao

Sumario:

| - De acordo com o disposto no art. 334.2 do CC, a existéncia ou ndo de abuso do
direito afere-se a partir de trés conceitos: (i) a boa fé; (ii) os bons costumes; e (iii) o
fim social ou econdmico do direito; porém, o exercicio do direito sé é abusivo
quando o excesso cometido for manifesto.
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TRANSMISSAO DE

ESTABELECIMENTO

Ill - Os bons costumes constituem o conjunto de regras de convivéncia que, num
dado ambiente e em certo momento, as pessoas honestas e corretas aceitam
comummente.

IV - O fim social e econémico do direito é a funcdo instrumental prépria do direito, a
justificacdo da respectiva atribuicdo pela lei ao seu titular.

V - A sancdo natural para a execucdo pelo condémino de obras ilicitas nas partes
comuns de edificio em regime de propriedade horizontal é a sua demolicdo (art.
829.2, n.2 1, do CC), ndo constituindo, por isso, abuso de direito, o pedido de
demolicdo dessas obras ja que é a prdpria lei que o determina e o condémino,
requerendo-o, ndo esta a exceder em nada os limites impostos pela boa fé, pelos
bons costumes ou pelo fim social ou econédmico do respectivo direito, mas antes a
reagir contra o condémino que inovou, para que o edificio seja restituido ao estado
anterior.

VI - O eventual licenciamento administrativo das referidas obras apenas significa
que, do ponto de vista da entidade licenciadora, que se rege por critérios de
prossecucdo de interesse publico, nada obsta ao seu desenvolvimento, ndo
derrogando as disposi¢des legais que visam a tutela dos direitos de propriedade em
que repousa a propriedade horizontal e dai que os condédminos lesados ndo figuem
impedidos de exercer os direitos que a lei Ihes confere.

Acérdao do TR Porto de 06.04.2017

Processo: 1318/15.3T8PVZ.P1

Descritores: Propriedade Horizontal
Alteracao
Rectificagao
Titulo Constitutivo

Sumario:

| - A modificacdo do valor relativo de varias fracdes em relagdo ao valor total do
prédio, expresso em permilagem, por consubstanciar alterag¢do do titulo constitutivo
da propriedade horizontal sé se pode efetuar com o acordo de todos os condéminos
através de escritura publica ou documento particular autenticado.

Il - Por conseguinte, ndo é legalmente admissivel que essa modificagdo se concretize
através de decisao judicial, nem sequer mediante o recurso a uma agao de
suprimento do consentimento.

Il - Havendo uma situagdo de erro manifesto no titulo constitutivo da propriedade

horizontal este pode ser retificado a requerimento do interessado nos termos do
art. 1322 do C4d. do Notariado.

Acoérdao do TR Coimbra de 27.04.2017

Processo: 443/11.4TBSRT.C1
Descritores: Estabelecimento Comercial

Transmissao
Cessdo de Exploragao
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EMPREITADA

Sumario:

1 — O ambito minimo ou necessario na transmissdo de um estabelecimento
comercial, seja por via de trespasse seja por via de locacdo de estabelecimento, tem
de possuir uma concordancia tematica com o estabelecimento que é transmitido,
isto é, no estabelecimento transmitido tém de estar presentes os tracos definidores
e distintivos da atividade que ai era exercida, donde, o enquadramento da situacdo
ajuizada (“estabelecimento de café e mercearias”) tem de ser feito a luz da
realidade comercial vivida na década dos anos 90 do séc. XX, numa aldeia do
interior da zona centro do Pais, onde a insipiéncia e a rudimentaridade do exercicio
dessa atividade comercial, era evidente.

2 — Assim, importa dar-se resposta positiva — em termos de qualificagcdo sobre ter
ou ndo havido “locacdo de estabelecimento comercial” — mesmo quando nos
termos e para os efeitos dessa transmissdo do estabelecimento, a sociedade
locatdria unicamente passou a ter “a sua disposi¢cdo para sua utilizagdo um balcdo
frigorifico, mesas e cadeiras, maquina de café, copos e chavenas”.

3 — A cessao de exploracdo pode recair sobre um estabelecimento de que nada
ainda existe, como sobre um estabelecimento incompleto, que ndo esta concluido,
mas em via de formagdo bem como sobre um estabelecimento cuja exploragdo
ainda se ndo tenha iniciado ou esteja interrompida.

Acordao do TR Lisboa de 14.03.2017

Processo: 1797/11.8TBPBL.C1
Descritores: Empreitada
Defeitos
Eliminagdo
Proporcionalidade
Danos Nao Patrimoniais
Indemnizacdo

Sumario:

1 — O empreiteiro pode exonerar-se da responsabilidade pela verificacdo dos
defeitos na obra, se demonstrar que a causa do defeito é imputdvel a um co-
interveniente na execugdo da obra, mas isso apenas desde que a intervengdo deste
ultimo ndo resulte de sub-contratagdo sua.

2 — O empreiteiro pode obstar a exigéncia de eliminacdo dos defeitos se demonstrar
que essa prestacdo lhe acarreta um sacrificio econdémico excessivo, ou seja, que é
desproporcionada em relagdo ao proveito da contraparte, sendo que para
determinar essa onerosidade, a relacdo que se estabelece ndo é entre o valor da
reparagdo e o precgo acordado, mas sim entre aquele e a vantagem que o credor
obtém.

3 — Essa prova nao se pode considerar satisfeita se apenas resulta apurado que a
reparacdao tem um “custo elevado”.

4 — As indemnizagdes por danos ndo patrimoniais visam essencialmente a
compensacao pelo sofrimento e ndo a reparacao pelo dano sofrido.
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MEDIACAO

IMOBILIARIA

5 — Na compensac¢do por danos ndo patrimoniais, o tribunal ha-de decidir segundo a
equidade (cf. arts. 4942 e 4962 do C.Civil, tomando em consideragdo a
culpabilidade do agente, a situacdo econdmica deste e do lesado e as demais
circunstancias do caso, bem como as exigéncias do principio da igualdade.

Acoérdao do TR Porto de 28.03.2017

Processo: 726/12.6TVPRT.P1

Descritores: Contrato de Empreitada
Cumprimento Defeituoso
Garantia Bancdria Auténoma
Acionamento da Garantia

Sumario:

| - Alinterposicdo do recurso apds o prazo geral de trinta dias previsto na lei adjetiva,
mas antes de decorrido o prazo de dez dias consagrado para a impugnacdao da
matéria de facto, faz depender a sua tempestividade da circunstancia de o seu
objeto incidir sobre a reaprecia¢do da prova gravada.

Il - Provado o cumprimento defeituoso, os instrumentos juridicos de atua¢do que a
lei confere ao dono da obra seguem um modelo de precedéncia de direitos e
priorizam o de exigir do empreiteiro a eliminacdo dos defeitos.

Il - Beneficiando o dono da obra de garantia bancdria auténoma on first demand
por si acionada, o devedor respondeu indiretamente, através do garante, sem
prejuizo da discussdo do incumprimento do contrato base nos meios proprios.

IV - Verificado o incumprimento e estando em causa uma garantia de boa execucdo
do contrato (perfomance bonds), que tem em vista garantir, perante o beneficidrio
autor, o correto e pontual cumprimento das obrigacGes assumidas pela ré, esta esta
legitimada a reter a garantia para eliminacdo dos defeitos.

Acérdio do TR Evora de 23.03.2017

Processo: 1923/15.8T8FAR.E1

Descritores:  Contrato de Mediagao Imobiliaria
Nulidade
Direito a Remuneragao

Sumario:

1 - O contrato de mediacdo imobilidria € um acordo formal nos termos do qual uma
parte se obriga a diligenciar pela aproximagdo de duas pessoas com vista a
celebracdo de um negdcio concreto relativamente a um imdvel.

2 — No ambito desse contrato a contraprestagdo a pagar pelo comitente a entidade
mediadora depende da conclusdo e perfeicdo do negdcio a celebrar entre aquele e
o terceiro angariado, como consequéncia adequada da intervencdo desenvolvida
pelo intermedidrio que, portanto, funciona como condicdo legal ou imprdpria do
pagamento.
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3 - O mediador pode reclamar a remunera¢do, no momento em que, entre o
comitente e a entidade angariada, for concluido o negécio visado pelo exercicio da
mediacdo no concreto contrato firmado, mas tal direito sé existe desde que a
atividade mediadora seja causal do resultado produzido, de modo a integrar-se de
forma, idoneamente, determinada, na cadeia dos factos que deram origem ao
negocio em causa.

4 — Tendo a autora, mediadora, provado que da sua atividade profissional resultou a
apresentacdao do comprador com o qual, na sequéncia de negocia¢des, veio a ser
celebrado o contrato de compra e venda, tal evidencia atividade causalmente
adequada da sua parte, para a celebragdo do mesmo, ndo obstante os termos do
contrato terem resultado posteriormente de negociacbes diretas entre os
interessados que aquela pés em contacto.

5 - A atuagdo da autora, enquanto mediadora foi determinante para a concretizacdo
da venda realizada e que foram as suas diligéncias que serviram para aproximar os
interessados na realizagdo do negécio, proporcionando a sua conclusdo, pelo que
nado obstante o contrato ser nulo por falta de forma, tem direito a uma retribuicdo
compensatéria, em alternativa da restituicio de tudo o que prestou, atenta a
impossibilidade desta restituicdo, devendo na fixacdo de tal retribuicdo partir-se do
“preco” que em termos informais tera sido estabelecido pelas partes ou, fazer apelo
aos usos generalizados e estabelecidos em matéria de mediacdo imobilidria, caso
nao se possa ter certezas quanto ao que foi informalmente estabelecido.
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