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IMOBILIARIO

| SERIE DR Portaria n.2 122/2017 - Diario da Republica n.2 60/2017, Série | de 2017-03-24
Justica
Aplica aos negécios juridicos de compra e venda com locagao financeira ou divisdao
de coisa comum, o procedimento especial de transmissdo, onera¢do e registo
imediato de prédios em atendimento presencial Unico

Il SERIE DR Aviso n.2 1783/2017 - Dirio da Republica n.2 33/2017, Série 1l de 2017-02-15
Municipio de Lisboa

PDM Abertura do Periodo de Divulgacdo Publica da Proposta de Alteragdo Simplificada do
Plano Diretor Municipal de Lisboa
Aviso n.2 2099/2017 - Didrio da Republica n.2 40/2017, Série 1l de 2017-02-24
Municipio de Lisboa
Alteracao Simplificada do Plano Diretor Municipal de Lisboa
Aviso n.2 3234/2017 - Diario da Republica n.2 62/2017, Série Il de 2017-03-28
Municipio de Cascais
Alteracao por adaptagao do Plano Diretor Municipal de Cascais - Aprovagao

PLANO DE Aviso n.2 726/2017 - Diario da Republica n.2 12/2017, Série Il de 2017-01-17

PORMENOR Municipio de Lisboa

Abertura do Periodo de Discussdo Publica - Alteragdao do Plano de Pormenor 3-Zona
Sul, Avenida do Marechal Gomes da Costa

Aviso n.2 777/2017 - Diario da Republica n.2 13/2017, Série Il de 2017-01-18
Municipio de Lisboa

Abertura do periodo de discussdo publica - normas provisodrias - alteragdao do Plano
de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente

Aviso n.2 920/2017 - Diario da Republica n.2 16/2017, Série Il de 2017-01-23
Municipio de Lisboa
Alteracdo do plano de pormenor do Eixo Urbano Luz-Benfica
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Aviso n.2 725/2017 - Didrio da Republica n.2 12/2017, Série Il de 2017-01-17
Municipio de Lisboa

Abertura do periodo de divulgacdo publica da proposta de alteracao simplificada do
plano de urbanizagdo da Avenida da Liberdade e zona envolvente (PUALZE)

Aviso n.2 2293/2017 - Didrio da Republica n.2 46/2017, Série 1l de 2017-03-06
Municipio de Cascais
Alteracdo de Delimitac3o da Area de Reabilitagdo Urbana 9 - Cascais - Aprovacio

Aviso n.2 2351/2017 - Didrio da Republica n.2 47/2017, Série 1l de 2017-03-07
Municipio do Porto

Alteracdo da delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Campanh3-Estacdo e
Operacgao de Reabilitagdo Urbana de Campanha-Estagdo - Discussdo Publica

Acordao do STJ de 19.01.2017

Processo: 1381/13.1TBVIS.C1S1

Descritores: Contrato De Arrendamento
Arrendamento Urbano
Obras
Renda
Abuso Do Direito
Principio Da Proporcionalidade
Equilibrio Das PrestacGes
Incumprimento Do Contrato
Caducidade
Direito A Indemnizac¢do
Nulidade De Acérdao
Omissdo De Pronuncia
Fundamentacao
Fundamentos De Direito
Acérd3o Por Remissdo

Sumario:
| — Tendo o acdrddo recorrido fundamentado juridicamente a decisdo, aderindo
integralmente ao conteudo da decisdo de direito da sentenca, é pelo conteudo desta

ultima que se tem de aferir da existéncia ou ndo de omissdo de pronuncia do
acérdao.
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Il - Constitui jurisprudéncia reiterada do STJ, a respeito da proporcionalidade entre o
valor das rendas pagas pelo arrendatario e o custo das obras a suportar pelo
senhorio, que o valor infimo da renda se apresenta, em certos casos, como
impedimento a que se possa exigir ao senhorio a realizacdo de obras cujo montante
ascende a valores elevados.

lll - Resultando da factualidade provada que: (i) o contrato de arrendamento em
causa nos autos vigorou durante 36 anos, (ii) a renda mensal foi inicialmente fixada
em 1.000S00, valor que foi sendo actualizado até atingir € 38,94; (iii) nunca foram
realizadas obras de manutencdo e conservag¢do do imoével; (iv) o imdvel ja nao
dispunha de condi¢des de habitabilidade e dignidade urbana; (v) e que as obras de
reconstrucdo necessarias teriam um custo avultado, a exigéncia de realizacado de tais
obras pelo arrendatdrio configura um exercicio abusivo do direito, nos termos do art.
334.2 do CC.

IV - Sendo abusiva a exigéncia de realizacdo de obras, também a exigéncia de
indemnizacdo pelos alegados danos causados ao arrendatario pela caducidade do
contrato de arrendamento, resultante do incumprimento do dever de realizacdo de
obras de conservagdo e manutencdo do locado, constitui uma exigéncia ilegitima,
nos termos do mesmo art. 334.2 do CC.

Acdrdao do TRL de 15.12.2016

Processo: 83-16.1YLPRT.L1-6

Descritores: Contrato De Arrendamento
Oposicdo a Renovacdo
Comunicagao

Sumario:

- A oposicdo a renovacdo do prazo do contrato de arrendamento por iniciativa do
senhorio deve ser comunicada ao inquilino pela forma prevista nos artigos 92 e 102
do NRAU.

- Tal comunicacdo serve de base ao procedimento especial de despejo, nos termos
do artigo 152 n21 e n22 alinea c) do NRAU e é feita por carta registada com aviso de
recepcao, mas, nao havendo domicilio convencionado e tendo a carta registada com
aviso de recepcgao sido recebida por terceiro, o senhorio deve remeter nova carta
registada com aviso de recepcao decorridos que sejam 30 a 60 dias sobre a data do
envio da primeira carta, considerando-se a comunicacdo recebida no décimo dia
posterior ao seu envio, caso venha devolvida.

- Nao obsta a aplicacdo deste regime legal o facto de a ré arrendataria ser uma
pessoa colectiva, ndo podendo aplicar-se a norma geral e processual do artigo 223
n23 do CPC, que é afastada pelo regime material e especial do NRAU, estabelecido
para especifica proteccdo do inquilino.

- A aplicacdo da regra geral do artigo 2242 do CC também é afastada pelo regime
especial do NRAU, pois este prevé um mecanismo préprio para imputar ao
destinatario a responsabilidade pelo ndo recebimento da comunica¢do, com o envio
da segunda carta registada com aviso de recepcao e respectiva cominacdo se nao for
recebida.
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COMPRA E VENDA  Acérdio do STJ de 22.02.2017

Processo: 2302/12.4TBALM.L1.51

Descritores: Contrato-Promessa
Compra e Venda
Empréstimo Bancario
Restituicdo do Sinal
Condicdo Resolutiva
Resolugdo do Negdcio
Bem Imével
Interpretacdo da Declaracao Negocial
Vontade dos Contraentes
Declaratario

Sumario:

| — A cldusula inserida em contrato-promessa de compra e venda na qual se previu
expressamente que, ocorrendo, no futuro, um facto (a ndo realizacdo da escritura de
compra e venda até Dezembro de 2009 por facto ndo imputdvel ao autor),
necessariamente incerto, o contrato deixaria de produzir os seus -efeitos
(fundamentalmente, a realizacdo daquela escritura), consubstancia uma condicdo
resolutiva do contrato (arts. 270.2 e 276.2 do CC).

Il — Estando provado que o promitente-comprador, para proceder ao pagamento do
remanescente do preco acordado, necessitaria de um financiamento bancério e que
tal facto era do conhecimento da promitente-vendedora, tem de se entender que
um declaratario normal, colocado na posi¢cdao daquele, concluiria que esta ultima
aceitava como facto condicionante do contrato a concessdo desse financiamento ja
gue, na economia do contrato e tendo em conta o contexto em que o mesmo foi
elaborado, esse era o Unico facto futuro e incerto cuja verificacdo as partes podiam
prever (art. 236.2 do CC).

Il — Tendo ficado provado que os dois bancos a que o autor solicitou o empréstimo
recusaram a sua concessdo por entenderem que aquele ndo reunia as condigdes
necessarias para o efeito, sem que existam outros factos que levem a concluir que,
nessa altura ou na altura em que foi celebrado o contrato-promessa, o autor
soubesse desse entendimento dos bancos e sem que existam igualmente outros
elementos dos quais se extraia que o autor tenha procedido em termos de provocar
essa situacdo, é de concluir que essa recusa de financiamento bancdrio ndo Ihe pode
ser imputada.

IV — A verificacdo do acontecimento a que as partes subordinaram a producdo de
efeitos do contrato, ndo imputdvel ao promitente-comprador, opera a destruicdo
retroativa dos seus efeitos, com a consequente obrigacdo de restituicdo, por parte
da promitente-vendedora, das quantias que daquele recebeu a titulo de sinal e
principio de pagamento.
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Acordao do STJ de 14.12.2016

Processo: 662/09.3TVPRT.P1.51

Descritores: Direito de retengao
Contrato-promessa de compra e venda
Incumprimento do contrato
Tradicdo da coisa
Oponibilidade
Terceiro
Eficacia real
Transmissdo de direito real
Promitente-comprador
Direito real de garantia
Garantia das obrigacdes
Sumario:

| — O direito de retencdo constitui uma forma de autotutela de direitos, com uma
dupla funcdo (garantia e compulséria), e encontra-se previsto, com caracter
genérico, no art.2 7542 do Cad. Civil

Il — Para além do grupo de situagdes que derivam da aplicagdo auténoma desse
critério geral em que a conexdo material e direta de créditos constitui o seu alicerce,
o0 art.2 7552 do Céd. Civil consagra casos especiais de direito de retengcdo em que se
dilui (ou até inexiste) tal conexao objectiva, justificando, contudo, a garantia.

IIl — Entre esses casos especiais figura na al. f) do n.2 1, o beneficidrio da promessa de
transmissdo ou constituicdo de direito real que obteve a tradicdo da coisa a que se
refere o contrato prometido, sobre essa coisa, pelo crédito resultante do nao
cumprimento imputavel a outra parte, nos termos do art.2 4422 do C4d. Civil.

IV — O direito de retengdo, reconhecido ao promitente-comprador que obteve
tradicdo da coisa a que se refere o contrato prometido, constitui um direito real de
garantia, com eficacia erga omnes, produzindo efeitos contra eventuais adquirentes
da coisa.

V — Até mesmo nas situagcOes de mera conexao juridica, o direito de retengdo sera

oponivel ao proprietdrio, estranho a divida, maxime se o bem foi adquirido em
momento posterior a detengdo e ao nascimento do direito de retengao.

Acordao do TRP de 10.01.2017

Processo: 148/14.4TVPRT.P1
Descritores: Contrato-Promessa de Compra e Venda

Resolugdo do Contrato
Incumprimento Definitivo
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REGISTO PREDIAL

Sumario:

| = S6 o incumprimento definitivo do contrato promessa confere ao contratante fiel
o direito a resoluc¢do do contrato.

Il — A impossibilidade da prestagdo sé existe quando esta se torna seguramente
invidvel, por ser fisica e legalmente impossivel ou quando a probabilidade da sua
realizacdo, por ndo depender de circunstancias controlaveis pela vontade do
devedor, se torna extremamente improvavel.

Il — Em rigor, a venda de frac¢do prometida vender a terceiro, ndo torna, por si s6,
impossivel o cumprimento do contrato promessa, pois que, essa prestagao, se
mantém fisica e legalmente possivel, por exemplo poderad a promitente-vendedora
vir a readquiri-la e entdo cumprir a sua promessa, ou mesmo, diligenciar junto do
terceiro em cuja titularidade a fracgdo se encontra para que a transmita a
promitente-compradora, cumprindo ele a obriga¢do prometida.

IV — A venda da fracgdo prometida vender a terceiro, além da manifestacdo de
violagcdo do dever de boa-fé contratual, é bem elucidativa da intencdo inequivoca de
nao vir a celebrar o contrato prometido objecto do contrato promessa.

V — A recusa ilegitima de cumprimento (recusa inequivoca, concludente, do devedor
em cumprir a sua prestacdo), ainda que tacita e inferida da global atuagdo da
promitente-vendedora, equivale ao incumprimento definitivo e culposo do contrato
por parte desta, dispensando-se a interpelagdo admonitdria e possibilitando, de
imediato, a declarac¢do de resolugdo do contrato.

Acordao do STJ de 29.11.2016

Processo: 7046/06.3TBVFX.L1.51

Descritores: Contrato-Promessa de Compra e Venda
Registo Provisorio
Eficacia do Negdcio
Inoponibilidade
Penhora
Registo
Aquisicao
Retroactividade
Retroatividade

| — O registo provisdrio da aquisicdo de um imdvel que tem por titulo a declaracdo
de celebracdo de um contrato-promessa de compra e venda com eficicia
meramente obrigacional ndo lhe confere eficacia real e ndo o torna oponivel a
terceiros.

Il — A aquisicdo da propriedade desse imével por contrato de compra e venda
outorgado a 13-01-2005 ndo retroage, assim, a data da inscricdo daquele registo
provisoério, ocorrida a 28-10-2004, ndo obstante a regra do art. 6.2 do CRgP.

IIl — Por consequéncia, o registo da penhora desse imével ocorrido a 10-12-2004, é
oponivel ao adquirente posterior do imével — art. 819.2 do CC.
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PROPRIEDADE
HORIZONTAL

Acordao do TRP de 15.12.2016

Processo: 3855/14.8TBMAI.P1

Descritores: Registo Predial
Agquisicdo De Imoével
Registo Provisdrio
Eficacia
Registo De Arresto
Sumadrio:

A limitacdo decorrente da existéncia de um prévio registo provisério de aquisicao
apenas opera em face de posteriores direitos incompativeis que assentem em titulo
dispositivo proveniente do titular inscrito, ndo assegurando o futuro adquirente
perante atos praticados por terceiros contra o titular do registo definitivo,
nomeadamente de arresto ou de penhora, inscritos em momento posterior ao do
registo provisdrio e anterior ao da celebragdo da escritura de compra e venda.

Acordao do TRC de 06.12.2016

Processo: 473/13.1TBLMG-A.C1

Descritores: Assembleia de Conddminos
Convocatoria
Anulacdo de Deliberagbes
Despesas de Administracdo do Condominio
Titulo Executivo
Acta de Assembleia de Conddminos
Sumario:

| — Quando os condéminos ndo tenham sido convocados para a assembleia ou ndo o
tenham sido com observancia dos requisitos estabelecidos no n21 do art. 14322 do
C.Civil as deliberacGes tomadas nessa assembleia sdo anuldveis a requerimento de
qualguer condémino que as ndo tenha aprovado, dentro do prazo a que alude o art.
14339, n24, do C.Civil.

Il = A comunicacdo a que alude o art. 143292, n2 6 do C.Civil é necessdria para os
efeitos estabelecidos no seu n2 5 e também para a contagem do prazo de
convocacao de assembleia extraordindria (art. 14332, n? 2) ou para sujeitar a
deliberagdo a um centro de arbitragem (art. 14339, n2 3).

Il = Ndo tendo estado presentes os conddminos na assembleia em que se tenha
deliberado uma reparticdo diferente da permilagem nos encargos de conservacdo
do imével e ndo lhes tendo sido comunicada essa deliberacdo por carta registada
com aviso de recepc¢do, tal ndo faz improceder a execucdo com base na
anulabilidade da deliberagdo, uma vez que ndo se alegou (nem provou) a
propositura de qualquer ac¢do de anula¢do da deliberacdo, o que era necessdrio
para que, na oposicdo a execugdo, pudessem os executados vir obter a
desvitalizacdo do titulo executivo.
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IV — O principio geral em matéria de reparticdo das despesas necessarias a
conservacao e fruicdo das partes comuns do edificio e ao pagamento dos servicos
de interesse comum é, primariamente, o que tiver sido estabelecido pelas partes no
titulo constitutivo ou em estipulag¢do adequada.

V — Na falta de disposicdo negocial, o principio da proporcionalidade sé pode ser
afastado, por acordo unanime dos condéminos, formalizado por escritura publica se
a regra da reparticdo estiver contida no titulo de constituicio da propriedade
horizontal.

VI — Esta unanimidade exigida, quando nao esteja a regra da reparticao presente no
titulo de constituicdo da propriedade horizontal, pode ser obtida de acordo com a
previsao do art. 14322, n2 5 do C.Civil.

VIl — A acta da reunido da assembleia que tiver deliberado o montante das
contribuicdes devidas ao condominio ou quaisquer despesas necessarias a
conservacao e fruicdo das partes comuns e ao pagamento de servicos de interesse
comum, que ndo devam ser suportadas pelo condominio, constitui titulo executivo
contra o proprietario que deixar de pagar, no prazo estabelecido, a sua quota parte
- n2 1 do art? 62 do DL n? 268/94 de 25/10 - ainda que o condémino ndo tenha
estado presente nessa assembleia.

VIl — A forga executiva da acta ndo tem a ver com a assunc¢ao pessoal da obrigacao
consubstanciada na assinatura dela, mas sim com a eficacia imediata da vontade
colectiva, definida através da deliberagdo nos termos legais, exarada na acta, e vale
enquanto nao for anulada a deliberacdao nos termos legalmente prescritos.

Acodrdao do TRL de 07.12.2016

Processo: 23675-13.6T2SNT.L2-6

Descritores:  Assembleia de Condéminos
Deliberagdes
Sumario:

- Nao pode a sentenca basear a sua fundamentacdo juridica em factos que nao
estdo provados e sdo controvertidos.

- Embora a ata da assembleia de conddminos seja o meio préprio para provar a
existéncia de delibera¢des tomadas na assembleia de condéminos, ndo esta vedado
aos interessados oferecer qualquer meio de prova para provar as circunstancias em
qgue ocorreram os factos narrados na ata e qual a vontade real dos respectivos
intervenientes.

Acérdao do TRL de 02.03.2017
Processo: 17483-13.1T2SNT.L1-8

Descritores: Condominio
Centro Comercial
Sumario:

- Existindo um centro comercial num bloco de edificios, unificados pelo prdprio
centro comercial, e constituindo este um espaco perfeitamente delimitado, com
funcionalidade prépria, com fraccbes autdnomas e partes comuns préprias, nada
obsta a existéncia de um condominio especifico de tal centro comercial, deliberando

os conddminos a constituicdo de autdnomos drgaos de administracao.
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TRANSMISSAO DE
ESTABELECIMENTO

EMPREITADA

Acoérdao do TRC de 23.02.2017

Processo: 13335/13.8TTCBR.C1

Descritores: Transmissdo de Estabelecimento
Conceito Juridico
Sumario:

| — Considera-se transmissdo de estabelecimento a transferéncia de uma unidade
econdmica que mantém a sua identidade, entendida esta como um conjunto de
meios organizados, com o objectivo de prosseguir uma atividade econdmica, seja
ela essencial ou acessoéria.

Il — O conceito de transmissdo para este efeito é especialmente amplo, podendo
corresponder a um negdcio relativo a transmissdo do direito de propriedade sobre o
bem, mas também a transmissdo (formal ou de facto) dos direitos de exploracdo
desse bem, abrangendo todas as alteragGes estaveis (mas ndo necessariamente
definitivas) na gestdao do estabelecimento ou da empresa, mesmo que inexista um
vinculo obrigacional direto entre transmitente e transmissario.

Il = A cessagdo do contrato de trabalho existente torna inviavel que a posi¢do
contratual desse trabalhador se transmita para a empresa tansmissdria do
estabelecimento, no pressuposto de que ocorreu entretanto uma transmissdo de
estabelecimento.

Acordido do TRG de 07.12.2016

Processo: 3517/16.1T8BRG.G1

Descritores:  Empreitada
Direito De Retencgao

Sumario:

| — O vicio de omissdo de pronuncia sé opera quando de todo o tribunal deixe por
conhecer questdo suscitada pelas partes;

Il — Ndo configura nulidade, por ser ato permitido pela lei, a dispensa da produgdo
da prova em sede de procedimento cautelar quando da factualidade alegada e dos
factos eventualmente ja assentes, concluir o juiz ser possivel conhecer do mérito da
pretensdao deduzida, no uso do seu poder de dire¢ao ativa do processo consagrado
no artigo 62 do CPC.

Il — Nas relagBes entre empreiteiro e subempreiteiro, na medida em que este fica
perante aquele obrigado a realizar determinada obra, regem as normas do contrato
de empreitada.

IV — S3o requisitos do direito de retencao:

- a detencdo licita da obra executada por parte daquele que invoca esse mesmo
direito;

- que o detentor, devedor da entrega da coisa, seja simultaneamente credor
daquele a quem ela é devida;

- que o crédito do detentor esteja diretamente conexionado com a coisa detida.
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V — Ao empreiteiro detentor da obra realizada — acabada ou n3do - é reconhecido o
direito de retencdo sobre a mesma, enquanto lhe ndo for pago o preco da
empreitada pelo respetivo dono;

VI — Nao obstante a ligacdo funcional que existe entre o contrato de subempreitada
e o contrato de empreitada, assumindo aquele em relacdo a este uma posicao
subordinada, dada a manutenc¢ado do vinculo contratual do empreiteiro em relacao
ao dono de obra, é aquele empreiteiro quem perante o dono da obra continua a
responder diretamente.

VIl — Estando em causa obra executada em imdvel sendo o solo ou superficie
pertenca do dono de obra, nos termos do artigo 12122 n.2 2 do CC consideram-se
adquiridos pelo dono de obra os materiais fornecidos e nela incorporados.

VIl — E invidvel a invocacdo do direito de retencdo do subempreiteiro sobre o
empreiteiro, em caso de obra sobre imdvel nos termos referidos em VII, porquanto
necessariamente se reflete sobre o direito do dono de obra que em relagdo ao
contrato de subempreitada é terceiro.

IX — Pelos mesmos motivos ndao é oponivel ao dono de obra eventual cldusula de
reserva de propriedade estipulada no ambito do contrato de subempreitada ao qual

o dono de obra é totalmente alheio.

X — O fundado receio de lesdo grave, requisito da procedéncia de pedido cautelar
carece de concretizagdo factual, ndo se bastando com meros receios ou conjeturas.

Acdérdao do TRC de 06.12.2016

Processo: 146183/14.7YIPRT.C1
Descritores: Empreitada

Defeitos

Prego

Excecdo de ndo Cumprimento
Sumadrio:

1. Caso o preco nao tenha de ser integralmente pago em momento anterior a
entrega, o dono da obra pode suspender o pagamento de uma parte do preco,
proporcional a desvalorizagdo provocada pela existéncia do defeito, enquanto estes
nao tenham sido eliminados.

2. A procedéncia da invocagao da exce¢do de incumprimento do contrato em tais

circunstancias por parte do réu, deverd importar a improcedéncia da a¢dao na qual é
pedido o montante do pre¢o em falta.
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MEDIACAO
IMOBILIARIA

CONTRATO DE
UTILIZAGAO EM
CENTRO
COMERCIAL

Acoérdao do TRE de 26.01.2017

Processo: 61666/14.7YIPRT.E1

Descritores: Contrato De Mediagdo Imobiliaria
Direito A Remuneragio

Sumario:
| — No contrato de mediacdo imobilidria a mediadora cumpre a sua prestacdo
quando por seu efeito desta o negdcio visado pela mediagdo venha a ser

concretizado, sendo-lhe devida a remuneracgao.

Il — A circunstancia da mediadora nao intervir na fase final do negdcio visado pela
mediacdo ndo impede o direito a remuneragao.

Acorddo do STJ de 24.01.2017

Processo: 1725/13.6TVLSB.C1.51

Descritores: Contrato de Utilizacao

Centro Comercial

Resolugdo do Negdcio
Indemnizacao

Interesse Contratual Positivo
Cumulacao

Sumario:

1. Em caso de incumprimento definitivo imputdvel ao devedor, o credor pode
resolvero  contrato e exigir uma indemnizacao.

2. A resolucdo e a indemnizacdo constituem, como tem sido reconhecido,
remédios distintos, permitindo aquela a restituicdo do que foi prestado e esta o
ressarcimento dos prejuizos; como remédio sinalagmatico para o incumprimento
do devedor, a resolucdo ndo deve po6r em causa outras consequéncias deste
incumprimento ndo consumidas por aquele.

3. O credor pode, pois, cumular a resolucao com a indemnizacdo, devendo esta ser
integral, abrangendo todos os danos causados pelo incumprimento contratual.

4. Qualquer vantagem que advenha para o credor, em resultado do nao

cumprimento, deve ser descontada na indemnizacdo; ndo pode constituir uma
fonte de enriquecimento do credor.
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EMPREENDIMENTOS  Acdrddo do STJ de 06.12.2016
TURisTICOS

Processo: 1882/04.2TBLLE.E1.S51

Descritores: Empreendimentos Turisticos
Interpretacdo da Declaragdo Negocial
Direito de Preferéncia
Equilibrio das PrestacGes
Onus da Prova
Juros de Mora
Citacao
Obrigacdo lliquida
Responsabilidade Contratual
Clausula Contratual
Negdcio Formal
Estabelecimento Hoteleiro
Omissao de Pronudncia
Nulidade de Acdérdao

Sumario:

| — O tribunal s6é tem que apreciar as questdes (relativas ao pedido e causa de pedir e
eventuais excec¢des deduzidas) que perante si sejam suscitadas e ndo se mostrem
prejudicadas pela solugdo dada a outras, ou sejam de conhecimento oficioso, ndo
tendo de abordar e pronunciar-se sobre todos os argumentos, raciocinios, razoes,
pareceres, opiniGes ou silogismos invocados pelas partes, o que, ndo sendo
exaustivo, apenas podera legitimar a imputacdo de deficiéncia ou parcimdnia a
fundamentacdo do respetivo aresto.

Il — Tendo-se vinculado uma das partes a conferir a contraparte, seus empregados,
convidados e héspedes do seu hotel “taxas de utilizacdo do golfe («green fees») e
tempos de saida («teeing of times») ndo menos favordveis que os das mais favordveis
condicbes que em cada momento forem concedidas a quaisquer outros
desenvolvimentos turisticos, ai, ocorridos, sobre aquela impende o dnus de prova da
interferéncia de fatores diversos do preco praticado e que, porventura, determinem
que, ndao obstante o preco de utilizacdo praticado, as condi¢ées de utilizagdo se
mantém, como acordado, as mais favoraveis.

[l — Comprometendo-se uma das partes a que “se desejar construir directamente ou
indirectamente através de outros, ou permitir a construcdo de qualquer outro hotel,
motel, instalagdo hoteleira ou instituicdo similar, deverd nesse caso fornecer os
pormenores completos do projecto a contraparte, incluindo o estudo de viabilidade,
custos do terreno e da construcdo e nesse caso a contraparte tera direito de
preferéncia exclusivo a levar a cabo tal construgcdo contanto que notifique a primeira,
no prazo de trés meses contados daquele em que lhe forem comunicados aqueles
pormenores, para esse efeito”, o correspondente «direito de preferéncia exclusivo»
ndo abrange a venda ou outra alienacdo onerosa de imdveis que venham a ser
construidos, mas, antes e apenas, a realizacdo de construcbes, diretamente por
aquela ou indirectamente (por intermédio de empreiteiro), ou a permissdo de
realizacdo de construcdes (pela concessdo de direito de superficie ou de outros
direitos de construcdo) e, implicitamente, a exploracdo dos empreendimentos
hoteleiros que resultem de tal construgao.
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IV — O entendimento expresso em |ll é determinado, quer pelo teor literal da
correspondente cldusula e equilibrio das prestagGes a cargo de ambas as partes,
quer pela finalidade, assim, visada pelos sujeitos contratuais, os quais pretenderam,
com a respetiva estipulacdo, beneficiar ou proteger, direta ou indiretamente, a
unidade hoteleira que a beneficidria da clausula iria construir no adquirido lote de
terreno, designadamente garantindo o risco de aparecimento de empreendimentos
concorrentes, na respetiva area de implantacgao.

V - A previsdo constante do art. 8052, n92, al. b) do CC ndo abrange o facto ilicito

integrante de responsabilidade contratual, mas tdo so o relativo a responsabilidade
extracontratual (“rectius”, extraobrigacional ou aquiliana).

Acordao do TRP de 09.01.2017

Processo: 153/14.0YYPRT-A.P1

Descritores:  Empreendimentos Turisticos
Atas Das Assembleias
Titulo Executivo
Regime Da Propriedade Horizontal

Sumario:

A norma do artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 268/94, de 25 de Outubro (Regime da
Propriedade Horizontal), aplica-se aos empreendimentos turisticos em propriedade
plural, previstos no Decreto-Lei n.2 39/2008, de 7 de Mar¢o, por forca da remissdo
do artigo 53.2 deste decreto-lei, onde se dispde que «As relacdes entre os
proprietarios dos empreendimentos turisticos em propriedade plural é aplicavel o
disposto no presente decreto-lei e, subsidiariamente, o regime da propriedade
horizontal».
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