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Portaria n.° 420-A/2015 - Diario da Republica n.®° 255/2015, 2° Suplemento, Série |
de 2015-12-31

Financas

Aprova os coeficientes de localizagdo minimos e maximos a aplicar em cada municipio,
previstos no artigo 42.° do Cédigo do Imposto Municipal sobre Imoveis (CIMI)

Decreto Legislativo Regional n.° 1/2016/M - Diario da Republica n.® 9/2016, Série |
de 2016-01-14

Regido Autonoma da Madeira - Assembleia Legislativa

Adapta a Regido Auténoma da Madeira o Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto,
que aprovou o Sistema de Certificacdo Energética dos Edificios, o Regulamento de
Desempenho Energético dos Edificios de Habitacdo e o Regulamento de Desempenho
Energético dos Edificios de Comércio e Servicos, e transpos a Diretiva n.° 2010/31/UE,
do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de maio de 2010, relativa ao
desempenho energético dos edificios

Decreto Regulamentar Regional n.° 2/2016/M - Diario da Republica n.® 14/2016,
Série | de 2016-01-21

Regido Auténoma da Madeira - Presidéncia do Governo

Fixa o Valor do Metro Quadrado de Construcéo para o Ano de 2016

Decreto Legislativo Regional n.° 4/2016/A - Diario da Republica n.® 22/2016, Série |

de 2016-02-02

Regido Autonoma dos Acores - Assembleia Legislativa

Adapta a Regido Autonoma dos Acores o Sistema de Certificacdo Energética de
Edificios, o regime de acesso e de exercicio da atividade de perito qualificado para a
certificag8o energética e de técnico de instalagdo e manutengdo de edificios e sistemas
e 0 regime excecional e temporario aplicavel a reabilitacdo de edificios ou fracbes, cuja
construcéo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em areas de
reabilitacdo urbana, sempre que se destinem a ser afetos total ou predominantemente
ao uso habitacional
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Portaria n.° 17-A/2016 - Diario da Republica n.° 24/2016, 1° Suplemento, Série | de
2016-02-04

Trabalho, Solidariedade e Seguranca Social e Economia

Primeira alteracao a Portaria n.° 349-D/2013, de 2 de dezembro, que estabelece os
requisitos de concecao relativos a qualidade térmica da envolvente e a eficiéncia dos
sistemas técnicos dos edificios novos, dos edificios sujeitos a grande intervencédo e dos
edificios existentes

Resolucdo _da Assembleia da Republica n.° 35/2016 - Diario_da Republica n.°
35/2016, Série | de 2016-02-19

Assembleia da Republica

Cessacao da vigéncia do Decreto-Lei n.° 165/2015, de 17 de agosto, que procede a
regulamentacéo da Lei dos Baldios, aprovada pela Lei n.° 68/93, de 4 de setembro

Portaria n.® 39/2016 - Diario da Republica n.® 46/2016, Série | de 2016-03-07
Economia

Procede a segunda alteracdo do Anexo IV da Portaria n.° 349-A/2013, de 29 de
novembro, que determina as competéncias da entidade gestora do Sistema de
Certificagdo Energética dos Edificios (SCE), regulamenta as atividades dos técnicos do
SCE, estabelece as categorias de edificios, para efeitos de certificagdo energética, bem
como os tipos de pré-certificados e certificados SCE e responsabilidade pela sua
emissao, fixa as taxas de registo no SCE e estabelece os critérios de verificagdo de
qualidade dos processos de certificagdo do SCE, bem como os elementos que deverédo
constar do relatério e da anotacgao no registo individual do Perito Qualificado (PQ)

Aviso n.° 407/2016 - Diario da Republica n.® 9/2016, Série Il de 2016-01-14 1| SERIE DR

Municipio de Sintra

Alteracdo regulamentar do PDM
Aviso n.° 2088/2016 - Diario da Republica n.® 35/2016, Série Il de 2016-02-19

Municipio de Sintra

Medidas preventivas para o concelho de Sintra no ambito do processo de revisdo do
Plano Diretor Municipal

Aviso n.° 2627/2016 - Diario da Republica n.® 41/2016, Série |l de 2016-02-29

Municipio do Porto

Prazo para elaboracao da 2.2 Revisdo do PDM do Porto

Aviso n.° 1600/2016 - Diario da Republica n.® 28/2016, Série Il de 2016-02-10

Municipio de Lisboa

Aprovacao do Plano de Pormenor da Pedreira do Alvito

Aviso n.° 3015/2016 - Diario da Republica n.® 46/2016, Série Il de 2016-03-07

Municipio de Lisboa

Medidas Preventivas em Area Adjacente ao Museu Nacional de Arte Antiga por Motivo

da Elaboracéo do Plano de Pormenor de Reabilitagéo das Janelas Verdes
www.vda.pt
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Aviso n.°543/2016 - Diario da Republica n.® 12/2016, Série Il de 2016-01-19

Municipio de Odivelas

Aviso referente a Area de Reabilitacio Urbana do Nicleo Antigo de Odivelas

Edital n.° 157/2016 - Diario da Republica n.° 35/2016, Série Il de 2016-02-19

Municipio de Almada
Delimitacao e Estratégia de Reabilitagdo Urbana Simples da ORU da Cova de Piedade

Edital n.° 158/2016 - Diario da Republica n.° 35/2016, Série Il de 2016-02-19

Municipio de Almada

Delimitacao e Estratégia de Reabilitagdo Urbana Simples da Operacéo de Reabilitacao
Urbana do Porto Brandéo

Aviso n.° 2927/2016 - Diario da Republica n.® 45/2016, Série Il de 2016-03-04

Municipio de Lisboa

Aprovacao da delimitagéo da area de reabilitagdo urbana da Rua das Barracas

Aviso n.° 3014/2016 - Diario da Republica n.® 46/2016, Série Il de 2016-03-07

Municipio de Lisboa

Aprovacao da delimitagédo da area de reabilitagcdo urbana da Rua de Séo Lazaro

Declaracdo n.° 8/2016 - Diario da RepuUblica n.° 24/2016, Série 1l de 2016-02-04

Municipio de Lisboa

Corregdo Material do Plano de Urbanizacao de Alcantara

Aviso n.° 106/2016 - Diario da Republica n.° 3/2016, Série |l de 2016-01-06

Municipio do Seixal
Regulamento Urbanistico do Municipio do Seixal

Aviso n.° 2926/2016 - Diario da Republica n.® 45/2016, Série |l de 2016-03-04

Municipio de Lisboa

Alteracdo ao Regulamento Geral de Taxas, Precos e outras Receitas do Municipio de
Lisboa

Regulamento n.° 224/2016 - Didrio da Republica n.® 46/2016, Série Il de 2016-03-07

Municipio de Odivelas

Regulamento de Taxas e Outras Receitas Municipais e Regulamento de Liquidacéo e
Cobranca www.vda.pt
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Acorddo do TRL de 02.02.2016
Processo: 7030/14.3T8LRS.L1-7

Descritores:  Contrato de arrendamento
Obras no locado
Abuso de direito

Sumario:

Ocorre abuso de direito quando o inquilino exige repara¢des no locado sendo o custo
das obras necessarias desproporcionado ao custo da renda paga, por ser muito baixa e
ndo permitir recuperar o capital necessario a realizacao daquelas.

Acorddo do STJ de 21.01.2016
Processo: 9065/12.1TCLRS.L1.51

Descritores: Direito de Preferéncia
Arrendamento Urbano
Arrendatario
Prédio Indiviso
Propriedade Horizontal

Sumario:

Na vigéncia do artigo 1091.° do CC, introduzido pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro,
0 arrendatario, ha mais de trés anos, de parte de prédio urbano ndo constituido em
propriedade horizontal, ndo tem direito de preferéncia, sobre a parte arrendada ou a
totalidade, na compra e venda ou na dagdo em cumprimento desse mesmo prédio.

Acordédo do TRL de 25.02.2016

Processo: 1995/15.5YLPRT.L1-2

Descritores: Despejo

Resolucao
Arrendamento
Sumario:

I. Tendo o arrendatario pago ao senhorio as rendas em mora e indemnizacdo
correspondente a 50% daquelas, para além do prazo de purga da mora previsto no n.° 3
do art.® 1084.° do Cdédigo Civil e ja na pendéncia do procedimento especial de despejo,
a declaracéo de aceitacdo dessas quantias por parte do senhorio, com a indicacao de
que faltaria o pagamento da indemnizacdo correspondente a dois meses e ainda a
renda respeitante a um més, ficando o senhorio a aguardar o pagamento da verba em
falta para “acerto de contas”, deve, salvo outras circunstancias em contrario, ser
interpretada como proposta de manutencdo do contrato de arrendamento, uma vez
satisfeita pelo arrendatario a condi¢cdo de pagamento das verbas em divida

Il. Se o arrendatario aceitar a aludida proposta, efetuando o pagamento das rendas e
correspondente indemnizacado, deve considerar-se que, por acordo das partes, ficou
sem efeito a resolucéo do contrato de arrendamento, devendo julgar-se procedente a
oposicdo ao procedimento especial de despejo assente na invocacdo dos aludidos
pagamentos e declaragfes das partes.

JURISPRUDENCIA
NACIONAL

www.vda.pt


http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/4650c73dc4d116c380257f5e0040d985?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/954f0ce6ad9dd8b980256b5f003fa814/cca6c0c266cb61f680257f41005052e5?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/d291136888f6d2f380257f710056a58c?OpenDocument

Acérdéo do TRL de 08.03.2016
Processo: 7046/06.3TBVFX.L1-1

Descritores: Contrato-Promessa
Registo Provisorio de Aquisicao
Terceiro

Sumaério:

1. Nao tendo o contrato promessa eficacia real, o registo (provisério) de aquisicdo a
favor do promitente-comprador vincula os contraentes, pondo o promitente-comprador a
coberto de eventuais futuros atos de disposi¢do ou oneragdo da coisa praticados pelo
promitente-vendedor antes da outorga do contrato prometido.

2. No entanto, e ndo obstante a regra de prioridade enunciada no art. 6° do Céd. do
Registo Predial, esse registo provisdrio de aquisicdo € inoponivel a terceiro titular de
direito incompativel incidindo sobre a mesma coisa, que o adquiriu e registou
posteriormente aquele registo e antes da sua conversdo em definitivo por forca da
celebracao do contrato prometido

Acérdéo do STJ de 17.11.2015

Processo: 255/12.8TCFUN.L1.S1

Descritores:  Contrato-Promessa de compra e venda
Prazo peremptério
Prazo perentério
Resolucao
Interpelacdo admonitéria

Sumario:

1. Se as partes, num contrato promessa bilateral de compra e venda de uma fracgéo
autbnoma, ndo convencionaram um prazo certo, fazendo depender a celebracdo do
contrato prometido da ocorréncia de dois factos de verificagdo temporalmente incerta,
ou seja: “logo que estejam reunidas as condi¢des documentais”, simultaneamente, com
a constituicdo da “propriedade horizontal”’, sendo que a convocagao para a formalizagao
do contrato prometido dependia de solicitagdo da Ré promitente vendedora, acordaram
num prazo meramente indicativo, dependente daquelas duas ocorréncias futuras: uma
de natureza documental e a outra — a constituicdo da propriedade horizontal — de
natureza administrativa.

2. Assumindo a Ré, promitente vendedora, que “caso n&o proceda a prevista notificagdo
até ao fim de Agosto ficara responsavel pelo pagamento dos juros referentes ao crédito
intercalar (refor¢co de sinal), desde essa data e até fim de Dezembro de 2010, sendo
gue a partir dai a mesma constitui-se em incumprimento definitivo”, acordou na natureza
peremptéria desse prazo, que a si mesma se impds, prazo “fatal”, automaticamente
ligado a culpa sua pelo incumprimento definitivo do contrato.

3. Face a natureza do prazo clausulado em 2., vencido ele sem que a promitente
vendedora tivesse notificado o promitente comprador para outorgar a escritura de

compra e venda, poderia este resolver o contrato sem sequer ter que recorrer a
interpelagdo admonitoria.

COMPRA E
VENDA

www.vda.pt



http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/5b01099890e9f0b480257f7f0030b0f4?OpenDocument
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Acérdéo do TRL de 19.01.2016

Processo: 507/09.4TCFUN.L1-7

Descritores:  Propriedade Horizontal
Condominio
Contrato Manutencao de Elevadores
Obrigacao Propter Rem

Sumario:

1. A obrigacdo de pagamento das despesas com partes comuns de um imoével em
propriedade horizontal constitui uma tipica obrigagdo propter rem, sujeita ao regime das
obrigacdes reais.

2. Mesmo que a data da celebracdo dos contratos de manutencdo de elevadores, o
condominio ainda ndo se encontre constituido, verificando-se falta de poderes de
representacao da pessoa que em nome daquele outorgou os contratos, o condominio
posteriormente constituido é responsavel pelo pagamento das dividas resultantes da
conservacdo dos mesmos, pois para ele, como representante dos condéminos que
beneficiaram da realizagédo desses servigos, se transmitiram as obrigag6es decorrentes
dos referidos contratos.

PROPRIEDADE
HORIZONTAL

Acérdéo do STJ de 17.12.2015

Processo: 2545/10.5TVLSB.L1.S1

Descritores: Contrato de Empreitada
Excec¢do de ndo Cumprimento
Equilibrio das Prestagbes
Boa Fé
Resolucao do Negocio

Sumaério:

| - O contrato de empreitada é um contrato bilateral ou sinalagmatico de que resultam
prestacbes correspetivas ou correlativas (a obrigagcdo de executar a obra e a do
pagamento do preco), isto é, interdependentes, sendo uma o motivo determinante da
outra e intercedendo entre ambas um nexo de causalidade e de reciprocidade.

Il - A invocagdo da exceg¢do de ndo cumprimento do contrato, nas hipoteses de
cumprimento defeituoso ou parcial, deve ser restringida aos casos em que nao contrarie
o principio geral da boa fé consagrado nos arts. 227.° e 762.°, n.° 2 do Cdadigo Civil e
desde que sejam observados critérios de proporcionalidade a aferir segundo as
circunstancias do caso, tendo em conta ndo sé o valor da prestacdo que ficou por
pagar, mas também as relacdes negociais entre as partes, a gravidade do
incumprimento na economia do contrato, a atitude do demandado e do demandante, as
causas da execucgdo parcial ou defeituosa, a tolerancia ou intolerancia revelada por
cada uma das partes no contrato, 0s seus interesses, etc.

EMPREITADA

www.vda.pt


http://www.dgsi.pt/jtre.nsf/134973db04f39bf2802579bf005f080b/243b0eb32649255380257f220040b580?OpenDocument
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http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/954f0ce6ad9dd8b980256b5f003fa814/ad3e94b78b31f5cf80257f080057eb17?OpenDocument

Il - A recusa da ré em entregar a obra por falta de pagamento de uma pequena parcela do
preco relativo a obras novas, quando ndo cumpriu sistematicamente o prazo de entrega da
obra e de completar alguns trabalhos ja pagos, excede a finalidade e os critérios de
proporcionalidade da exceptio, ainda mais tratando-se de uma exceptio atipica, situada
fora do contrato bilateral inicial porque relativa a obras novas.

IV — E de admitir a resolucéio do contrato por recusa de cumprimento, decorrente de um
comportamento concludente, quando este se insere num quadro de comportamentos
sintomaticos que, sem colocarem diretamente em causa 0 cumprimento, o0 tornam
improvavel e de molde a criar no declaratario a conviccdo que o devedor nédo realizara a
prestagéo no prazo fixado ou no decurso de uma subsequente interpelagdo admonitoria.

V — Trata-se de um «direito de resolugdo por justa causa», por analogia com outras
disposicdes do Caodigo Civil a propoésito do mandato ou (art.1170.2, n.° 2) e do contrato de
depésito (art. 1194.9), para os casos em que se verifica uma rutura da confianga essencial
ao normal desenvolvimento da relagéo, suscetivel de a inviabilizar no futuro.

Ac6rddo do TRL de 11.02.2016
Processo: 130250-13.7YIPRT.L1-8

Descritores: Mediac&o Imobiliaria
Prorrogacéo do Contrato

Sumaério:

- Celebrado por escrito contrato de mediagdo imobilidria por determinado periodo, a sua
prorrogacdo posterior ao seu termo, desde que ndo se mostre terem ocorrido alteracdes nas
condi¢gBes do contrato inicial, ndo carece de ser reduzida a escrito, desde que se prove
claramente que as partes continuaram a executar o contrato para além de tal termo.

- Apesar de as partes terem convencionado que o contrato poderia ser prorrogado, desde
que ocorresse acordo escrito de ambas até um més antes do respectivo termo, o facto de
as partes contraentes terem prosseguido as atividades constantes do contrato mostra que
foi sua vontade efetuar tal prorrogagdo, mesmo sem a reduzir a escrito.

- Resultando da atividades da empresa de mediagao imobilidria, aqui Autora, a publicidade,
mediacéo e finalizagdo da venda de diversas fracces do empreendimento pertencente a
Ré, e tendo sido emitidas facturas com as verbas correspondentes a remuneracdo da
Autora por tal atividade, verifica-se que a Autora provou 0s elementos constitutivos do seu

direito.

- Cabia a Ré a prova de circunstancias impeditivas, modificativas ou extintivas de tais
obrigagdes, o que néo fez.
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