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Portaria n.° 104-A/2015 - Diario da Republica n.° 70/2015, 1° Suplemento, Série | de z
2015-04-10 | SERIE DR

Presidéncia do Conselho de Ministros e Ministérios da Economia e do Ambiente,
Ordenamento do Territério e Energia

Identifica os elementos que devem acompanhar o pedido de autorizacdo conjunta para
a instalacdo ou alteracédo significativa das grandes superficies comerciais, nao inseridas

em conjuntos comerciais, e dos conjuntos comerciais

Portaria n.° 113/2015 - Diario da Republica n.° 78/2015, Série | de 2015-04-22

Presidéncia do Conselho de Ministros e Ministérios da Economia e do Ambiente,
Ordenamento do Territério e Energia

Identifica os elementos instrutérios dos procedimentos previstos no Regime Juridico da
Urbanizacao e Edificacéo e revoga a Portaria n.° 232/2008, de 11 de marco

Decreto-Lei n.° 63/2015 - Diario da Republica n.° 79/2015, Série | de 2015-04-23

Ministério da Economia

Procede a primeira alteracao ao Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto, que
estabelece o regime juridico da exploracdo dos estabelecimentos de alojamento local

Portaria n.° 115/2015 - Diario da Republica n.° 80/2015, Série | de 2015-04-24

Ministério do Ambiente, Ordenamento do Territério e Energia

Primeira alteracao a Portaria n.° 349-A/2013, de 29 de novembro que determina as
competéncias da entidade gestora do Sistema de Certificacdo Energética dos Edificios
(SCE), regulamenta as atividades dos técnicos do SCE, estabelece as categorias de
edificios, para efeitos de certificagdo energética, bem como os tipos de pré-certificados
e certificados SCE e responsabilidade pela sua emissao, fixa as taxas de registo no
SCE e estabelece os critérios de verificacdo de qualidade dos processos de certificacéo
do SCE, bem como os elementos que deverdo constar do relatério e da anotacdo no
registo individual do Perito Qualificado (PQ)

www.vda.pt
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Decreto-Lei n.° 80/2015 - Diario da Republica n.° 93/2015, Série | de 2015-05-14

Ministério do Ambiente, Ordenamento do Territorio e Energia

Aprova a revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro

Lei n.° 40/2015 - Diario da Republica n.° 105/2015, Série | de 2015-06-01

Assembleia da Republica

Estabelece a qualificagdo profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela
elaboracgédo e subscricdo de projetos, coordenacao de projetos, direcdo de obra publica
ou particular, conducdo da execucdo dos trabalhos das diferentes especialidades nas
obras particulares de classe 6 ou superior e de direcdo de fiscalizacdo de obras
publicas ou particulares, procedendo a primeira alteracéo a Lei n.° 31/2009, de 3 de
julho

Resolucédo da Assembleia da Republica n.° 56/2015 - Diario da Republica n.° 106/2015,
Série | de 2015-06-02

Assembleia da Republica

Recomenda ao Governo a ponderacdo de incentivos a reconversdo urbanistica das
areas urbanas de génese ilegal designadamente a admissibilidade de aplicagdo do
regime fiscal previsto para a reabilitagdo urbana, com as adaptacdes que se mostrem
necessarias

Lei n.°41/2015 - Diario da Republica n.° 107/2015, Série | de 2015-06-03

Assembleia da Republica

Estabelece o regime juridico aplicavel ao exercicio da atividade da construcdo, e revoga
0 Decreto-Lei n.° 12/2004, de 9 de janeiro

Lei n.° 63/2015 - Diario da Republica n.° 125/2015, Série | de 2015-06-30

Assembleia da Republica

Terceira alteragdo a Lei n.° 23/2007, de 4 de julho, que aprova o regime juridico de
entrada, permanéncia, saida e afastamento de estrangeiros do territério nacional

Declaracdo n.° 67/2015 - Diario da Republica n.° 64/2015, Série 1l de 2015-04-01

Municipio de Lisboa
Retificacao do Plano Diretor Municipal de Lisboa

Declaracdo n.° 68/2015 - Diario da Republica n.° 64/2015, Série 1l de 2015-04-01

Municipio de Lisboa

Corre¢ao Material do Plano Diretor Municipal de Lisboa

Il SERIE DR
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Aviso n.° 3590/2015 - Diario da Republica n.° 65/2015, Série |l de 2015-04-02

Municipio do Porto
Discusséo Publica da alteracéo do Plano Diretor Municipal (PDM)

Aviso n.° 6808/2015 - Diario da Republican.® 117/2015, Série |l de 2015-06-
1867524017

Municipio de Loures
Revisdo do Plano Diretor Municipal de Loures

Aviso n.° 7212-B/2015 - Diario da Republica n.° 124/2015, 1° Suplemento, Série |l de
2015-06-29

Municipio de Cascais

Revisdo do PDM

Aviso n.° 3526/2015 - Diario da Republica n.° 64/2015, Série |l de 2015-04-01

Municipio de Lisboa

Aprovacao da Revisao do Plano de Pormenor da Zona Envolvente ao Mercado de
Benfica

Aviso n.° 4818/2015 - Diario da Republica n.° 85/2015, Série 1l de 2015-05-04

Municipio de Cascais

Revogacao das deliberacdes que aprovaram o Plano de Pormenor do Zambujeiro
Quadrado, o Plano de Pormenor do Vizo e o Plano Geral de Urbanizagédo do Arneiro

Aviso n.° 4459/2015 - Diario da Republica n.° 80/2015, Série 1l de 2015-04-24

Municipio de Lisboa

Abertura do periodo de discussé&o publica da alterac&o a delimitacéo da Area de
Reabilitacdo Urbana (ARU) de Lisboa

Aviso n.° 5239/2015 - Diario da Republica n.° 92/2015, Série |l de 2015-05-13

Municipio de Lisboa
Aprovacao da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do Vale de Chelas

Aviso n.° 6330/2015 - Diario da Republican.° 110/2015, Série |l de 2015-06-08

Municipio do Porto
Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Campanha - Estac&o/Porto
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Regulamento n.° 253/2015 - Diario da Republica n.° 94/2015, Série |l de 2015-05-15

Municipio de Cascais

Regulamento de Cobranca e Tabela de Taxas, Licencas e Outras Receitas Municipais
para o Ano de 2015

Acoérdédo do TRP de 27.04.2015

JURISPRUDENCIA

Processo: 2431/08.9TBSTS.P2
NACIONAL

Descritores: Contrato de Arrendamento
Denuncia para habitagédo
Necessidade
Onus da prova

Sumario:

1. Na acdo de denuncia de arrendamento para habitacdo, é ao senhorio que compete
demonstrar os factos integrantes da necessidade e dos outros requisitos exigidos.

2. E o arrendatario que tem de provar a existéncia de outro arrendamento mais recente,
embora impenda sobre o senhorio o 6nus da prova de que o prédio mais recentemente
arrendado néo satisfaz as necessidades.

Acérdéo do TRL de 26.03.2015

Processo: 9065-12.TCLRS.L1-6

Descritores:  Arrendamento
Direito de preferéncia

Sumario:

A luz do novo regime do arrendamento urbano, decorrente do art.° 1091.°, n.°1, alinea a),
do C. Civil, na redacdo que lhe foi dada pela Lei n.° 6/2006 de 27 de fevereiro, o direito
de preferéncia atribuido ao arrendatario coincide e esta limitado ao local arrendado,
enquanto bem juridico auténomo, pelo que sendo arrendatario de parte do imével néo
sujeito ao regime de propriedade horizontal ndo beneficia desse direito relativamente ao
locado, por m&o constituir um bem juridico autonomizavel, nem em relagéo a todo o
imovel, em caso de venda ou dagcao em cumprimento.

Aco6rdédo do TRP de 13.04.2015

Processo: 5429/11.6YYPRT-E.P2

Descritores:  Contrato de Arrendamento Urbano
Fianca
Extincao
Responsabilidade do Fiador

Sumario:

Face ao artigo 655° do CC, que foi revogado, a nao fixacdo expressa do nimero de
renovagdes do contrato de arrendamento de prédio urbano para as quais se manteria a
fianca, determinava a extingdo dessa obrigagéo do fiador 5 anos apds a 12 renovacao,

desde que prestada em contrato celebrado na vigéncia daquela disposicao legal.
quep vigenc au 1SpOSI¢ 9 www.vda.pt
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Acérdéo do TRL de 05.03.2015

Processo: 5023-04.8TBALM.L1-2

Descritores: Contrato de Compra e Venda
Objeto do Contrato
Nulidade do Contrato

Sumario:

N&o estamos perante um negdcio juridico — contrato de compra e venda — cujo objeto é
fisicamente impossivel quando, na data do negdcio, o lote de terreno a que se referia o
contrato existia fisicamente; a circunstancia de ndo estar na posse dos vendedores
(encontrando-se ocupado pelos AA.) ndo lhe retirava a existéncia fisica, ndo se
reportando o negdcio celebrado a uma coisa inexistente ou inalcancével pelas partes.

Acérdéo do TRE de 16.04.2015

Processo: 330/04.2TBVRS.E1

Descritores: Contrato-Promessa De Compra E Venda
Tradi¢cdo Da Coisa
Incumprimento Definitivo

Sumario:

Saber se o estabelecimento do prazo de cumprimento duma obrigacdo é ou nado
essencial e se 0 seu decurso se traduz num incumprimento definitivo é tarefa que deve
resultar ndo s6 da interpretacdo das clausulas do contrato, como do comportamento
anterior e posterior dos contraentes.

Acérdédo do TRL de 05.03.2015

Processo: 1925/10.0TBTVD.L1.-2

Descritores: Denuncia de Defeitos
Prazo de Caducidade
Reconhecimento

Sumaério:

1. No caso de venda de im6vel, por profissional, a consumidor, a dentncia de defeitos
deverd ter lugar até um ano depois de conhecidos aqueles, e a reparacdo dos mesmos
devera ser judicialmente exigida nos trés anos subsequentes a denuncia dos aludidos
defeitos

2. A caducidade do direito de denuncia podera ser impedida pelo reconhecimento dos
defeitos por parte do vendedor do imdvel.

3. Tal reconhecimento tem que ser claro, ndo oferecendo quaisquer dlvidas sobre a
atitude de quem reconhece.

4. Para ter efeitos impeditivos da caducidade, o reconhecimento deve ter lugar antes
de o proprio direito em jogo ter caducado.
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Acérddo do TRG de 09.04.2015

Processo: 4649/11.8TBBRG.G1v

Descritores: Propriedade Horizontal
Terragos
Parte Comum

Sumaério:

1. Nao ha lugar a reapreciacédo da matéria de facto quando os factos concretos objeto da
impugnacdo nao forem suscetiveis de, face as circunstancias préprias do caso em
apreciacdo, terem relevancia juridica, sob pena de se levar a cabo uma atividade
processual que se sabe, de antemao, ser inconsequente, o que contraria 0s principios da
celeridade e da economia processual.

2. Ainda que o terrago se destine ao uso exclusivo de um dos condéminos ele ndo deixa
de ser forcosamente comum pela fungéo capital (de cobertura ou protecdo do imovel)
gue no interesse coletivo exerce em relagéo a toda a construgéo.

3. Assim considerado o terraco como parte comum do edificio, a sua afetagcdo ao uso
exclusivo de um condémino, ndo retira ao condominio o direito e a obrigagdo de
proceder a sua conservagédo e manutengao.

4. Ao condémino que usa o terrago de forma exclusiva, cabe apenas a obrigacdo de o
manter/conservar limpo, dele fazendo um uso normal e obstando a que os ralos e
caleiras se entupam, de forma a provocar inundacdes e consequentes infiltrages.

Acérddo do TRL de 30.05.2015

Processo: 721-12.5TCFUN.L1-8

Descritores: Caducidade
Propriedade Horizontal

Sumario:

O prazo de caducidade estabelecido no art.° 1225° n® 1 do Cédigo Civil, relativamente a
reclamagdo de defeitos verificados nas partes comuns de prédio constituido em
propriedade horizontal inicia-se com a reunido da 12 assembleia de conddéminos e a
nomeagcéao de administrador.

Acérdéo do TRE de 26.03.2015

Processo: 897/13.4TBVRS.E1

Descritores: Ato do Registo Predial
Registo Provisorio de Aquisi¢ao
Titulo

Sumario:

Uma sentenca, so por si, pode ser titulo iniddneo para no ambito registral se proceder ao
registo a titulo definitivo, uma vez que a viabilidade do pedido de registo conforme
decorre do disposto no art.° 68° do Cédigo de Registo Predial ndo pode ser apreciada
apenas em func¢do dos documentos apresentados e das disposi¢Ges legais aplicaveis,
devendo o Conservador ter especial atencao aos registos anteriores, para entre aqueles
e estes estabelecer as necessarias correspondéncias.
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Acérdéo do TRE de 16.04.2015
Processo: 1031/08.8TBSSB.E1

Descritores: Registo Da Hipoteca
Responsabilidade Civil

Sumaério:

Um Banco responde pelos prejuizos causados pelo facto de ndo ter tirado
atempadamente um registo de hipoteca a seu favor, quando o deveria ter feito, por
ter sido pago do crédito respetivo, com isso originando a que o proprietario do
prédio ndo o pudesse ter vendido por o promitente-comprador se ter recusado a
outorgar na escritura devido ao registo daquele énus.

Acérdéo do TRC de 27.05.2015

Processo: 1465/12.3TBCBR.C1

Descritores: Responsabilidade Pré Contratual
Mediac&o Imobiliaria

Sumario:

1.0s casos padrdo da culpa in contrahendo correspondem ao seguinte: a) rutura,
infundamentada, das negociacdes preparatérias; b) ndo conclusédo, injustificada,
de um contrato cujas negociacdes se iniciaram; c) celebracdo de um contrato
ferido de invalidade ou ineficacia; d) conclusdo de um contrato valido e eficaz, em
gue surgiram das respetivas negociacdes danos a indemnizar, designadamente
contratos “indesejados”, isto €, contrato ndo correspondente as legitimas
expectativas, devido, por ex., ao fornecimento pela outra parte de informagdes
erradas ou a omisséo do devido esclarecimento; e) a responsabilidade por atos de
terceiros.

2. Néo integra a figura da culpa in contrahendo, respeitante a A. e aos 2°s RR, a
situacdo em que aquela atuou como mediadora imobiliaria, e estes Ultimos como
interessados na compra e venda de um imovel alegadamente propriedade da 12
R., cliente da A./mediadora, se os interessados 2°s RR vém a desistir de celebrar
contrato de compra e venda do mesmo imoével com a 12 R., por entre A./mediadora
e 0s 2% RR néo se ter realizado, ndo se pretender realizar, nem se ter negociado
entre ambas a efetivacéo de qualquer contrato

Acérddo do STJ de 15.04.2015

Processo: 2986/08.8TBVCD.P1.S1

Descritores: Contrato de Empreitada
Incumprimento
Desisténcia
Interpelacdo Admonitéria
Célculo da Indemnizacéo
Onus de Alegago

Sum@ério:

1. No ambito de um contrato de empreitada, em que ndo se encontre estabelecido

um prazo essencial e em que o empreiteira suspenda a execucédo da obra por

considerar haver atraso nos pagamentos devidos pelo dono da obra, a rutura da

relacdo negocial, por parte deste, sem prévia interpelacdo admonitéria daquela, www.vda.pt
equivale a desisténcia, nos termos e para os efeitos do art.° 1229.° do CC.


http://www.dgsi.pt/jtre.nsf/134973db04f39bf2802579bf005f080b/2e63b236f76a17c080257e340031d149?OpenDocument
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http://www.dgsi.pt/jtrc.nsf/8fe0e606d8f56b22802576c0005637dc/6e58b7a133cb3d5f80257e650038b569?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrc.nsf/8fe0e606d8f56b22802576c0005637dc/6e58b7a133cb3d5f80257e650038b569?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/954f0ce6ad9dd8b980256b5f003fa814/fe295deb6a652cd480257e28005f0b19?OpenDocument
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2. A indemnizacéao devida em virtude dessa desisténcia correspondera:

i) — Por um lado, os gastos e trabalhos ja suportados pelo empreiteiro a data da
desisténcia, independentemente do prego convencionado, sem se atender a utilidade
gue a parte executada possa ter para o dono;

i) — Por outro lado, ao proveito que o empreiteiro deixou de tirar com a realiza¢do
completa da obra, a apurar pela diferenca entre o custo global da obra e o preco
convencionado.

3. Todavia, determinado que seja o preco global da empreitada, que inclui materiais,
ma&o-de-obra e proveitos ali incorporados, e apurado o valor dos trabalhos né&o
realizados, sem que se prove qualquer outro proveito frustrado, a indemnizagdo
correspondera a diferenca entre aquele preco e o valor dos trabalhos nao realizados,
sem que se mostre relevante discriminar, nessa diferencga, a parcela relativa aos gastos
e trabalhos realizados e a parcela do proveito frustrado.

4. Dependendo o valor da indemnizagéo devida pela desisténcia do dono da obra do
apuramento dos gastos e trabalhos parcialmente realizadas, ndo se pode considerar,
sem mais, imputavel ao devedor a falta dessa liquidagdo, s6 se tornando liquida a
obrigacdo em face de tal apuramento

Acérddo do TRG de 26.03.2015
Processo: 61/07.1TBPTL.G2

Descritores: Responsabilidade Civil
Empreitada
Defeitos
Dono da Obra
Danos Extra Rem

Sum@ério:

Os danos causados pelos defeitos da coisa vendida em bens do dono da obra que ndo
sé@o objeto do contrato (danos extra rem) geram responsabilidade civil a qual ndo se
aplicam as regras que impdem que o credor tenha de optar primordialmente pela
reparacdo dos defeitos sempre que possivel, consentindo-se a indemnizagdo nos
termos do art.° 562 e seguintes do CC.

Acérdéo do TRL de 16.04.2015

Processo: 4081-12.6TJLSB.L1-8

Descritores: Atualizagdo de Renda
Trespasse

Sumario:

N&o ocorre incumprimento contratual do senhorio que comunica as atualizagbes de
rendas e passa 0s recibos destas em nome de anterior arrendatario e ndo do atual,
gquando se prova que ocorreu trespasse do estabelecimento para o presente
arrendatario sem que se mostre que do mesmo foi dado conhecimento ao senhorio.

www.vda.pt


http://www.dgsi.pt/jtrg.nsf/86c25a698e4e7cb7802579ec004d3832/555b9ecc0d09638980257e3e0055cde5?OpenDocument
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Acérdéo do TRL de 12.03.2015

Processo: 653-13.0TVLSB.L1-8

Descritores: Empreendimento Turistico
Compra e Venda
Nulidade

Sumario:

Nos termos do art.° 54/7 do DL 39/2008, de 7/3, deve fazer parte integrante dos contratos
de transmissdao de propriedade de fracdes autdbnomas que integrem empreendimento
turistico de propriedade plural, cépia simples do titulo constitutivo, devidamente aprovado e
registado.

- Dai a necessidade de constar no registo predial o registo do titulo constitutivo de
composi¢do do empreendimento, registo esse prévio a transmissao de qualquer fracéo
imobiliaria, sob pena de nulidade (da transmissao).

- Omisso no registo predial o registo do titulo constitutivo de composicdo do
empreendimento, facto esse a que os adquirentes sdo de todo alheios, a transmisséo
efetuada (compra e venda) é nula.
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