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Declaracdo de Retificacdo n.° 46-A/2014 - Diario da Republica n.° 217/2014, 1° | SERIE DR

Suplemento, Série | de 2014-11-10

Presidéncia do Conselho de Ministros — Secretaria-Geral

Retifica o Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, do Ministério do Ambiente,
Ordenamento do Territério e Energia, que procede & décima terceira alteracdo ao
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o regime juridico da
urbanizacdo e edificacdo, publicado no Diario da Republica, 1.2 série, n.° 173, de 9 de
setembro de 2014

Lei n.° 79/2014 - Diario da Republica n.° 245/2014, Série | de 2014-12-19

Assembleia da Republica

Revé o regime juridico do arrendamento urbano, alterando o Cédigo Civil e procedendo
a segunda alteracdo a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, a terceira alteragdo ao
Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, e a segunda alteracéo ao Decreto-Lei n.°
158/2006, de 8 de agosto

Lei n.° 80/2014 - Diario da Republica n.° 245/2014, Série | de 2014-12-19

Assembleia da Republica

Estabelece o regime de renda condicionada dos contratos de arrendamento para fim
habitacional

Lei n.° 81/2014 - Diario da Republica n.° 245/2014, Série | de 2014-12-19

Assembleia da Republica

Estabelece o novo regime do arrendamento apoiado para habitagdo e revoga a Lei n.°
21/2009, de 20 de maio, e os Decretos-Leis n.os 608/73, de 14 de novembro, e 166/93,
de 7 de maio
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Decreto-Lei n.° 182/2014 - Diario da Republica n.° 249/2014, Série | de 2014-12-26

Ministério da Economia

Procede a primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.° 21/2009, de 19 de janeiro, que
estabelece o regime juridico da instalacdo e modificacdo dos estabelecimentos de
comércio a retalho e dos conjuntos comerciais

Portaria n.° 278-A/2014 - Diario da Republica n.° 250/2014, 1° Suplemento, Série | de
2014-12-29

Ministérios das Finangas e do Ambiente, Ordenamento do Territorio e Energia

Estabelece os fatores de corre¢éo extraordinaria das rendas para o ano de 2015

Aviso n.° 14356/2014 - Diario _da Republica n.° 247/2014, Série 1l de 2014-12-
2365984053

Municipio de Odivelas

Abertura de periodo de discusséo publica do Plano Diretor Municipal de Odivelas

Il SERIE DR

Aviso n.° 11535/2014 - Diario da Republica n.° 200/2014, Série Il de 2014-10-16

Municipio do Porto
Alteracdo ao plano de pormenor das Antas

Aviso n.° 12680/2014 - Diario da Republica n.° 219/2014, Série 1l de 2014-11-
1258849100

Municipio de Lisboa

Abertura do periodo de discussdo publica do Plano de Pormenor de Reabilitacdo
Urbana da Madragoa

Aviso n.° 13204/2014 - Diario da Republica n.° 230/2014, Série Il de 2014-11-27

Municipio de Lisboa
Alteracdo do plano de pormenor PP1 - Zona Central - plataforma panoramica

Aviso n.° 13253/2014 - Diario da Republica n.° 231/2014, Série Il de 2014-11-28

Municipio de Lisboa

Alterag&o do Plano de Pormenor 2 - Zona do Recinto da Expo'98
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Aviso n.° 13254/2014 - Diario da Republica n.° 231/2014, Série Il de 2014-11-28

Municipio de Lisboa
Alterag&o do Plano de Pormenor 3 - Zona Sul - Avenida do Marechal Gomes da Costa

Aviso n.° 13431/2014 - Diario da Republica n.° 233/2014, Série Il de 2014-12-02

Municipio de Lisboa
Alterag&o do Plano de Pormenor PP1 - Zona Central - Plataforma Panoramica

Aviso n.° 13432/2014 - Diario da Republica n.° 233/2014, Série Il de 2014-12-02

Municipio de Lisboa

Alterag&o do Plano de Pormenor 3 - Zona Sul - Avenida do Marechal Gomes da Costa

Aviso n.° 13433/2014 - Diario da Republica n.° 233/2014, Série 1l de 2014-12-02

Municipio de Lisboa

Alterag&o do Plano de Pormenor 2 - Zona do Recinto da Expo'98

Aviso n.° 11527/2014 - Diario da Republica n.° 200/2014, Série Il de 2014-10-16

Municipio de Lisboa

Alteracéo ao Regulamento Municipal para Reconverséo Urbanistica das Areas Urbanas
de Génese llegal

Acérdso do TRG de 25.09.2014 JURISPRUDENCIA
NACIONAL
Processo: 5656/11.2TBBRG.G1
Descritores: Contrato de Arrendamento
Denuncia
Prazo

Sumério:
I. A norma do art. 1098° n.° 2 do Cédigo Civil € imperativa.

II.E assim ilegal a clausula em contrato de arrendamento (celebrado anteriormente a Lei
n°® 31/2012) que estabelece um periodo minimo de vigéncia do contrato de 36 meses
para que o arrendatario possa denunciar o contrato.
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Ac6rddo do STJ de 16.09.2014

Processo: 351/09.9TVLSB.L1.S1

Descritores: Venda Judicial
Arrendamento
Caducidade

Indemnizacgdo
Sumaério:

I - A relagdo locaticia estabelecida apds a constituicdo de hipoteca sobre o imovel,
objeto desse contrato, é inoponivel ao adquirente do mesmo, em venda executiva,
caducando automaticamente por efeito dessa alienacéo.

Il - A manutencdo da ocupagdo dum imoével apds a extingdo, por caducidade,
decorrente da venda judicial, do contrato de arrendamento que a titulava, constitui
violacdo do direito de propriedade do adquirente, integrando ato ilicito, pressuposto
da obrigacéo de indemnizar.

Ac6rddo do TRP de 06.10.2014

Processo: 1392/05.0TBMCN.P1

Descritores: Contrato-Promessa de Compra e Venda
Incumprimento
Registo Provisorio
Definitivo
Interpelacéo

Sumario:

| - O ordenamento juridico portugués desde ha muito tempo-vd. o Codigo de Registo
Predial de 1984 (Decreto Lei n.° 224/84)—-contempla a inscricdo proviséria de
aquisicéo e de constituicdo de hipoteca a favor de pessoa certa, antes de titulado o
contrato translativo da propriedade (artigo 47.°, n® 1 do atual do CRP).

Il - Os registos no ambito do Codigo do Registo Predial distinguem-se, portanto,
guanto ao seu regime juridico e correspetivos efeitos, em provisérios e definitivos,
caracter esse de provisoriedade ou definitividade que produz efeitos distintos nas
situagdes juridicas constituidas.

IIl - De acordo com o plasmado no artigo 10.° daquele diploma legal, os registos
extinguem-se por caducidade ou cancelamento e, nos termos conjugados do
disposto nos n.%s 2 e 3, do artigo 11.°, também daquele diploma, os registos
provisoérios caducam, automaticamente, se ndo forem renovados, no prazo maximo
de 6 meses..

IV - Requerido registo pelo promitente-vendedor, com base num contrato-promessa
de compra e venda com eficacia meramente obrigacional, deve o mesmo ser
qualificado registralmente como aquisi¢céo antes de titulado o contrato, sendo a sua
inscricdo provisoéria por natureza [artigo 92.2, n° 1 al. g) do CRP].
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V - Sem eficacia real do contrato-promessa de compra e venda de iméveis apenas
resultam direitos obrigacionais, ja que a propriedade apenas se transfere com a
celebracdo da escritura ou por documento particular autenticado, nos termos das
disposi¢des conjugadas dos artigos 408.2, n°1, 875.°, 1316° e 1317° alinea a) do Cddigo
Civil.

VI - Esta consequéncia ndo pode ser afastada pelo facto de o artigo 6,°, n°3 do Cdédigo
do Registo Predial atribuir ao registo definitivo a prioridade que tinha como provisério.

VII- Dai que o simples registo provisério de aquisicdo com base em contrato-promessa
ndo possa ter o efeito de fazer retroagir a aquisicdo da propriedade a do registo
provisério. Fa-lo se o direito substantivo o permitir, isto € se do contrato resultar uma
garantia ou direito real, ndo se dele apenas resultarem direitos de natureza obrigacional.

VIII - No ato notarial da escritura tendo por objeto bem imével, compete ao Notario
assegurar a legalidade do ato, da qual € garante nos termos da lei, e por isso, €
obrigado a advertir os outorgantes da existéncia e consequéncias de 6nus, assistindo,
s6 ai, aos promitentes compradores, recusar-se a celebra-la quando sobre ela aqueles
incidam e do contrato promessa conste a venda livre dos mesmos ( artigo 50.°, n° 3 do
Cédigo do Notariado).

IX- Nos termos do disposto no n.° 2 do art. 224° do Cddigo Civil tém-se por eficazes as
notificagBes que as cartas enviadas por uma parte a outra encerravam e que se por
culpa desta ndo foram recebidas.

Acérdao do STJ de 14.10.2014

Processo: 4852/08.8YYLSB-A.L1.S1

Descritores: Titulo Executivo
Assembleia de Condéminos
Atas
Baixa do Processo ao Tribunal Recorrido

Sumaério:

| - Para constituir titulo executivo, a ata da assembleia de condéminos tem de permitir,
de forma clara e por simples aritmética, a determinacéo do valor exato da divida de
cada condémino, ndo dependendo, pois, a respetiva for¢ca executiva, da assinatura de
todos os condéminos (ainda que participantes), nem de, nela, ser explicitado aquele
valor.

Il - Abstendo-se a Relagdo de tomar conhecimento de qualquer questdo que tenha
havido por prejudicada pela decisdo, ai, proferida, caso proceda a respetiva revista,
deve o Supremo, nos termos decorrentes do preceituado no art. 679.° do CPC, ordenar
a baixa dos autos a Relacéo, com vista ao omitido conhecimento.

PROPRIEDADE
HORIZONTAL
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Acérdao do TRG de 29.09.2014

MEDIACAO

IMOBILIARIA
Processo: 1651/11.3TBBCL.G1
Descritores:  Contrato de Mediag&o
Mediac&o Imobiliaria
Remuneracgéo
Sumaério:
I - No contrato de mediagdo imobilidria 0 mediador adquire direito a comissdo quando a
sua atividade contribuiu para a celebragao do negécio, determinando a aproximagao do
comitente com terceiros.
Il — O mediador mantém o direito a remuneracédo, ainda que a venda se tenha efetuado
por valor inferior ao que os réus pretendiam no contrato de mediacdo, pois 0 negécio
visado era a venda das fragGes autbnomas, sendo o preco apenas um dos elementos
do negécio, na inteira disponibilidade do vendedor.
EMPREITADA

Acérdao do TRL de 25.09.2014

Processo: 1288/13.2TVLSB-L1-6

Descritores: Compra e Venda de Iméveis
Defeitos de Construgéo
Prazo de Caducidade
Responsabilidade do Dono da Obra

Sumaério:

I. O prazo de caducidade previsto no n.° 4 do artigo 1225.° do CC para intentar a agéo a
pedir a eliminagéo dos defeitos e a indemnizagéo é aplicavel ao vendedor do imével que
tenha promovido a construgdo, modificagdo ou reparacdo mediante contrato de
empreitada celebrado com terceiro, tendo posteriormente procedido a respetiva venda.

Il. O que justifica a aplicacéo do regime do contrato de empreitada a responsabilizagao
pelos defeitos da construgdo € o facto de o vendedor ser também o seu construtor e,
portanto, ter um conhecimento privilegiado das caracteristicas da obra por si realizada.

Ill. As razBes de interesse publico subjacentes a alteracéo introduzida pelo DL 267/94,
visando a protecdo do adquirente, sdo invocaveis seja o vendedor construtor direto ou

por intermédio de empreiteiro; o elemento decisivo e relevante € o do dominio do
processo de construgado, idéntico em ambos os casos. (AAC)
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Acérdao do STJ de 14.10.2014

Processo: 5831/11.0TBPVZ.P1.S1

Descritores:  Locacgdo de Estabelecimento
Licenca de Estabelecimento Comercial e Industrial
Cumprimento Defeituoso
Excecédo de Nao Cumprimento

Sumario:

N&o sao confundiveis as licengas de construcdo e de utilizagédo, e respetivo regime de
isencao, previstas no art. 3°-1-b) do DL 445/91, de 20-11 e no art. 7°-1-a) do DL 555/99,
de 16-12, por um lado, e o licenciamento de autorizacdo para estabelecimento de
restauracdo ou de bebidas, exigido pelo DL 234/2007, de 19-6, a conceder também nos
termos do DL 555/99, como decorre do disposto nos arts. 6°-2 e 10° do DL 234/2007,
por outro lado.

O contrato de locacao de estabelecimento comercial apresenta-se com objeto contratual
hibrido, em que tanto a prestacdo de cedéncia do gozo como a de retribuicdo néo
coincidem com as prestagGes tipicas do contrato de arrendamento, na medida em
representam um misto que abrange, mediante contraprestacéo Unica, 0 gozo do prédio
e o0 da universalidade de direito. Por isso, o sinalagma do preco locativo, como
prestacdo com a natureza de obrigagéo indivisivel, € o misto de cedéncia do gozo do
imovel (arrendamento) mais, de forma também indissociavel, o da exploragdo do
estabelecimento.

Na universalidade que constitui o estabelecimento comercial integra-se a licenca
administrativa de autorizacdo de funcionamento, cuja existéncia deve ser assegurada
pelo locador, como “elemento essencial da sua estrutura organica e funcional, pois que
sem ela ndo é possivel a laboragdo”. Ao fazer a entrega do estabelecimento, e
persistindo manté-la, sem o licenciamento necesséario ao funcionamento normal do
estabelecimento, o locador incumpre, ou cumpre defeituosamente, a sua obrigacao de
entrega do bem para o fim convencionado e a que se destinava, encontrando-se
demonstrada a desconformidade entre a prestacao devida e a realmente efetuada.

Estando em causa o direito ao cumprimento exato e pontual, o contraente que cumpre
defeituosamente ndo tem o direito de exigir a respetiva contraprestacdo enquanto nao
sanar os defeitos da sua prestacdo, s6 adquirindo o direito aquela quando, prévia ou
simultaneamente, se oferecer para reparar 0 mau cumprimento, ou seja, quando se
proponha satisfazer a prestacdo devida e acordada ab initio. Porque esta em mora
relativamente a eliminacdo ou sanacdo da falta e enquanto o estiver, o locador
incumpridor pode ver ser-lhe oposta pelo locatario a exceptio non rite adimpleti
contractus, o qual ndo é obrigado a pagar o preco sem que aquela sanagédo tenha lugar,
no que se revela ainda a fungéo coerciva da exceptio.

Perante a oferta de uma prestacdo parcial defeituosa, em que esta predominantemente
em causa 0 constrangimento da contraparte a que complete a sua prestacdo, de
natureza juridicamente indivisivel e insuscetivel de cumprimento parcial, traduzindo-se o
seu incumprimento num iminente risco de impossibilidade de execucdo do contrato,
com a perda total do gozo do imével e da exploracédo do estabelecimento, por facto que
Ihe é exclusivamente imputavel e suscetivel de gerar perda de interesse passivel de
fundamentar o direito a resolucéo, devera ter-se por legitimada a recusa do pagamento
da contraprestacdo convencionada até que seja oferecida, por inteiro, a prestacéo
devida, sem que se mostrem desrespeitados os principios da proporcionalidade, da
adequacéo e da boa fé.
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