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Entrou em vigor, no passado dia 9 de abril de 2014, o Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8
de abril, que estabelece um regime excecional e temporario aplicavel a reabilitacdo de
edificios ou de fragcGes, o qual visa agilizar, dinamizar e simplificar os procedimentos
administrativos de reabilitagéo urbana.

O Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril vem estabelecer um regime excecional e
temporario aplicavel a reabilitacdo de edificios ou de fragc@es, concluidos ha pelo
menos 30 anos ou localizados em areas de reabilitacdo urbana, sempre que se
destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional e desde
que a operacdo urbanistica ndo origine desconformidades, nem agrave as
existentes, ou contribua para a melhoria das condi¢cbes de seguranca e
salubridade do edificio ou fragéo.

S&o consideradas operagdes de reabilitacdo (i) as obras de conservagédo, (i) as
obras de alteracdo, (iii) as obras de reconstrucdo, (iv) as obras de constru¢do ou de
ampliacdo, na medida em que sejam condicionadas por circunstancias preexistentes
que impossibilitem o cumprimento da legislacdo técnica aplicavel, desde que n&o
ultrapassem os alinhamentos e a cércea superior das edificagbes confinantes mais
elevadas e ndo agravem as condicdes de salubridade ou segurangca de outras
edificacdes e (v) as alteragBes de utilizacéo.

Quando pelo menos 50% da sua é&rea se destine a habitacdo e a usos
complementares, designadamente, estacionamento, arrecada¢do ou usos sociais.

As operacdes urbanisticas abrangidas por este novo regime estéo dispensadas:

da observancia de algumas disposi¢des técnicas previstas no Regulamento Geral
das Edificacbes Urbanas, nomeadamente as relativas a areas minimas de
habitacdo, altura do pé-direito ou instalagdo de ascensores;

do cumprimento de normas técnicas sobre acessibilidades previstas no regime
que define as condi¢des de acessibilidade a satisfazer no projeto e na construgao
de espacos publicos, equipamentos coletivos e edificios publicos e habitacionais;

www.vda.pt


mailto:pf@vda.pt
mailto:lab@vda.pt

do cumprimento de requisitos acusticos previstos no Regulamento dos
Requisitos Acusticos dos Edificios, com excec¢do das operacdes urbanisticas em
partes de edificios ou fragdes autbnomas destinados a usos néo habitacionais;

do cumprimento (i) dos requisitos minimos de eficiéncia energética e
qualidade térmica e (ii) das exigéncias legais de instalacdo de sistemas
solares térmicos para aquecimento de agua sanitaria, assim como o
recurso a formas alternativas e renovaveis de energia, nas situacdes em que
existam incompatibilidades de viabilidade econdémica, de ordem técnica,
funcional ou de valor arquitetonico, desde que justificadas mediante termo de
responsabilidade subscrito pelo técnico autor do projeto;

da instalacdo de redes de gas, e da apresentagdo do respetivo projeto, quando
ndo esteja prevista a sua utilizacdo e desde que esteja prevista outra fonte
energética.

Os edificios abrangidos pelo presente regime ficam apenas obrigados a instalacéo
das seguintes infraestruturas de telecomunicagdes (i) espagos para as
tubagens da coluna montante do edificio, (ii) as redes de tubagem necessarias para
a eventual instalacdo posterior de diversos equipamentos, cabos e outros
dispositivos, (iii) passagem aérea de topo e entrada de cabos subterrénea e (iv)
sistemas de cablagem em pares de cobre, cabo coaxial, para distribuicdo de sinais
sonoros e televisivos do tipo A e em fibra 6tica. A nao instalacdo das infraestruturas
obrigatérias constitui um ilicito contraordenacional muito grave.

As intervengbes em edificios existentes ndo podem diminuir as condigbes de
seguranga e de salubridade da edificagdo, nem a seguranca estrutural e sismica do
edificio.

Este regime excecional e temporario vigorard por um periodo de sete anos
contados a partir de dia 9 de abril de 2014.

Este regime aplica-se aos procedimentos de controlo prévio das operagdes
urbanisticas de reabilitacdo de edificios ou de fracdes pendentes a data da sua
entrada em vigor, bem como aos pendentes a data da cessacdo da
vigéncia deste regime.

Quando se trate de operagdo urbanistica de reabilitacdo isenta de controlo
prévio, este regime aplica-se ainda as obras pendentes a data da cessacgao
da vigéncia do mesmo.

Enqguanto os edificios ou fragbes mantiverem um uso habitacional predominante,
as operacOes realizadas ao abrigo do presente regime ndo sdo afetadas pela
cessacao de vigéncia do mesmo.
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