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Foi recentemente publicado o Decreto-Lei n° 136/2014, de 9 de setembro, que
procede a décima terceira alteracdo ao Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de dezembro,
que estabelece o Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo (RJUE).

Nos termos do referido diploma, esta alteracdo visa reforgcar a simplificacdo
administrativa e obter o equilibrio entre a diminuigdo do controlo prévio e o aumento
da responsabilidade do particular, adotando um novo padréo de controlo prévio,
assente no principio da confianga nos intervenientes.

De entre as novidades do diploma destacam-se:

o controlo das operacdes urbanisticas — as alteragbes mais importantes neste
ponto consistem (i) na nova configuracdo da comunicacao prévia que deixa de
ser um procedimento administrativo de controlo preventivo e passa a
corresponder a uma situagdo de isengdo deste tipo de controlo (havendo
apenas controlos administrativos efetuados a posteriori, através da fiscalizag&o)
e (i) o licenciamento volta a ser o procedimento supletivamente aplicavel
(podendo o interessado, nas situagbes de aplicacdo da comunicacdo prévia,
optar pelo regime do licenciamento)

a revisdo do conceito de “reconstrucdo” — Desaparece a distingdo entre
reconstru¢cdo com preservacao de fachadas e reconstrucdo sem preservacao de
fachadas, bastando, para estarmos perante uma obra de reconstrugcéo, que esta
incida sobre uma edificacdo existente das quais resulte, quanto as fachadas, a
reconstituicdo da sua estrutura, pretendendo o legislador reduzir os formalismos
de controlo prévio e incentivar a reabilitagédo e a regeneracéo do edificado

concretizacdo do contetdo dos regulamentos municipais — identificagdo de
forma bastante exaustiva do ambito de incidéncia material dos regulamentos
municipais

o refor¢co da responsabilizacdo dos intervenientes nas operacdes urbanisticas —
a maior simplificagdo procedimental implica uma maior responsabilizacdo do
requerente e dos autores dos respetivos projetos

o reforco ou criacdo de mecanismos de regularizacdo das operacdes
urbanisticas — estas medidas permitem que a Administracdo proceda a certas
regularizacdes mediante os interesses em presencga, bem como ao controlo do
impacte negativo de certas situagBes para o interesse publico e ambiental
(medidas de tutela e restauragéo da legalidade urbanistica)

As alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei sob anélise entram em vigor no dia 7 de Timor-Le
Janeiro de 2015. o
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