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O Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto, estabelece o Regime Juridico da Exploracdo | miv@vda.pt
dos Estabelecimentos de Alojamento Local, concretizando, assim, a autonomizagéo da figura
do alojamento local em diploma préprio.

Estabelecimentos que prestem servigos de alojamento temporario a turistas, mediante
remuneracdo, e que reinam 0s seguintes requisitos:

A capacidade maxima dos estabelecimentos de alojamento local é de nove quartos e trinta
utentes, exceto os estabelecimentos qualificados como “hostel”.

Cada proprietario ou titular de exploracdo de alojamento local s6 pode explorar por edificio, o
maximo de nove estabelecimentos de alojamento local na modalidade de apartamento,
caso contrario ser-lhe-a aplicavel o regime dos apartamentos turisticos previsto no Decreto-
Lei n.° 39/2008, de 7 de marco, alterado pelo Decreto-Lei n.° 15/2014, de 23 de janeiro.

Apresentar adequadas condigbes de Ter uma janela ou sacada com
conservacao e funcionamento das comunicacdo direta para o exterior que
instalacdes e equipamentos; assegure as adequadas condicdes de

ventilagéo e arejamento;

Estar ligados a rede publica de Estar dotadas de mobiliario, equipamento
abastecimento de agua ou dotados de um e utensilios adequados;

sistema privativo de abastecimento de

agua com origem devidamente

controlada;
Estar ligados a rede publica de esgotos Dispor de um sistema que permita vedar a
ou dotados de fossas sépticas entrada de luz exterior;

dimensionadas para a capacidade
méxima do estabelecimento;

Estar dotados de agua corrente quente e Dispor de portas equipadas com um
fria. sistema de seguranca que assegure a
privacidade dos utentes.
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Regime Juridico
Modalidades de Estabelecimentos de Alojamento Local do Alojam ento
Local

> Moradia;
> Apartamento;

> Estabelecimentos de hospedagem.

Presuncdes de exploracdo e intermediacdo de estabelecimento de alojamento
local

Quando um imdvel ou fragdo deste:

> Seja publicitado, disponibilizado ou objeto de intermediagdo, por qualquer forma,
entidade ou meio, nomeadamente em agéncias de viagens e turismo ou sites da
Internet, como alojamento para turistas ou como alojamento temporario; ou

> Estando mobilado e equipado, neste sejam oferecidos ao publico em geral, além de
dormida, servicos complementares ao alojamento, nomeadamente limpeza ou
rececao, por periodos inferiores a 30 dias.

Registo de Estabelecimentos de Alojamento Local

O registo de estabelecimentos de alojamento local é efetuado mediante mera
comunicagdo prévia dirigida ao Presidente da Céamara Municipal territorialmente
competente.

> A mera comunicacgdo prévia é realizada exclusivamente através do Balcdo Unico
Eletrénico, o qual confere o nimero de registo do estabelecimento de alojamento
local. O Balcdo Unico Eletronico, de seguida, remete automaticamente a
comunicagéo ao Turismo de Portugal, I.P.

> A mera comunicacao prévia é obrigatoria e condicdo necessaria para a exploragdo
de estabelecimentos de alojamento local.

Cancelamento do registo

O Presidente da Camara Municipal territorialmente competente pode, existindo qualquer
desconformidade em relacdo a informagdo ou documento constante da mera
comunicagao prévia, cancelar o registo.

> O cancelamento do registo determina a imediata cessacdo da exploracdo do
estabelecimento e deve ser imediatamente comunicado pela camara municipal
territorialmente competente ao Turismo de Portugal, I.P. e 8 ASAE.

Titulo de abertura

O documento emitido pelo Balc&o Unico Eletrénico dos servigos contendo o nimero de
registo do estabelecimento de alojamento local constitui 0 Unico titulo valido de abertura
ao publico.
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A camara municipal territorialmente competente realiza, no prazo de 30 dias apés a
apresentacdo da mera comunicagdo prévia, uma vistoria para verificacdo do
cumprimento dos requisitos estabelecidos no Decreto-Lei n.° 128/2004, de 29 de
agosto.

A camara municipal pode solicitar ao Turismo de Portugal, I. P., a qualquer momento,

a realizagdo de vistorias para averiguar se o estabelecimento ndo preenche os
requisitos para ser qualificado como empreendimento turistico.

E uma das novidades do Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto e enquadra-se na
modalidade dos estabelecimentos de hospedagem.
local

Os “Hostel” sao estabelecimentos de alojamento cuja unidade de

alojamento, Gnica ou maioritaria, seja o dormitério.
Os dormitérios séo constituidos por um ndmero minimo de quatro camas;

O ndmero de camas dos dormitérios pode ser inferior a quatro se as mesmas forem
em beliche.

Os restantes requisitos dos «hostels» sdo aprovados por portaria do membro do
Governo responsavel pela area do turismo.

Os estabelecimentos previstos no Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto
devem identificar-se como estabelecimentos de alojamento local, ndo podendo, em
caso algum, utilizar a qualificagcdo de empreendimento turistico, ou de qualquer
tipologia de empreendimento turistico, nem qualquer sistema de classificagao.

O Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto entrara em vigor no dia 27 de novembro
de 2014.

* Reconhecimento da relevancia turistica do Alojamento Local

«  Autonomizacéo da figura do alojamento local em diploma préprio ...
* Regulacgéo e fiscalizagdo da atividade de prestacao de servigos de alojamento local 1070-110 Lisboa
+ A figura do “hostel” é expressamente regulada e enquadrada numa das ,,Smg;';‘f;
modalidades de estabelecimentos de alojamento local pré-existentes —

+ A validade da licenca de utilizacdo é condicdo indispensavel para a exploracdo de Av. da Boavista, 3433 - 8°
estabelecimentos de alojamento local uma vez que é uma das informacdes que tem R )

de constar da comunicacao prévia porto@vda.pt

» Veda-se a possibilidade de exploracéo de estabelecimentos de alojamento local aos Timor-Leste
Timor Plaza

empreendimentos que reinam os requisitos dos empreendimentos turisticos

vamente aos clientes

se encontra ve 0. A informacac

Rua Presidente Nicolau Lobato, Unidade 433
Comoro, Dii | Timor-Leste
timorleste@vda.pt
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