\/R

k

VIEIRA DE ALMEIDA D E S I ACL[J
& Associados sociedade de Advogados, RI
{3 [l

pf@vda.pt

janeiro a margo de 2014

lab@vda.pt

Decreto-Lei n.° 15/2014. D.R. n.° 16, Série | de 2014-01-23 | SERIE DR

Ministério da Economia

Procede a segunda alteracao ao Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de marco, que aprova o
regime juridico da instalacdo, exploracdo e funcionamento dos empreendimentos
turisticos

Declaracdo de Retificacdo n.° 4/2014. D.R. n.° 22, Série | de 2014-01-31

Presidéncia do Conselho de Ministros - Secretaria-Geral

Retifica a Portaria n.° 349-C/2013, de 2 de dezembro, do Ministério do Ambiente,
Ordenamento do Territério e Energia que estabelece os elementos que deverao constar
dos procedimentos de licenciamento ou de comunicacdo prévia de operacdes
urbanisticas de edificagdo, bem como de autorizagéo de utilizacdo, publicada no Diario
da Republica n.° 233, 1.2 série, 2.° suplemento, em 2 de dezembro de 2013

Declaracdo de Retificacdo n.° 19/2014. D.R. n.° 58, Série | de 2014-03-24

Presidéncia do Conselho de Ministros - Secretaria-Geral

Retifica o Decreto-Lei n.° 15/2014, de 23 de janeiro, do Ministério da Economia, que
procede a segunda alteracdo ao Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de marc¢o, que aprova o
regime juridico da instalacdo, exploragdo e funcionamento dos empreendimentos
turisticos, publicado no Diario da Republica, 1.2 série, n.° 16, de 23 de janeiro de 2014

Il SERIE DR

Aviso n.° 595/2014. D.R. n.° 8, Série Il de 2014-01-13

Municipio do Porto

Abertura do periodo de discussédo publica da proposta de alteracdo simplificada do
Plano Diretor Municipal do Porto (PDM)

Aviso n.° 497/2014. D.R. n.° 7, Série Il de 2014-01-10

Municipio de Lisboa

Abertura do periodo de discussdo publica da proposta de plano de pormenor de
reabilitacdo urbana do Campus de Campolide

Aviso n.° 498/2014. D.R. n.° 7, Série Il de 2014-01-10

Municipio de Lisboa

Abertura do periodo de discussdo publica da proposta de plano de pormenor do eixo
urbano Luz Benfica www.vda.pt
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Aviso n.° 593/2014. D.R. n.° 8, Série Il de 2014-01-13

Municipio do Porto

Abertura do periodo de discussao publica da proposta de alteragdo do Plano de
Pormenor das Antas

Aviso n.° 594/2014. D.R. n.° 8, Série Il de 2014-01-13

Municipio do Porto

Abertura do periodo de discussao publica da proposta do Plano de Pormenor do Dallas

Aviso n.° 1282/2014. D.R. n.° 20, Série Il de 2014-01-29

Municipio de Grandola

Correc¢do material do plano de pormenor da UNOP 5 de Troia

Aviso n.° 4161/2014. D.R. n.° 60, Série |l de 2014-03-26

Municipio de Lisboa

Abertura do periodo de discussao publica da revisdo plano de pormenor da zona
envolvente do Mercado de Benfica

Aviso n.° 3787/2014. D.R. n.° 54, Série Il de 2014-03-18

Municipio de Lisboa

Elaboracgé&o da alterac@o do Plano de Urbanizacdo da Avenida da Liberdade e Zona
Envolvente

Aviso n.° 2147/2014. D.R. n.° 30, Série Il de 2014-02-12

Ministério do Ambiente, Ordenamento do Territério e Energia - Agéncia
Portuguesa do Ambiente, I. P.

Alteracdo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura - Vila Real de Santo
Antonio

JURISPRUDENCIA
NACIONAL

Acd6rdao do TRL de 06.03.2014

Processo: 2389/13.2YLPRT.L1-2
Descritores: Despejo
Balcdo Nacional de Arrendamento

Procedimento Especial de Despejo
Sumario:

1. No procedimento especial de despejo do local arrendado, criado pela revisédo
operada pela Lei n° 31/2012, de 14 de Agosto, ao NRAU, aprovado pela Lei 6/2006, de
27 de Fevereiro, se o arrendatario, devidamente notificado pelo BNA, ndo deduzir
oposicdo ao pedido de despejo, o BNA emite titulo de desocupacdo do locado,
convertendo o requerimento de despejo em titulo de desocupacéo, podendo o senhorio
promover a efectivacdo do mesmo. www.vda.pt
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2. Se o arrendatario deduzir oposicdo, o BNA apresenta os autos a distribuicdo,
convolando-se o procedimento em processo declarativo especial, prestada que seja
caucdo no valor das rendas, encargos ou despesas em atraso, até ao valor maximo
correspondente a seis rendas e paga a taxa de justica.

3. Na oposicdo deduzida pelo arrendatario devera ser concentrada toda a defesa,
podendo defender-se por impugnacdo e por excep¢do, admitindo-se também que o
arrendatario possa valer o seu direito a benfeitorias, consoante as possibilidades dadas
pelo direito substantivo, mediante pedido reconvencional, obviando-se a violagdo da
tutela jurisdicional efectiva.

4. A transicdo para o regime do NRAU, bem como a actualizacdo das rendas nos
contratos celebrados antes da vigéncia do RAU, depende da iniciativa do senhorio, que
deve comunicar ao arrendatario a sua proposta quanto ao valor da renda, ao tipo e ou a
duragéo do contrato.

5. Se o arrendatario ndo aceitar o valor proposto pelo senhorio e apresentar uma
contraproposta, que tdo pouco venha a ser aceite pelo senhorio, tem este a faculdade
de denunciar o contrato de arrendamento, pagando ao arrendatario a indemnizagéo
prevista nos n° 5, alinea a) e 6 do artigo 33° do NRAU, ou manter o contrato por mais
cinco anos, procedendo a actualizacdo da renda.

6. Optando o senhorio pela manutencdo do contrato com actualizacdo da renda, se o
arrendatario, na resposta a comunicacao inicial do senhorio, apenas invocou ter idade
superior a 65 anos, nada tendo alegado quanto ao valor do rendimento anual bruto
corrigido (RABC) do seu agregado familiar, tem aplicagéo o disposto nos n°s 6 e 8 do
artigo 36° do NRAU, pelo que o arrendamento manter-se-a por tempo indeterminado,
mas a renda sera actualizada, tendo como limite maximo o valor anual correspondente
a 1/15 do Valor Patrimonial Tributéario do locado.

7. A falta de pagamento pontual das rendas com a actualiza¢@o devida é fundamento
resolutivo do contrato de arrendamento, nos termos dos n°® s 2 a 4 do artigo 1083° do
Cadigo Civil.

Acérdao do STJ de 06.03.2014
Processo: 5429/11.6YYPRT-C.P1.S1

Descritores: Arrendatario

Fiador

Fianca

Ambito

Liberdade Contratual
Sumario:

1. Apesar de o art. 655°, n° 2, do CC, ter sido revogado pelo NRAU, o regime relativo a
fianca do arrendatario nele previsto continua a aplicar-se as declaragbes de fianga
anteriormente prestadas, designadamente quanto a duragdo da garantia.

2. Condicionando tal preceito a extensédo da fianga para além do periodo de 5 anos
posterior ao da primeira renovagdo do contrato de arrendamento a fixagdo do nimero
de periodos de renovacéo, tal regime prevalece sobre a clausula segundo a qual a
fianca abarcaria as “obrigagbes emergentes do contrato de arrendamento quer pelo seu
periodo inicial, quer pelas suas renovagdes”, mantendo-se “mesmo apos o decurso do
prazo de 5 anos sobre a 12 renovagao”.

3. Atento o condicionalismo previsto no art. 655°, n° 2, do CC, tal clausula nem define o
nimero de periodos de renovagdo do contrato de arrendamento em que a fianga se
manteria, nem pode ser considerada como “nova convengao” susceptivel de alargar o
periodo de duracao da responsabilidade do fiador.

www.vda.pt
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Acérdao do TRP de 24.02.2014
Processo: 2644/10.3TBMTS.P1

Descritores:  Venda de Bens de Consumo
Imoével
Garantia Contratual
Conformidade do Bem
Caducidade

Sum@ério:

| - Deve ser aplicavel aos contratos de compra e venda de frac¢cdo autbnoma de prédio
urbano destinada a habitagdo propria e permanente dos adquirentes o regime de bens
de consumo.

Il - De tal regime resulta a obrigagcdo de entrega dos bens de consumo em
conformidade com o contrato.

Il - Tal conformidade deve ser verificada no momento da entrega dos bens de
consumo.

IV - Tendo a lei alargado o prazo de caducidade dos direitos do consumidor de seis
meses para 3 anos a contar da dentncia da falta de conformidade, o prazo mais longo é
aplicavel aos prazos em curso, mas computar-se-a neles todo o tempo ja decorrido.

Acérdao do TRL de 05.12.2013
Processo: 9373/11.9TBCSC.L1-2

Descritores: Contrato-Promessa de Compra e Venda
Prazo
Licenca de Utilizacdo
Incumprimento

Sumaério:

| - A linguagem empregue, quer no contrato promessa, quer no seu aditamento, nédo é
de molde a ter-se o prazo estabelecido nesse aditamento como um prazo essencial
subjectivo absoluto.

Il - As consequéncias da atribuicdo a um prazo do caracter de essencialidade absoluta
séo tais que é forcoso que tal essencialidade resulte, sem duvidas, do préprio contrato
promessa ou ao menos da conduta de ambas as partes, que se ha-se mostrar no
aspecto em apreco absolutamente coerente, revelando que foi indiscutivelmente
previsto e querido por ambas que o decurso do prazo sem cumprimento da promessa
implicasse automatica impossibilidade/inutilidade do seu cumprimento.

IIl - No aditamento ao contrato promessa o cumprimento da obrigacdo instrumental da
promitente vendedora obter a licenca de utilizacdo para a fraccdo objecto daquele ndo
foi colocada como uma obrigag&o de resultado.

IV - E de se entender que o prazo fixado nesse aditamento é um prazo essencial
subjectivo meramente relativo.

V - Desde o momento em que dos factos provados resulta que a promitente vendedora
agiu tempestiva e diligentemente de modo a poder obter a licenca de utilizagdo, a
circunstancia de apenas a ter obtido cerca de vinte dias depois do prazo estabelecido
no aditamento ao contrato promessa implica um incumprimento ndo culposo e
meramente temporario.

VI - Recusando a promitente compradora realizar a escritura, foi ela quem incumpriu
definitiva e culposamente o contrato promessa.

www.vda.pt



http://www.dgsi.pt/jtrc.nsf/8fe0e606d8f56b22802576c0005637dc/f84fe3a3a177700380257c84003b17cb?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrp.nsf/d1d5ce625d24df5380257583004ee7d7/974aa78edee03de880257c9700510969?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrp.nsf/d1d5ce625d24df5380257583004ee7d7/974aa78edee03de880257c9700510969?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrp.nsf/d1d5ce625d24df5380257583004ee7d7/974aa78edee03de880257c9700510969?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrp.nsf/d1d5ce625d24df5380257583004ee7d7/974aa78edee03de880257c9700510969?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrp.nsf/d1d5ce625d24df5380257583004ee7d7/974aa78edee03de880257c9700510969?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrp.nsf/d1d5ce625d24df5380257583004ee7d7/974aa78edee03de880257c9700510969?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrp.nsf/d1d5ce625d24df5380257583004ee7d7/974aa78edee03de880257c9700510969?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrp.nsf/d1d5ce625d24df5380257583004ee7d7/974aa78edee03de880257c9700510969?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrp.nsf/d1d5ce625d24df5380257583004ee7d7/974aa78edee03de880257c9700510969?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrp.nsf/d1d5ce625d24df5380257583004ee7d7/974aa78edee03de880257c9700510969?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrp.nsf/d1d5ce625d24df5380257583004ee7d7/974aa78edee03de880257c9700510969?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrp.nsf/d1d5ce625d24df5380257583004ee7d7/974aa78edee03de880257c9700510969?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrp.nsf/d1d5ce625d24df5380257583004ee7d7/974aa78edee03de880257c9700510969?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/affa7b2b4c70cb9680257c5f005bc3b9?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/affa7b2b4c70cb9680257c5f005bc3b9?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/affa7b2b4c70cb9680257c5f005bc3b9?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/affa7b2b4c70cb9680257c5f005bc3b9?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/affa7b2b4c70cb9680257c5f005bc3b9?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/affa7b2b4c70cb9680257c5f005bc3b9?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/affa7b2b4c70cb9680257c5f005bc3b9?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/affa7b2b4c70cb9680257c5f005bc3b9?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/affa7b2b4c70cb9680257c5f005bc3b9?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/affa7b2b4c70cb9680257c5f005bc3b9?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/affa7b2b4c70cb9680257c5f005bc3b9?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/affa7b2b4c70cb9680257c5f005bc3b9?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/affa7b2b4c70cb9680257c5f005bc3b9?OpenDocument

Acérdao do TRP de 10.03.2014
Processo: 8930/10.5TBMAI.P1

Descritores: Condominio
Despesas
Partes Comuns
Contrato de Manutengéo
Elevadores

Cessao da Posi¢do Contratual

Sumaério:

| — A obrigag8o prevista n.° 1 do artigo 1424.° do Caddigo Civil, no sentido dos
condéminos contribuirem monetaria e proporcionalmente para o pagamento das
despesas relativas as partes comuns, € uma obrigacdo propter rem, na medida em que
resulta da manutencgédo da funcionalidade da proépria coisa independentemente de quem
seja o dono.

Il — Visando esta obrigacdo a satisfacdo dos interesses e necessidades comuns dos
condoéminos, quanto a funcionalidade do prédio, os seus sujeitos séo, do lado passivo,
cada um dos condéminos e, do lado activo, a universalidade dos conddéminos
(condominio).

Il — Uma empresa contratada para prestar os servigos de interesse comum nao é
contraparte nesta obrigagdo propter rem, mas apenas na obrigagdo que resulta do
respectivo contrato.

IV — O contrato relativo & manutengéo de ascensores, previsto no artigo 4.° do Decreto-
Lei n.° 320/2002, de 28 de Dezembro, celebrado entre o construtor do imdvel e uma
empresa prestadora de tais servigos, ndo se transmite ao condominio, salvo se existir
cessdo da posicao contratual ou ratificagdo do contrato por parte do condominio, nos
termos do artigo 268.°, n.° 1, do Cadigo.

Acérdao do TRP de 16.01.2014
Processo: 1046/08.6TBVLG.P1

Descritores: Propriedade Horizontal
Responsabilidade do Condominio

Montante da Indemnizacao
Sumario:

| - Para que o condominio esteja obrigado a reparar os danos causados numa fraccdo
autbnoma em virtude de uma ruptura na rede comum de aguas residuais, € necessario
gue se verifiquem os requisitos da responsabilidade civil.

Il - Comete uma omisséo ilicita e incorre na obriga¢éo de indemnizar o condominio que,
independentemente da causa da ruptura, tem conhecimento desta e da necessidade de
a reparar, mas, apesar de interpelado a fazer a reparacdo, permite que a situagéo se
mantenha e que por forga dela o titular da fraccdo autbnoma continue impedido de a
usar.

Il - A pura privagdo do uso da fraccdo constitui um dano indemnizével,
independentemente da demonstracdo de que em virtude dessa privagdo o titular da
fraccdo perdeu um rendimento (renda) ou teve de suportar uma despesa (com a
substituicdo da fraccao).

IV - O valor dessa indemnizacao deve ser fixado com recurso a equidade, usando como
critério, mas nao necessariamente como medida exacta, o valor de mercado do uso da
fraccéo para o fim a que era destinada.

PROPRIEDADE
HORIZONTAL
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Acérdao do STJ de 12.12.2013
Processo: 135/11.4TVPRT.G1.S1

Descritores: Contrato de Media¢ao Imobiliaria
Remuneragéo
Pedido
Causa de Pedir
Obrigacdes de Meios e de Resultado
Nexo de Causalidade

Sumaério:

I - Numa acgdo em que a autora visa a condenagdo da ré a pagar-lhe a remuneragao
devida por um contrato no qual aquela Ihe prestaria servicos de comercializagdo de
espacgos destinados a comércio/servicos em prédio urbano desta, e no qual foram
desenvolvidos contactos que redundaram na celebragdo de um (Unico) contrato
promessa de arrendamento de todo o espaco, correspondente a totalidade das lojas, o
pedido e a causa de pedir ndo se cingem ao (prometido) contrato de arrendamento,
mas apresentam a sua génese no referido contrato de media¢do imobiliaria e seus
efeitos.

Il - O contrato de mediagao imobiliaria € um contrato bilateral e oneroso: o mediador
obriga-se a procurar interessado e a aproxima-lo do comitente para a realizagdo do
negocio no sector imobiliario e este dltimo obriga-se a remunera-lo pelo servigo
prestado.

Il - O direito a remuneragdo implica a execugdo da prestacdo contratual a que o
mediador se obrigou, nomeadamente a pratica dos actos adequados a conseguir que
seja atingido o objectivo do contrato, objectivo este que € a concretizagdo e perfeicdo
do negécio visado com a mediagéo.

IV - No ambito de um contrato de mediagdo celebrado em regime de exclusividade em
que as partes nao fazem depender o pagamento da remuneragdo da efectiva outorga
de qualquer contrato, € a mesma devida ao mediador que tenha desenvolvido
actividade que haja influido de forma decisiva para a conclusdo do negdécio visado,
como sucede se um cliente vem a ocupar as lojas visadas, tendo ocorrido a intervengéo
daquele nas reunides que ocorrereram com o cliente interessado, foram por si
apresentadas minutas dos contratos e foi mesmo outorgado contrato promessa, ainda
que o contrato prometido se ndo haja realizado, por razdes apenas imputaveis ao
cliente.

MEDIACAO
IMOBILIARIA

Acérdao do TRG de 09.01.2014
Processo: 810/11.1TBBRG.G1

Descritores: Contrato de Empreitada
Defeitos
Urgéncia

Sumaério:

| - O dono da obra nao pode, por sua propria iniciativa, proceder ou mandar proceder a
reparagdo, sem dar primeiro ao empreiteiro o conhecimento dos defeitos e a
oportunidade de os eliminar.

Il - S6 assim ndo sera nos casos de manifesta urgéncia em que, para evitar maiores
danos, é admissivel que o dono da obra, por si ou por terceiro, proceda a eliminagédo
dos defeitos, exigindo o reembolso das respectivas despesas.

Il - Nestas circunstancias assiste ao dono da obra o direito de proceder & eliminacao
dos defeitos, imputando o respectivo custo a responsabilidade do empreiteiro.

EMPREITADA
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Acérdao do STJ de 29.01.2014

Processo: 1407/09.3TBAMT.E1.S1
Descritores: Empreiteiro

Direito de Retengéo
Sumaério:

1. O empreiteiro goza do direito de retencdo para pagamento do preco da obra, quer
esta tenha sido acabada, quer n&o.

2 . Ressalvam-se apenas os casos de empreitada de construcéo de coisa movel, com
materiais fornecidos no todo ou maior parte por ele, uma vez que, neste caso, é
proprietario da coisa até a aceitacéo.

3. Relativamente ao preco referido em 1, ndo ha que deduzir o lucro por ele obtido ou a
obter.

Acérdao do TRC de 11.02.2014
Processo: 1198/12.0TBCVL.C1

Descritores:  Centro Comercial
Cedéncia de Espacos
Clausula de Ingresso
Abuso de Direito
Sumario:

| — E hoje pacifica, doutrinéria e jurisprudencialmente, a qualificacdo da cedéncia de
espagos ou a instalagdo de lojas em centros comerciais como contratos atipicos ou
inominados.

Il - A clausula do chamado “direito de ingresso ou de entrada” deve ser concebida como
pagamento pelo lojista que visa compensar 0 acesso a uma estrutura organizada, e, por
conseguinte, com uma mais valia comercial.

Ill - A teoria contratual contemporanea ja ndo se funda apenas nos principios liberais
(autonomia privada, forca obrigatoria, relatividade dos efeitos), assentando antes em
novos principios, chamados “principios sociais contratuais” (principio da funcéo social
do contrato, da boa fé objectiva, da justica contratual), com o objectivo de adequar os
contratos aos valores ético-juridicos vigentes, devendo, por isso, 0 contrato ser
perspectivado no seu contexto social vinculante, com implicag8es ndo apenas quanto a
conformacao do objecto negocial, mas também quanto a sua interpretagao/integracéo,
servindo ainda de parametro para o controlo judicial, designadamente em sede de
abuso de direito.

IV - Constitui abuso de direito, na modalidade do desequilibrio de prestacdes, exigir a
quantia de € 15.000,00 convencionada numa clausula de valor de ingresso aposta num
contrato de cedéncia de loja em centro comercial, quando o lojista apenas a utilizou
durante quatro dias e pagou a renda convencionada.
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