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Um contrato para a vida a menos
que arenda ndo seja paga e, nesse
caso, entrando em incumprimen-
to, nao ha inquilino que escape ao
despejo. Dentrode cincoanos, para
arrendatarios com mais de 65 anos
ou invalidez superior a 60%, a re-
graserd essa. Por agora, e a partir
domomentoemque entrememyvi-
gor as alteracdes propostas pelo
Governoaleidoarrendamentour-
bano, beneficiario de uma mora-
téria de cinco anos (em que a ren-
daélimitadaem funciodosrendi-
mentos) as pessoas que provem ter
uma situacio de caréncia econé-
mica. No entanto, também essas
deixario de poder invocar os seus
problemas financeiros quando a
moratoria terminar. A partir dai,
tudo depende do Estado e dos re-
cursos quedispuser paraapoiar os
inquilinos.

Estaéaquestioque maisdivide
epreocupainquilinosesenhoriose
que tem marcado os muitos deba-
tes avolta da proposta que na pro-
ximaquinta-feira, 16, sobe pela pri-
meiravezaoplenariodo Parlamen-
to. Uma coisa todos admitem: os
verdadeiros efeitos das actualiza-
¢oes,dentrodecinco anos, estaode-
pendentes da forma como o Esta-
dopretende concretizaros prome-
tidos “mecanismos de protecgio e
compensaciosocial”, maso Gover-
no tem recusado a levantar o véw.

Segundo os Censos 2011, 60%
dos arrendamentos anteriores a
1000 tém inquilinos commaisde 65
anos, o que corresponde a mais de
153 mil contratos. Considerando
queas pessoas comidade avancada
dL‘VL‘['n permanecer nas suas casas,
oGovernoinsereveu nasua propos-
taumanormasegundoaqual estes

\

O que ainda falta saber

contratos S(’l passama l'{‘;,fl.‘l'—.‘i(‘ pe-
lasregrasdo NRAU (o quesignifica
adentinciade contratos que eram,
porvontade doinquilino, automa-
ticamente renoviveis) se houver
acordo entre as partes nesse senti-
do. Noentanto, mesmo sem possi-
bilidade de dentincia,arendaé para
actualizareosinquilinos vio terde
reajustar os seus or¢amentos. No
imediato, paraquem ndotenhaca-
réncia financeira (ver pag. 16), ou
daquiacinco anos, quando acabaa
moratdria.

Poroutro lado, para os inquili-
nosqueagorasdverioasuarenda
actualizada para 1/15 (0,67%) do
valor patrimonial tributario (VPT)
dacasa - limite previsto nalei para
0s casos emque nao ha acordoem
relagiio ao valor da renda -, “pas-
sados os cinco anos, o senhorio
pode voltar a querer renegociar a
renda, e dessa vez jd sem o limite
do1/15do VPT”, explicaaadvoga-
daReginaSantos Pereira. E nestes
casos, 0s senhorios nao témde pa-
gar nenhuma indemnizacio.

A espera dos subsidios

e compensacdes do Estado

Ora, “daquiacinco anos, as pessoas
ndoviio conseguir”, desabafa Car-
los Pacheco, jurista da Associagio
de Inquilinos Lishonense (AIL). A
maioria dos inquilinos tem refor-
mas reduzidas e muitos beneficia-
rio dos tectos legais. Mas apos os
cinco anos terdo de pagar mais ou
sairdascasas porque “amaioriaso
conseguira pagar rendas avalores
actuais de mercado se tiver algu-
ma tipo de ajuda ptiblica”.

E adivida é como se processa-
rd essaajuda. “Tera de haver uma
solugio, promovida pelo Estado,
seja através da atribuigio de um
subsidio de rendaoudeumacasa”,
sintetiza Leonor Brito, advogada
especialistaem imobiliario, Ora, 0

So o Estado pode evitar
uma vaga de despejos
daqui a cinco anos

A proposta de Lei de reforma do arrendamento
faz pairar sobre os inquilinos uma ameaca de despejo,
nalguns casos apenas adiada por cinco anos
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' Aadvogada
admite que,
dentro de cinco
anos, o Estado

' vai ter de abrir
4

os corddes a
bolsa.

Tera de haver
uma solucio
promovida

pelo Estado,

de atribuicao
de um subsidio
ou de uma casa.

LEONOR BRITO
Advogada (Vieira de Almeida)

problema esta ai, acrescenta Car-
los Pacheco. Quando promete
uma “compensacio”, o que é que
o Governo quer dizer com isso?
“Pode ser uma nova casa, noutro
local, com o Estado asubstituir-se
ao senhorio”, interpreta o jurista
daAlIL. Poroutrolado, “osubsidio
de renda, tal como agora existe, ¢
de tal forma burocratico e reduzi-
do que de pouco servira. Daquia
cinco anos se vera, o pontapé estd
dado e é paraafrente”, conclui.

E,entretanto, aquilo que é uma
preocupacio para os inquilinos, é
motivo de critica pelos proprieta-
rios: “durante mais cinco anos, [os
senhorios| continuario a exercer
uma funcio social que nao lhes
compete”,sintetiza Regina Santos
Pereira.

J

Cabe aos deputados
decidir quando
a lei entra em vigor

Apesar dos esclarecimentos da
ministra, o momento em que os
senhorios podem iniciar negociacoes
para actualizar rendas ainda tera de ser
legalmente definido
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“Osenhorio podedesde logo desen-
cadear uma situacéo de actualiza-
¢ioderenda,jdquealeientraemvi-
gor, paraageneralidade das normas,
90 dias apdsasua publicagio. So nos
€asos em que seja preciso recorrer
aocritériodovalor patrimonial tri-
butivel (VPT) do imdvel (...) é que
entra em vigor em 1 de Janeiro de
2013 porque precisamdeteroVPT
actualizadoe esse ¢umtrabalho que
as Financasvao desenvolveraolon-
gode2013.”

Ementrevistaao Negécios, pou-
co sdias depois de a propostade lei
de reforma do arrendamento ter
sido aprovada em Conselho de Mi-
nistros, Assungao Cristas, explicou
destaformaquandoe de que forma
entraria em vigor a nova Lei. Con-
tudo, a questio so sera oficialmen-
te determinada depois da aprova-
c¢do final pelo Parlamento.

Oproblemaé quea proposta, no
artigo correspondente a “entrada
emvigor”, prevé que “os artigos 30°
a36° e 50°a54° (.) entram em vi-
goralde Janeiro de 2013", Ora, 0s
artigos em causa sdo, precisamen-
te,aqueles que estabelecemas nor-
mas do novo modelo de actualiza-

SO nos casos em
que seja preciso
recorTer ao
critério do VP'T

é que a lei entr:
emvigorem lde

Janeiro de 2013.

ASSUNCAO CRISTAS
Ministra da Agricultura

¢ilo das rendas antigas, que os se-
nhorios podem promover por viade
LM pProcesso negocia com os seus
inquilinos - no primeiro grupo de
artigos paraoscontratos habitacio-
nais e o segundo para os comerciais.

Depois da entrevista de Assun-
¢io Cristas, o Negécios voltou a
questionaro Ministérioda Agricul-
tura, Mar, Ambiente e Ordenamen-
todo Territorio (MAMAOT) sobre
se a entrada em vigor, ja este ano,

paraas rendas nio dependentes da
reavaliaiio dos imoveis para efei-
tos fiscais se aplicaria de igual for-
maaos contratos nio habitacionais,
earespostafoi afirmativa,

Para que assim seja, contudo, o
Parlamento tera de avangar com
uma proposta de alteragio que re-
formule o artigo referente 4 entra-
daemvigor. O PSD ji avancou que
pretende promover algumas alte-
ragoes, mas ainda nio referiu em
que sentido e 0 mesmo acontece
com os restantes partidos com as-
sento na Assembleia da Repiblica.
alteracio, serd possi-
vel a alguns senhorios avancarem,
jéesteano,com propostas de nego-
ciode rendas aosseus inquilinos.
O diploma comeca esta semana a
ser discutido no Parlamento e de-
verd ser aprovado até ao final de
Margo. Contabilizando jaos prazos
paraapromulgacio pelo Presiden-
te da Repuiblica e publicagio em
Diarioda Republica, maisos 90 dias
de “vacatio legis” — o prazo para as
pessoas de adaptarem a nova Lei —
seria possivel que, em pleno Agos-
to, comegasse o processo de actua-
lizagio de rendas, rL
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Comércio quer
“tratamento
especifico” para
as suas rendas

Proprietarios criticam a moratoria de
cinco anos. Empresarios temem as
consequéncias dos aumentos

“Mais de 90% dos arrendatérios
dosegmento nio habitacional sio
microentidades e esta moratoria
decinco anos nio se justifica, ape-
nas vem distorcer o mercado”.
Luis Meneses Leitio, presidente
daAssociacio Lisbonense de Pro-
prietarios (ALP), temsidoumdos
mais criticos opositores a forma
como areforma do arrendamen-
totrataos arrendamentos comer-
ciais. Do lado oposto, os comer-
ciantes comegam agora a juntar
vozes, também de critica, mas de
grande preocupagio, alegando
que a reforma arrastari consigo
muitos estabelecimentos comer-
ciais que nfo conseguirio supor-
tar os aumentos. Reclamam, por
iss0, um “tratamento especifico”.

Tal como paraas rendasde ha-
bitagdes, a proposta de lei prevé
um processo deactualizagio tam-
bém paraoarrendamento comer-
cial, que obedece 4s mesmas re-
grasgerais. Contudo, abre umaex-
Cepeio para os casos em gue o ar-
rendatdrio alegue que existe nolo-
cal uma microentidade. E micro
entidade, prevé-se, € a empresa
que nao ultrapasse dois de trés li-
mites: 500 mil euros no balango;
idéntico volume de negocios liqui-
do; ou em média cinco emprega-
dos durante o exercicio. Entran-
do no conceito, a renda sera au-
mentada, masdurante cincoanos
verificar-se-a uma moratéria e
esseaumentonio poderd exceder
um quinze avo do valor patrimo-
nial tributario doimavel.

E pouco, dizem os proprieti-
rios. I demasiado, proclamamos
empresarios. A Associagio da Ho-
telaria, Restauracioe Similaresde
Portugal lembra que “ao liberali-
zar as rendas e o despejo, novos
constrangimentos sdo criados as
empresas, que ja se encontram
numasituacio de fragilidade, pelo
contextoactual emque vivemos”.

Havendo
encerramento,

as indemnizacoes
aos trabalhadores
serao muito
superiores aos

alores pagos
pelos proprietarios

CONFEDERACAO DO

COMERCIO E SERVICOS

Por outro lado, acrescenta, “nio
se entende, a descoordenagio de
politicasdo Governo, que porum
ladoalegaaimportanciadoapoio
as PME e por outro, através da
ameaca constante do despejo fi-
cil, condena muitas destasempre-
sas ao desinvestimento e mesmo
ao encerramento, tendo como
consequénciaarecessiaodanossa
economia, a perda de postos de
trabalho e fracasso em termos de
reabilitacdo urbana”.

Também a Confederacio do
Coméreio e Servigos de Portugal
teceu ja duras criticas a proposta,
salientando que “ignoraque mui-
tas actividades realizam investi-
mentos que nio sio passiveis de
deslocaliza¢io” e que “havendo
encerramento, asindemnizagdes
a pagar aos trabalhadores sera
muito superiores aos valores
gos pelos proprietéirios”. Nessa
medida, a CCP reclama um “tra-
tamentoespecifico paraasrendas
comerciais” que,lembra, nemse-
quer estdo incluidas no memo-
randoassinadocom a troika, onde
o Governo se comprometeu ape
nasareveroarrendamento habi-
tacional.FL
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